Lot Stadt Herzogenaurach gemaB § 12 BauGB offentlich bekanntgegenen.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Herzogenaurach, 2 Juli 1990

]

Bebauungsplan Nr.13 , Schleitmuhlweg '

L. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach
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ZEICHENERKLEARUNG FOR FESTSETZIUNGEMN
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GCrenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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B R — Baulinie

————o

Baugrenze

L ————~
m Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNv0)

[M‘J’I¢[) Untergescho8, ErdgeschoB und Dachausbau als Vollgescho méglich
N
[* I+D ErdgeschoB und Dachausbau als Vollgescho mdglich
—
E 11+D Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze und Dachausbau als
L~ 1 Vollgescho8 miglich
A -
(::) Zahl der Vollgeschosse zwingend
Zfi§ Nur Einzelhduser zuldssig
ED Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
H Nur Hausgruppen zulissig
o Offene Bauweise
" L]
"b l'b1 Besondere Bauweise / s. Erlauterungspunkt 3a, 3b der textl.
Festsetzungen
SD/WD Satteldach / Walmdach
D geneigtes Dach
E einhiftiges Dach

- die lidngere Dachseite nach Norden mit einer Dachneigung von
28-35° und nach Siiden mit einer steileren Dachneigung von 45-60°
zuldssig ist.



Flachdach

Die vorgeschriebene Firstrichtung gibt die Hauptfirstrichtung an.
Abweichende Firstrichtungen (z. B. Winkelhaus, sind nur dann zu-
lissig, wenn sich diese der Hauptfirstrichtung unterordnen (z. B.
niedrigere Hohe oder geringere Lange.

Abgienzung unterschiedlicher Nutzung

Erdgeschossige Garage mit Zufahrt

Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftsstellpldtze

Tiefgarage

offentliche StraBenverkehrsfldche

offentliche Parkplatze
StraBlenbegrenzungslinie

offentlicher FuB- und Radweg

Anbauverbot entlag der KreisstraBe ERH 14 ( 15 m)

Sichtdreiecke; von der Bebauung freizuhaltende Grundsticks-
flachen (Art. 29 Abs. 2 Bayer. Straflen- und Wege
netz, s. Punkt 11 der textl. Festsetzungen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB Pflanzgebo-t). Es dirfen nur standort-
gemiBe einheimische Bdume und Hecken gepflanzt werden.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen und Strdauchern (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25b BauGB).



offentliche Griunflache

Boschung entlang der ERH 14

Stitzmauer

Trafostation =

offentlicher Kinderspielplatz

Leitungsrecht

Schutz gegeh schddliche Umwelteinwirkungen
( siehe textl. Festsetzunoen, Punkt 13 )

ZEITCHENERKLARUNG FUR HINWETISE

L

1485/ 17

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Gebdude

Flursticksnummern

Héhenschichtlinien



TEXTLICRHE FESISELIUNGEN

I. Art der baulichen Nutzung:
Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.13 -
4., Anderungsplan der Stadt Herzogenaurach entsprechend den im Planblatt
festgesetzten Nutzungsarten als :
- Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
festgesetzt.

2. MaB8 der baulichen Nutzung:
Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Uberbaubaren Flache in
Verbindung mit der im Plan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse. Als hiéchstzu-
lassiges M‘aB gelten die Werte nach § 17 Abs. | Bati!ffVO.

3.  Bauweise: -
Im Planteil ist die offene Bauweise, gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
a) Auf den mit "b" (besondere Bauweise) gekennzeichneten Grundstiicken diirfen die

Gebdude beidseihg an der Grundstucksgrenze errichtet werden. Autgebaute Satteldacher
missen von der westlichen Grundsticksgrenze einen Abstand v.mind. 30m einhalten.

b) Auf den mit "bl" (besondere Bauweise) gekennzeichneten Grundstiicken sind
- Hausgruppen mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig.
- Garagen und Garagenanlagen sind soweit im - Planteil festgesetzt, als

Grenzbebauung zugelassen.

4. Abstandsflachen:
Soweit sich bei der Nutzung der ausgewiesenen iberbaubaren Flichen sowie
zwischen gegeniiberliegenden Wanden geringere Abstandsflichen als nach
Art. 6 Abs. 3 BayBO ergeben, werden diese festgesetzt.
Geringere Abstandsflachen konnen ausnahmsweise, wenn stddtebauliche Griinde

dies erfordern, mit Zustimmung des Landratsamtes zugelassen werden.

e Nebenanlagen:
AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen und Garagen
im Sinne des § 14 BauNVO sowie nicht genehmigungspflichtige Bauten nicht zuladssig.
Garagen mit (iberdachten Freisitz, Nebengebdude und Schwimmbider sind als
Ausnahme zugelassen, gem. § 31 Abs. | BauGB, sofern sie in baulicher Verbindung
zum Hauptgebdude stehen, sich architektonisch angliedern und eine iiberbaubare
Fldche von 60 m? nicht iiberschreiten.

6. Baugesta’ltung:

6.1. Dachform und Dachneigung
Die jeweils zuldssige Dachform wund Dachneigung ist im Planblatt
eingetragen. :
F - Wohngebdude mit Flachdach 0 - 3 ° (innenliegende Entwisserung); SD -
Satteldach; D - geneigte Ddicher; E - einhiiftige Dacher, bei Garagen 0 - 3 °.
6.2.Dachaufbauten:
Bis zu einer Dachneigung von 38° sind Dachaufbauten nicht zuldssig. Uber

38° sind Schleppgauben, Satteldachgauben und abgewalmte Gauben zulassig,
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10.

6.2.Dachaufbauten:
Bis zu einer Dachneigung von 38° sind Dachaufbauten nicht zuldssig. Uber
38° sind Schleppgauben, Satteldachgauben und abgewalmte Gauben zulassig,
bei Bericksichtigung folgender Auflagen:
Stichhohe max. 1,40 m, Breite der Dachaufbauten max. 1/3 Firstlange,
seitlicher Abstand zum Dachrand 1,50 m, Abstand zwischen Aufbauten ca.

1,25 m, Abstand zu Einschnitten mind. 1,25 m.

6.3.Dacheinschnitte:
Das Dach darf auf die Hauslinge nur einen Daéheinschnitt haben, die max.
Breite des Einschnittes betrdgt 1/3 der Firstlinge, seitlicher Abstand zum
Dachrand mind. 1,50 m. Die Gesamtlinge von Dacheinschnitten und

Dachaufbauten darf 1/2 x Firstlinge nicht iiberschreiten.

6.4.Kniestock:
Max. 30 cm zuldassig.

Bei Gartenhofhdusern ist kein Kniestock zuldssig.

6.5.Dachdeckung:
Ziegel, Farbton rot bis mittelbraun. Doppelhduser und Hausgruppen, sind in

einheitlichen Material und Farbton auszufiihren.

6.6.Kellerdecke:
Die Oberkante der Kellerdecke darf nicht mehr als 40 cm iber
Gehsteigoberkante bzw. iiber dem entgiiltigen Gelinde liegen, mafgebend ist
der Mittelwert zwischén den bergseitig liegenden Gebidudedecken.
Bei zwei- und mehrgeschossigen Gebduden max. 1,20 m.
6.7.Haussockel:
Bei Ein- und Mehrfamilienwohnhdusern max. 40 cm {iber Gehsteigoberkante
bzw. iiber dem ehngltigen Geldnde.
Einfriedung:
Entlang der &ffentlichen StraBen sind Jiger-, Latten-, waagrechte Bretter- bzw.
schmiedeeiserne Zdune, ohne Pfeiler zuldssig. Pfeiler fiir Tore und Gartentiiren
sind zuldssig. Maximale Hohe fiir Pfeiler einschlieBlich Sockel 1 m. Maximale
Sockelhshe 20 cm. Die Hohen sind ab Gehsteigoberkante zu messen. Die Flichen
zwischen offentlichen Verkehrsflichen .und Garagen diirfen bis zu einer Tiefe von
>m nicht eingezdunt werden (Stauraum). Seitliche und rickwertige
Grundstiicksgrenzen max. | m hoch (einschlieBlich Sockel). Zugelassen sind
alle Arten von Zaunen mit Ausnahme von Mauern und Stacheldraht. Sockelhshe
max. 20 cm iber dem Gelande.
Garagen:
Werden Garagen auf der Grenze nebeneinander errichtet, so sind sie in gleicher
Hohe zu bauen. Auf den im Plan festgesetzten Flichen fiir Garagen konnen,
soweit die daflir ausgewiesene Flache ausreicht, in Verbindung mit Garagen auch
Nebengebdude errichtet werden, wenn dadurch ein einheitlicher Baukorper
entsteht.
Die 1m Bebauungsplan fir Garagen ausgewiesenen Bauflichen gelten in Verbindung
mit Artikel 7 Abs. 5 BauBRO.

Gartenhofhauser:
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k1.

12.

entsteht.

Die 1m Bebauungsplan fir Garagen ausgewiesenen Bauflichen gelten in Verbindung
mit Artikel 7 Abs. 5 BauBRO.

Gartenhofhduser:

UUm den  Gartenhof-Charakter zu erhalten, miissen die seitlichen
Grundstiicksgrenzen mit einer 2 m hohen Mauer bzw. einem 2m hohen
Holzflechtzaun auf 18 m Grundstiickstiefe eingefriedet werden. Die ridckwartigen
Grundstiicksgrenzen konnen mit einem 1,20 m hohen Maschendrathzaun
eingezaunt werden. Grundstiicke, deren riickwirtige und seitliche Grenze gleich
StraBBenbegrenzung ist, miissen mit einem 2 m hohen Holzflechtzaun gegen
Einsicht abgeschirmt werden. 5

Sichtdreiecke:

In den durch die Sichtdreiecken gekennzeichneten Blickbereichen dilrfen keinerlei
Hochbauten errichtet werden.

Anpflanzungen, Baume, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstinde diirfen eine
Hohe von max. | m liber die Fahrbahn nicht {iberschreiten. b
Boschungen:

Die im Zuge des StraBen- und Wegebaues entstandenen Boschungen und
Stiitzmauern  auf  privaten  Grundstiicken, sind von den jeweiligen
Grupdstiicksbesitzern zu dulden und zu unterhalten.

Flachen fir Stiitzmauern sind an die Stadt Herzogenaurach abzutreten.
Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen: .

Zur Abwehr evtl. auftretender erhshter Lurmimmissionen im Bereich der
KreisstadtstraBe ERH 14, sind an den geplanten Hiausern LarmschutzmaBnahmen
in Form von Schallschutzfenstern mit erhdhter Luftschalldimmung vorzunehmen,
daB die Innenpegel mach Tafel 5 der VDI-Vorschrift-2719 eingehalten werden.
Aufenthaltsraume hoherer Qualitit wie Wohnzimmer, Schlaf- und Kinderzimmer

sind an der lirmabgewandten Seite im Gebdude unterzubringen.



SATZUNG
fir den Bebauungsplan Nr. 13 "Schleifmiihiweg®, &. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erldfit gemdB §§ 2, 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
08.12.1986 (BGBI.1 S. 2253), Art. 89 Abs. | Ziff. 10, Art. 91 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-I) folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Schleifmihlweg", 4. Anderungsplan der Stadt Herzogenaurach

vom Lo . wird beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Schleifmiihlweg", 4 Anderungsplan besteht aus dern Planblatt,

einem Textteil mit Ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung.

§3

Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvor-
schriften - wird mit der Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens gemdB § 12 BauGB
rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften die diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen aufler Kraft
§4

Mit GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig .

einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

-

Herzogenaurach, 12.03. 1990

Stadt zogenaurach

Ort
. Burgermeister

Verfahrenshinweise:

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. | BauGB erfolgte vorn
8.02.88 5190288 Der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 13 "Schleifmiihlweg", 4. Anderungsplan wurde mit Begrindung geman § 3 Abs. 2

BauGB vom .23;10:89 | bis 221,89 | stfentlich ausgelegt.

Herzogenaurach, 12.03.1990

Stadt Herzogenaurach
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Verfahrenshinweise:

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. | BauGB erfolgte vorn
8.02.88 5190288 Der Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 13 "Schleifmiihlweg", 4. Anderungsplan wurde mit Begrindung gemals § 3 Abs. 2

BauGB vom .23;10:89 | bis 221,89 | stfentlich ausgelegt.

Herzogenaurach, 12.03.1990

Stadt Herzogenaurach

Ort
l. Birgermeister

Dié Stadt Herzogenaurach hat mit Beschlufl des Stadtrats vorn 25.01.90 den Bebauungs-

plan Nr. 13 "Schleifmiihlweg", 4. Anderungsplan gemdB § 19 BauGB als Satzung

beschlossen.
Herzogenaurach, 12.03 1990

Stadt Herzogenaurach

Ort
l. Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Schleifmiihlweg", 4. Anderungsplan wurde gemad § 11 Aps. |
Baugesetzbuch (BauGB) (BGBI. 1 S. 2253) und § 2 Abs. 2 der Zustdndigkeitsverordnung
zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB) vom 07.07.1987, Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt
Erlangen-Hochstadt mit Schreiben vom 19.03,1990 angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine QVerSdgung der Genehmigung nach § 6
Abs. 2 BauGB rechtfertigen wiirde, wurde innerhalb von dfei Vlonaten nicht geitend
gemnacht bzw. es wurde vom Landratsamt Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist

erkldrt, dall keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gernacht werden.

Herzogenaurach, 2 Juli 1990

Stadt Herzogenaur €T vy E o)

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan
Nr. 13 "Schleifmiihiweg", 4. Anderungsplan wurde im Amtsblatt Nr..20.. von
28:06.1990  ger Stadt Herzogenaurach gemaBl § 12 BauGB offentlich bekanntgegenen.

Mit dieser Bekanntrnachung wird der Bebauungsplan rechtskrdftig.
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