Die Gemeinde Niederndorf erlifBt auf Grund der §§ 8,9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23. Juni 1960 (BGBL T 341) und des Artikels 107 Abs. 1 und 4 der Bayerischem Bauordnung (BayBO)
in der Fassung vom 21. 8.1969 (GVBL S. 263) den Bebauungsplan "West II" als Satzung.

SATZUNG :

§ 1 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes West IT ist in nebens tehendem Lageplan durch
eine Grenze (siehe Festsetzungen) festgesetzt.

§ 2 Der Lageplan M 1 : 1000 mit Zeichenerklirungen sowie die textlichen Festsetzungen sind Bestand-
teil der Satzung. :

§ 3 Der Bebauungsplan West II erhiilt die notwendigen Festsetzungen fir die stidtebauliche Ordnung
sowie die erforderlichen Hinweise. : £

§ 4 Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung%hgcﬁf%é12 BBauG in Kraft.
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Zeichenerkldrung fur Festsetzungen

Grenze des Geltungsbereiches

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung
sonstiger Verkehrsflichen

Allgemeines Wohngebiet -~ § 4 BauNVo

@) Offene Bauweise

I Zahl der Vollgeschosse

0,4 (GRZ) Grundfliéchenzahl als Hochstgrenze

0.5 (GFZ) Geschof3flidchenzahl als HOchstgrenze

Baulinie

Baugrenze

Grundstiicksgrenzen

» Firstrichtung (Hauptfirst)

Sichtdreieck: v
Innerhalb des Sichtdreieckes diirfen auf dem iaugrundstﬁck keinerlei

Hochbauten errichtet werden oder Anpflanzungen aller Art sowie Z&une,
: Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstinde angebracht werden, wenn sie
- eine gréBere Hhe als 1 Meter iliber der Fahrbahn erreichen.

o ¢ o 4 o ¢ o Elektrizitdtsleitung (Freileitung mit Masten)

Schutzstreifen ( Garagen im Schutzstreifen zulidssig )

00900000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
e
: : Flichen fir $Stellplitze und Garagen
e o b -
Ga Garage

Griinflidche

Zeichenerklarung fur Hinweise

7

5%22222 Vorhandene Wohngeb#ude
4

Vorhandene Nebengebiude

—&- £ D Vorhandene Grundstilicksgrenzen
. . N
{ Hohenschichtlinie
12 Parzellennummer
136 7 94 Flurstiicksnummer
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Textliche Festsetzuggen:

Art der baulichen Nutzung:

Abstandsfléchen:

Bauweise:

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als allgemeines Wohngebiet im Sinne des.§ 4 der Bau -
nutzungsverordnung festgesetzt.

Es gilt Art. 6 und 7 der BayBO soweit nicht geringere
Abstandsflichen durch Baulinien und Baugrenzen festge -
legt sind.

Es gilt die offene Bauweise. Abweichend hiervon sind

Garagen auf den im Plan gekennzeichneten Flidchen an den
Grundstiicksgrenzen zuliissig, insoweit wird als Bauweise
die Grenzbebauung festgesetzt. Die Zusammenfassung ein-
zelner Wohngebiiude mit Garagen und Nebengebiiuden an der

Grenze ist entsprechend den festgesetzten Baugrenzen

gestattet.

Abstandsfliche der baulichen Anlagen zur St.Str. 2244
betriigt 28.00 m, bezogen auf die weiBle ndrdliche Be =
grenzungslinie der StaatsstraBe.

Doppelgaragen kdnnen im Geltungsbereich nur paarweise

versetzt werden.

Bei Bungalowbauweise in Winkelform kdnnen die siidlichen

Baugrenzen bzw.
werden.

Baulinien geringfiigig iliberschritten

Die Verlegung der Elektrokabel fiir die Stromversorgung
erfolgt im Abstand von 1.00 m zu den Grundstilicksgrenzen
in den Privatgrundstiicken.

Bei den geplanten Geb#uden auf Fl.-Nr. 136/100 (10),
136/101 (11), 136/104 (12) und 136/105 (13) sind Lérm -
schutzmaBnahmen am Gebidude vorzunehmen.

Dachneigung:

Kniestock:

Dachgaupe:

Dachausbau:

Einfriedung:

Kellerdecke und
Sockelhdhe:

I 28° -~ 38°
GA 0° - 13°

max. H8he 50 cm

nicht zulédssig
Dacheinbauten bis zu 1/2 der Firstliénge
zulidssig.

zuldssig

Entlang der 6ffentlichen Straflen sind Holz-
zdune bzw. Maschendrahtzaun mit Hinter -
pflanzung bis zu einer max. Hthe von 1,00 m
zulissig. Ziune sind ohne Pfeiler zu errichten;
nur Pfeiler filir Tore und Gartentiir zuldssig.

Die HBhen sind ab Gehsteig-Oberkante zu messen.
Die Flichen zwigchen &ffentlichen Verkehrsfliichen
und Garagen diirfen nicht eingefriedet werden bis
zu einer Tiefe von 5,00 m. (Stellplatz). Seitliche
und riickwidrtige Grundstiicksgrenzen kdnnen bis zu
einer max. Hhe von 1,00 m eingefriedet werden.
Zulidssig sind alle Zaunarten mit Ausnahme von
Stacheldraht und Mauern.

Die Kellerdecke darf max. 50 cm iliber Oberkante
Gehsteig bzw. natiirlichem Gelidnde liegen.
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