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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Gebdudehohe
Nutzung

Grundflachenzahl GeschoBflachenzahl
GRZ GFZ

Bauweise Dachform

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Baugrenze

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Fldche fiir den Gemeinbedarf

Erdgeschof und Dachausbau als Vollgeschof
moglich

“LH B

ErdgeschoR mit ObergeschoBl und Dachausbau als

I1+D VoligeschoB méglich (Dachausbau als Vollgescho8 méglich)
_ Zahl der Voligeschosse (zwingend) und Dachausbau als
@"D VollgeschoB méglich

Grundfldchenzahl (GRZ)

GeschofBflaichenzahl (GFZ)

Nur Einzelhduser zuldssig

Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

} ol el (@) (2



Einzel- oder Doppelhduser zuldssig

offene Bauweise

besondere Bauweise
siehe Punkt 3 der textlichen Festsetzungen

. Satteldach/Walmdach/geneigtes Dach

Erdgeschossige Garagen oder Carport mit Zufahrt und
vorgeschriebener Firstrichtung. Aus architektonischen
Grinden kénnen Abweichungen zugelassen werden.

Parkplatz

Flache fir Gemeinschaftsgaragen, Carports oder
Gemeinschaftsstellplitze

Die vorgeschriebene Firstrichtung gibt die Hauptfirst-
richtung an. Abweichende Firstrichtungen (z.B. Winkel-
haus) sind nur zuldssig, wenn sich diese der Haupt-
firstrichtung unterordnen (z.B. niedrigere H6he oder
geringere Lange).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
offentliche StraBenverkehrsflichen

Stralenbegrenzungslinie
Sichtdreiecke; siehe Punkt 7 der textlichen
Festsetzungen

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale) die
dem Denkmalschutz unterliegen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern;
§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB (Pflanzgebot)

Es dirfen nur standortgemife, einheimische Baume
und Hecken gepflanzt werden.

Sportlichen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen

Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebiude



n Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Gebiude
und Einrichtungen

l u Schule

Y4 zu beseitigende Gebiude

Flache fur Wertstoffcontainer

Larmschutzwand

Friedhof

[ _f Leitungsrecht

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

| : bestehende Grundstiicksgrenzen
—4
e

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

7 vorhandene Gebiude

Flursticksnummern

g Hohenschichtlinien




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5
.Iwischen Eichelmuhlgasse und Flughafenstrae" - 4. Anderungsplan der
Stadt Herzogenaurach entsprechend den im Planblatt bezeichneten
Nutzungsarten festgesetzt als:

WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) i
Das Bauland wird als allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 Abs. 1
und 2 BauNVO festgesetzt.
Einrichtungen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Das Bauland wird als Mischgebiet gemaB § 6 BauNVO festgesetzt.
Geschafte zum Verkauf werden auf eine Verkaufstiache bis max.
400 gm begrenzt.
Nicht zulassig sind Vergnugungsstatten gemas § 6 Ziffern 2 8 und
Abs. 3 BauNvVO

GE - Gewerbegebiet(§ 8 BauNVvO)
Das Bauland wird als Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVvO festge-

sefzt.

Zulassig sind nur Betriebe, die gewahrleisten, da3 im benachbar-
ten Mischgebiet die dort zulassigen Immisionsrichtwerte von 60
dB(A) tagsuber und 45 dB(A) nachts nicht Uberschritten werden.
Geschafte zum Verkauf werden auf eine Verkautsfiache bis max.
400 gm begrenzt.

Nicht zulassig sind Vergnugungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3
Ziffer 3 BauNVvO.

Flache fur Gemeinbedarf

Flache fur Friedhof

2. MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Nutzungsschablone.
Die ulassigen Wohneinheitén jé Baugrundstuck werden wie folgt be-
grenzt:
je Doppelhaushalfte und je Reihenhaus max. 2 Wohneinheiten
bei Einzelhausern im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet je
150 gm Grundstucksflache max. 1 Wohneinheit. Wohnungen im
Dachgeschof sind in diese Regelung nicht einbezogen.
sofern die erforderlichen Kfz-Stellplatze nachgewiesen werden kannen.

3. Bauweise
Im Planblatt ist die offene und die besondere Bauweise gemaB § 22 Abs. 1

und 2 BauNVO festgesetzt.
.0 - In der besonderen Bauweise konnen Gebaude unter Einhaltung der
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Bauweise

im Planblatt ist die offene und die besondere Bauweise gemaB § 22 Abs. 1
und 2 BauNVO festgesetzt.
.b" - In der besonderen Bauweise konnen Gebaude unter Einhaltung der

Abstandsflachen uber 50,00 m Lange zugelassen werden.
Garagen, Carports und Garagenanlagen sind innerhalb der uberbau-
baren Flachen (Baugrenze) als Grenzbauten zulassig.

Nebenanlagen

AuBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen
und Garagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie nicht genehmigungs-
pflichtige Bauten unzulassig. Garagen und Carports mit Uberdachtem
Freisitz, Nebengebaude und Schwimmbader sind gemaB § 31 Abs. 1
BauGB als Ausnahme zulassig, sofern sie in baulicher Verbindung zum
Hauptgebaude stehen, sich architektonisch angliedern und eine Uber-
baute Flache von 60 gm nicht Uberschreiten.

Fur die Errichtung von Gartenhausern gilt der BeschluB des Stadtrates vom
30.07.1987.

Baugestaltung

5.1 Dachform und Dachneigung

Das Safteldach ist die grundsatzliche Dachform. Die jeweils zulassige
Dachneigung ist aus dem nebenstehenden Planblatt zu ersehen.
Doppelhauser- und Hausgruppen, geschlossene Bebauungen sind in
einheitlicher Dachneigung auszufuhren.

innerhalb eines Gebaudes durfen keine unterschiedlichen
Dachneigungen ausgefUhrt werden. Das gleiche gilt fur Garagen.
Carports konnen mit extensiv begrunten Flachdachern errichtet
werden.

5.2 Kniestock

Der Kniestock ist jeweils entsprechend der Dachneigung des
Wohnhauses zulassig. (z.B. Wohnhausdachneigung 38°, Kniestock
max. 38 cm).

5.3 Dachavfbauten/Dacheinschnitte

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestal-
tungsmerkmale fur die Errichtung von Dachgauben und Dachein-
schnitten vom 10.05.1990.

5.4 Dachdeckung

Fur die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegeln im Farbton
ziegelrot bis mittelbraun zulassig.



5.4 Dachdeckung

Fur die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegeln im Farbton
ziegelrot bis mittelbraun zulassig.

Doppelhauser, Hausgruppen, geschlossene Bebauungen sind im
einheitlichen Material und Farbton auszufuhren.

5.5 Firsthohen

Die Firsthohe darf bei 1+D-geschossigen Wohngebauden max. 9,00 m
und bei lI+D-geschossigen Wohngebauden max. 11,50 m betragen.
Die Firsthohe der Bauwerke im Gewerbegebiet darf, gemessen ab der
FuBbodenoberkante (FOK-E), nicht mehr als 12,70 m betragen.

5.6 Garagen/Carports :

Garagen durfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt ausge-
wiesenen Flachen (Planzeichen Nr. 15,3 PlanZVQO) errichtet
werden.

Garagen sind mit einem Abstand von mind. 5,00 m von der
StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

Werden Garagen oder Carports auf zwei verschiedenen Baugrund-
stucken als Grenzgebdude errichtet, so sind sie hinsichtlich Hohe,
StraBenabstand und duBerer Form einander anzupassen. Auf den
im Plan festgesetzten Flachen fiir Garagen oder Carports kénnen
soweit die dafur ausgewiesenen Fliche ausreicht, in Verbindung
mit den Garagen auch Nebengebdude errichtet werden, wenn da-
durch ein einheitlicher Baukdrper entsteht. Die im Bebauungsplan
fur Garagen oder Carports ausgewiesenen Bauflidchen gelten in
Verbindung mit Art. 7 Abs. 4 BayBO. Mit den Carports mufl von
den Stralenbegrenzungslinien ein Abstand von mind. 1,00 m
eingehalten werden. Sie dirfen seitlich nicht geschlossen werden,
um ordnungsgemadBe Sichtverhaltnisse zu gewdéhrleisten.

Einfriedung

Entlang der offentlichen StraBe sind alle Arten von Zaunen, mit Ausnahme
von Mavern und Stacheldraht, auch fir Tore und Gartentiren, zulassig.
Maximale Hohe der Einfriedung 1,20 m, davon 20 cm Sockel. Die Hohe ist
ab Oberkante-Gehweg bzw. StraBe zu messen. Die Fiachen zwischen
offentlichen Verkehrsflachen und Garagen dirfen bis zu einer Tiefe von
5,00 m nicht eingezaunt oder durch ein Tor verschlossen werden. Fur die
seitlichen und rickwartigen Grundsticksgrenzen betragt die Hohe der
Einfriedung max. 1,20 m einschlieBlich 20 cm Sockel. Zugelassen sind alle
Arten von Zaunen mit Ausnahme von Mauvern und Stacheldraht.

Sichtlinie

In den, durch die Sichtlinie gekennzeichneten Blickbereichen dirfen
keinerlel Hochbauten errichtet werden.
Anpflanzungen aller Art sowie Zaune, Slapel Haufen oder sonstlge Ge
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10.

Ti.

12.

13.

Sichtlinie

In den, durch die Sichtlinie gekennzeichneten Blickbereichen dirfen
keinerlei Hochbauten errichtet werden.

Anpflanzungen aller Art sowie Zaune, Stapel, Haufen oder sonstige Ge
genstande dirfen eine Hohe von max. 1,00 m Uber der Fahrbahn nicht
uberschreiten. :

Hohenlage der Gebdude

Die Eingangsebenen der Gebaude dirfen bei I+D nicht hoher als 0.50 m
und bei lI+D nicht hoher als 0,80 m sein. Terrassenbéschungen von mehr
als 0,50 m sind bei ebenen Gelande unzulassig.

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Zur Abwehr evil. auftretender erhohter Larmimmissionen im Bereich de:
Erlanger StraBe, sind an den geplanten Gebauden mit Wohn- oder Aut
enthaltsraumnutzung LarmschutzmaBnahmen in Form von Schallschut:
fenstern der Klasse 3 mit erhohter Luftschalldammung vorzunehmen so
daf die Innenpegel nach Tafel 5 der VDI-Vorschrift - 2719 eingehalten
werden.

Aufenthaltsraume hoherer Qualitat wie Wohnzimmer, Schilaf- und Kinde:
zimmer sind der larmabgewandten Seite im Gebdude unterzubringen

Boschungen

Die im Zuge des StraBen- und Wegebaues entstandenen Boschungen una
Stutzmavuern auf privaten Grundstucken sind von den jeweiligen Grund
stucksbesitzern zu dulden und zv unterhalten. Flachen fur Stutzmavern sina
an die Stadt Herzogenaurach abzutreten.

Abgrabungen und Aufschuttungen

Art. 69 Abs 2 Nr. 1 BayBO wird aufler Kraft gesetzt.

Bodenversiegelung
Lusatzlich 1u den uberbaubaren Grundstucksflachen durfen nur noch mas

20 7. der Grundstucksflache befestigt werden. Grundstucksein- und
ausfahrten durfen nur in wasserdurchlassiger Bavart errichtet werden

Friedhot

Innerhalb der Friedhofaniage sind zweckgebundene bauliche Aniagen
zulassig



Satzung
fur den Bebauungsplan Nr. 5
.Iwischen Eichelmuhigasse und FlughafenstraBBe*
- 4. Anderungsplan
der Stadt Herzogenavurach

Die Stadt Herzogenavurach erlaBt gemaB §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 96 Abs. 1 Ziffer 15, Art. 98 der
Bayerischen Bavordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.04.1994
(GVBI. 2132-1-1, S. 251) und Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBL. S. 65) gean-
dert durch Gesetz vom 18.06.1993 (GVBI. S. 392) folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 5, Zwischen Eichelmuhlgasse und Flughafenstrage -
4. Anderungsplan der Stadt Herzogenaurach vom 30.06.1993 wird beschlos-
sen.

§2

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Iwischen Eichelmuhlgasse und FlughafenstraBe -
4. Anderungsplan besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit ortlichen Bau-
vorschriften und der Begrundung.

§3

Der Bebauungsplan - einschlieBBlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen
Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens ge-
maB § 12 BauGB rechisverbindlich. Gleichzeitig treten frihere planungsrecht-
liche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auBer Kraft.

§4
Mit GeldbuBe bis zu 1.000.000.-- DM kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahriassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwider-
handeit.

Herzogenaurach, 7. 03. 1996

Stadt H?ogenaurach P
1. Burgermeisjgr oA /,.



VERFAHRENSHINWEISE :

.Lwischen Eichelmuhlgasse und Flughafenstragle - 4. ﬁnderungsplan wurde mit
Begrindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 1112.1995 . bis 12.01.19.96. . sHent-
lich ausgelegt.

Herzogenaurach, 7. 03. 1996

Stadt Herz7nauruch

ok )7’?1,

' Lang Vsl
1. Burgermeister RIS S

Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschluB des Stadtrates vom ...................
den Bebauungsplan Nr. 5 ,Zwischen Eichelmihlgasse und Flughafenstrale -
4. Anderungsplan gemas § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Herzogenavrach, 7.03. 1996

Stad&ﬂ?genaumch

C- Lang v
1. Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Zwischen Eichelmihigasse und Flughafenstrale -

4. Anderungsplan wurde gemdg § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGBLI. I S.
2253) und § 2 Abs. 2 der Zustandigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch
(ZutVBauGB) vom 07.07.1987, Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt Erlangen-Hoch-
stadt mit Schreiben vom .5.93..1996.. angezeigt. Eine Verletzung von Rechts-
vorschriften, die eine Versagung der Genehmigung nach § 6 Abs. 2 BauGB
rechtfertigen wirde, wurde innerhalb von drei Monaten nicht geltend ge-
macht bzw. es wurde vom Landratsamt Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der
Frist erkiart, daB keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht
werden.

Herzogenaurach, 8 07 1996
Stadt Herzogenavurach

vV

Lang
1. Burgermyeister




Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fUur den Bebauungsplan Nr. 5
~Iwischen EichelmuUhigasse und FlughafenstraBe - 4. Anderungsplan wurde im
Amtsblatt Nr. ...23.... vom ...5:.06.1996. .. der Stadt Herzogenaurach gemaB § 12
BauGB offentlich bekanntgegeben.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Herzogenaurach, 3 07. 1996

Stcﬁ?rzogenaurach

Lang,
1. Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 5
»+Zwischen Eichelmuhlgasse
und Flughafenstrafe

- 4. Anderungsplan

der Stadt Herzogenaurach
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