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1 ALLGEMEINES

Der Stadtrat der Stadt Herzogenaurach hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am
25.09.08 beschlossen, in Bezug auf die kiinftige Nutzung des Grundstlickes
FI.Nr. 715, Gemarkung Herzogenaurach, den Bebauungsplan Nr. 7a
,Gewerbegebiet Nord“ - 1. Anderungsplan der Stadt Herzogenaurach zu &n-
dern. Die Aufstellung erfolgt gemaf § 2 BauGB.

Die Verfahrensschritte gemaRl § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behordenbeteiligung und sonstige
Trager 6ffentlicher Belange) wurden durchgefuhrt und die eingegangenen
Steliungnahmen abgewogen.

In der Sta@tratssitzung vom 19.02.2009 wurde beschlossen, den Geltungsbe-
reich des Anderungsplanes zu erweitern und das Bauleitplanverfahren nach §
13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) fortzuftihren.

Entsprechend § 13 a BauGB darf das beschleunigte Verfahren angewendet
werden, wenn die maximale Gréfde der Grundflache von 20.000 m? nicht Uber-
‘schritten wird, der Bebauungsplan keiner Pilicht zur Umweltvertraglichkeits-
priifung unterliegt und es keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen nach der
. Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und von Vogelschutzgebieten nach der Vogel-
schutzrichtlinie bestehen. "

Im vorliegenden Fall sind diese Voraussetzungen gegeben und geméat § 2
Abs. 4 BauGB kann von einer Umweltpriifung und von einem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB abgesehen werden.

ANLASS DER PLANUNG / BEGRUNDUNG

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll es zukiinftig der Firma VIPA
GmbH mdglich sein, ausgelagerie Betriebseinheiten in einem Gebaude-
komplex unterzubringen. Die geplante Erweiterung wird bereits im Geschéfts-
jahr 2009/2010 notwendig, um den Standort VIPA in Herzogenaurach lang-
fristig zu sichern. _

Die Zusammenfihrung der an andere Standorte ausgelagerten Bereiche der
Firma VIPA GmbH wird den innerbetrieblichen Ablauf erheblich erleichtern.
Diese Aufstockung sichert nicht nur den langfristigen Standort fir das Unter-
nehmen VIPA, sondern auch fir andere Unternehmen.

Ausfiihrungsalternativen, die erforderlichen Betriebsflachen unterzubringen,
stehen auf dem Firmengelande aufgrund der bestehenden baulichen Situation
und bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften nicht zur Verfligung.

Eine bessere Ausnutzung und Verdichtung der Innenflachen wird der Vorzug
vor Neuausweisung auf der ,griinen Wiese“ gegeben. Es ist beabsichtigt auch
im weiteren Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 a ,Gewerbegebiet
Nord“ — 1. Anderungsplan Nachverdichtungen zuzulassen.
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Die Einbeziehung des Grundstiicks Flur-Nummer 716, Gem. Herzogenaurach,
in den Geltungsbereich des Anderungsplanes erfolgt aufgrund der innerbe-
trieblichen und baulichen Verbindung der Anlagen auf den Grundstiicken Flur-
- Nr. 715 und 716, Gem. Herzogenaurach. '
Fur die kiinftige Bebauung bzw. fur die Ermittlung von Grundflachen- und Ge-
 schossftachenzahl wird die Grundstlcksflache nach § 19 Abs. 3 BauNVO aus
der Summe beider Flachen (Flur-Nr. 715 und 716, Gem. Herzogenaurach)
festgesetzt. Die Einhaltung der zuldssigen Obergrenzen flr die Bestimmung
des Males der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO) fir Gewerbegebiete mit
einer Grundftachenzahl von max. 0 8 und einer Geschossflachenzah! von 2,4
wird gewahrleistet.

ENTWICKLUNG DER PLANUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

- (§ 8 ABS.2 BIS 4 BAUGB)
In dem seit 03.03.2005 wirksamen Fiachennutzungsplan (FNP) ist der betrof-
fene Anderungsbereich des Bebauungsplanes als Gewerbe- bzw. einge-
schranktes Gewerbegebiet dargestellt.
Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht notwendig.

2 LAGE UND BESCHREIBUNG DES BEBAUUNGSPLANGEBIETES,
GELTUNGSBEREICH

UBERORTLICHE LAGE _
Das Plangebiet des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 7a ,Gewerbegebiet
Nord"“ - 1. Anderungsplan liegt im Norden des Stadtgebietes von Herzogen-
aurach, siidlich der stadtischen Entlastungsstrafse Nord und dstlich der Kreis-
stralle ERH 14,

Der Anderungsbereich umfasst die Grundsticke FL.-Nr. 715 und 716, Gem.
Herzogenaurach. Sie grenzen im Westen an die Ohmstrafle und im Norden an
die Einsteinstrale. Ostlich wird der Geltungsbereich durch die Grundstlicke
FL-Nr. 716/1 und 860/11 und im Suden durch die Grundstiicke FI. Nr. 714/6
und 714/9 der Gemarkung Herzogenaurach begrenzt.

Das Gelande fallt nacﬁ Sudeh leicht ab. .

Uber die stadtische Entlastungsstrae Nord verfiigt das Grundstiick tiber eine
~ kurze Anbindung an die Bundesautobahn BAB 3.

3 STADTEBAULICHE BEURTEILUNG / GESTALTUNG

Eine Erhéhung der zulassigen Gebaudehdhe tragt dem Bedarf Rechnung und
wird die nordliche Skyline richtungsweisend und der zukunftlgen Entwicklung
entsprechend verandern.

Im Westen befinden sich in ca. 190 m Entfernung zwei bestehende 25 m hohe
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Wohngebaude. Insofern ist das Stadtbild in diesem Bereich bereits durch
dhnlich hohe Gebaude gepragt.

Die geplante Gebaudehohe wird daher stadtebaulich fir vertretbar geha[ten
Aus der beiliegenden Simulation ist die klinftige architektonische Situation er-.

sichtlich.
Der Erweiterung der Firma VIPA wird bei der Abwagung aller Belange ein be-
sonderes Gewicht eingeraumt und der Vorzug gegeben.

Um Beeintrachtigungen durch Spiegelwirkung flr die stdlich angrenzenden
Nachbarn auszuschlieBen, ist eine Fassadengestaltung mit geschosshohen
Verglasungen unzuléssig. Zuléssig sind Lochfassade und Lichtbander.

4 PLANUNG, FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Die kiinftigen Festsetzungen fiir den Anderungsbereich entsprechen — so weit
es die geplante Nutzung zulésst — den Festsetzungen des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 7a ,Gewerbegebiet Nord" - 1. Anderung.

Die Art der baulichen Nutzung als Gewerbe- und eingeschranktes Gewerbege-
biet wird ebenso beibehalten, wie auch die dazugehorigen Festsetzungen zum
Immissionsschutz.

Anlagen fUr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke konnen im Ande-
rungshereich zugelassen werden, wenn diese schallvertraglich untergebracht
werden kdnnen.

Nicht zulassig sind Spielhallen.

Einzelhandelsbhetriebe mit innenstadtrelevanten Waren und einer Yerkaufs-
flache von tiber 300 m? sind nur zuldssig, wenn es sich um Verlagerungen bzw. .
Zweigstellen von ortsansassigen Betrieben innerhalb des Stadtgebietes handeit
(s. Liste zur Unterscheidung innenstadtrelevanter und nicht innenstadtrele-
vanter Waren, Auszug aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006,
Anlage zur Begriindung zu B Il 1.2.1.2)

Wohnungen sind im Gewerbegebiet nur fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen.

Diese Wohnungen durfen nicht in allgemein verfligbare Wohnungen im Gewer-
begebiet umgewandelt werden (§ 8 Abs. 3 BauNVO).

Die textlichen Festsetzungen zum Pflanzgebot werden ebenfalls aus dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan Gibernommen. :

Die Realisierung der Zielsetzung, Flachen fiir die geplante Erweiterung und die
Zusammenfuhrung bereits ausgelagerter Betriebseinheiten in einem Gebaude-
komplex bereitzustellen, bedingt eine Erhéhung der zulassigen Zahl der Voll-
geschosse,

Die zukilnftige Begrenzung der Gebaudehéhe wird auf max. 26, 00 m festge-
setzt.
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Entgegen der bisherigen Festsetzung der ,offenen” Bauweise wird nun —
ebenfalls der Zielsetzung entsprechend - die ,abweichende” Bauweise (Ge-
baude Uber 50,00 m Lange) zugelassen.

5 FLACHENUBERSICHT

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke FI. Nr. 715 und 716, Gemar-
kung Herzogenaurach,

mit einer Gesamtfliche von rd. 8080 m?. Dieser Wert wird auch als Grund-
stlicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO festgesetzt, die zuldssigen
Grund- und Geschossflachenzahlen werden hierliber ermittelt.

6 ERSCHLIESSUNG

VERKEHR _
Die VerkehrserschlieBung ist Bestand, es erfolgen keine Verénderungen.

VER- UND ENTSORGUNG
Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser sowie die Entsor-
gung des Schmutzwassers ist Bestand, es erfolgen keine Veranderungen.

7 IMMISSIONSSCHUTZ

Zum Schutz des-an das Plangebiet angrenzenden Wohn- bzw. Mischgebietes
sind auf der als ,eingeschrinktes Gewerbegebiet" festgesetzten Teilfliche des
Bebauungsplanes (Flur-Nummer 715, Gem. Herzogenaurach) nur Betriebe und
Einrichtungen zuléssig, deren immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalileistungspegel am Tag max. 60 dB(A) und in der Nacht max. 45 dB(A)
betragen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Betriebe mit Nachtarbeit ausgeschlos-
sen.

8 UMWELTSCHUTZ

Umweltvertraglichkeitsprifung

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nach Anlage 1 Punkt 18.8 Gesetz zur
Umuweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht erforderlich, da die ohne UVP-
Pflicht zulassige Grundflache von 20.000 m? nicht Uberschritten wird (zu Gber-
planende Flache = 9.080 m? x 0,8 GRZ = 7.264 m?)

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP)

Aufgrund der naturrdumlichen Ausgestaltung des Bebauungsplangebretes
kann mit hinreichender Sicherheit das Vorkommen von Arten, die eine
spezielle Artenschutzrechtliche Priifung erfordern, ausgeschlossen werden.
Eine saP ist deshalb nicht erforderlich.

Aufgestellt; / 14.05.2009 / 18.05.2009, Ingenieurbiro Stefan Quandt
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Liste zur Unterscheidung innenstadtrelevanter
und nicht innenstadtrelevanter Waren {(zu B 1l 1.2.1.2)

a) Liste innenstadtrelevanter Waren

Antiguitdten, Kunstgegensténde

Arzneimittel, orthopadische und medizinische Pro-
dukte

Baby- und Kinderartikel

Bastelartikel

Blumen

Briefrmarken

Brillen und -zubehor, optische Erzeugnisse

Blicher, Zeitungen, Zeitschriften

Bliromaschinen, Blroeinrichtung {ohne Bliromabel),
Organisationsmittel, Personalcomputer
Devotionalien

Drogeriewaren, Parflims, Kosmetika _
Elektrogerate (,weiRe Ware”), Nahmaschinen,
Leuchten

Fahrrader

Feinmechanische Erzeugnisse

Foto, Fotozuhehér

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haus-
haltswaren, Silberwaren

Jagd- und Angelbedarf

Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Re-

“formwaren, Naturkost

Lederwaren, Kirschnerware, Galanteriewaren
Musikinstrumente, Musikalien’

Oberbekleidung, Wische, Strimpfe, sonstige Be-
kleidung, Haus- und Heimtextilien {(ohne Teppiche

200

und Bodenbeldge), Stoffe, Kurzwaren, Handarbeits-
bedarf

~ Papierwaren, Blrobedarf, Schreibwaren, Schulbe-
darf '

- Schuhe

— Spielwaren

— Sportartikel, Campingartiket

—- Uhren, Schmuck

~ Unterhaltungselektronik {, braune Ware")

- Waffen

— Wasch- und Putzmittel

— Zooartikel, Tiere, Tiernahrung- und -pflegemittel

b} Liste nicht-innenstadtrelevanter Sortimente

— Autozubehor, -teile, -reifen

- Badeeinrich’{urig, Installationsmaterial, Sanitérer-

zeugnisse

-~ Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisen-
waren

- Boote und Zubehér

- Brennstoffe, Holz- und Holzmaterialen, Kohle, Mine-
ralélerzeugnisse

— Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbelage

— Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

— Mobel, Klichen

Soweit im Einzelfall bestimmte Artikel in keiner der bei-
den Listen aufgefihrt sind, sind sie nach sachlogi-




