Stadt Herzogenaurach

BEGRUNDUNG

Fléichennutzungsplan-ﬂnderﬂng
im Abschnitt Nr. 5

,Hofen-Brunnenweg Ost“

Amt far Planung, Natur und Umwelt
Stand: 28.06.2011
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 31.03.2011 beschlossen, in Bezug auf die kinftige
Nutzung einer Teilfldche des Grundstlickes FL.Nr. 415, Gemarkung Zweifelsheim, den Flachen-
nutzungsplan von bisher Fldche flr die Landwirtschaft in Wohnbauflache nach § 4 BauNVO zu

andern.

Mit der Anderung plant die Stadt Herzogenaurach im Ortsteil Hofen die bestehende Wohnbe-

bauung abzurunden.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 19.07.2011 wurde die Flachennutzungsplan-Anderung in der
Fassung vom 28.06.2011 einschliefilich Begrindung gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegt.

2, DERZEITIGER STAND

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach wurde mit seiner Bekanntmachung vom

03.03.2005 rechtswirksam.

Die zur Anderung anstehende Flache ist in diesem Flachennutzugsplan als Flache fur die Land-
wirtschaft: Acker und eine landschaftsbildpradgende Gehélzgruppe ausgewiesen.
Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,H&fen — Brunnenweg

Ost.

3. ZIEL UND ZWECK/PLANINHALTE

Eine Teilflache des Grundsticks FI.Nr. 415, Gemarkung Zweifelsheim, soll kiinftig zu Wohn-
- zwecken bebaut werden. Hierdurch erfolgt eine Arrondierung der bestehenden Wohnbebauung

in &stliche Richtung.

Es wird in diesem Zusammenhang auf die im Regionalplan der Industrieregion Mittelfranken (7)
ausgewiesenen Vorbehalts- und Vorranggebiete zur Windenergienutzung hingewiesen.

fAunch-
i Eckenberg
Heunderf e »  Herzogenaurach
Ok TR HERZOGENAURACH ol
ibath Gkl e \ ALyt
lllﬁf\l‘t‘lli.]'.'l" Aurachtal e
2 Dan
l’::!i': § Steinbach Haupten
hof Adriein ‘ derf
Mausder@Ss VWK 1 Haten Burgstall WK
ey IR el WK 15 )
e hach N s ' ‘“:‘
Fekach WK 2 : - b
WK 3 | e michelba
3Ch Puschandort Jttienbach
Tuchenbach Obermichelba
, WK 17
L . Kireh-
f.::’!‘ilf?‘-" fambach VeitSbronn i
S Vedshiann

. :
Auszug aus dem Regionalplan Industrieregion Mittelfranken (7)
Vierzehnte Anderung — Tekturkarte 7 — zu Karte 2 ,Siedlung und Versorgung“
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Der beigefiigte Planauszug zeigt stidlich des Ortsteiles Héfen mit dem Vorranggebiet WK3 und
dem Vorbehaltsgebiet WK 15 die nachstgelegenen Ausweisungen des Regionalplanes.

Eine Verhinderung einer Windkraftnutzung in diesem Gebiet wird in Bezug auf die geplante
wohnbauliche Ortsabrundung nicht gesehen.

Fir die geplanten Baufldchen mit ausschlieRlicher Einzelhausbebauung werden die max.
zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3, die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,5 und der
max. Ausbau auf 2 Vollgeschosse begrenzt. Zur vertraglichen Hohenentwicklung am Ortsrand
wird festgelegt, dass das obere Vollgeschoss dem Dachgeschoss entspricht.

Weiterhin wird fur jedes einzelne Baugrundstlick eine Bezugshéhe definiert, die sich aus der
zugehorigen Erschlieungshdhe des jeweiligen Baugrundstiickes ergibt. Die festgesetzte
Bezugshéhe dient als AusgangsmaRn fir die zulassige Hohenlage des FertigfuBbodens und
die Trauf- und Firsththe.

Ergénzt durch die Regelungen, dass Auffiillungen und Abgrabungen auf das erforderliche MafR
zu beschrénken sind, werden unerwinschte grof¥flachige Gelandeauffullungen
ausgeschlossen.

Der Geltungsbereich des Anderungsabschnitts Nr. 5 umfasst eine Gesamtfléche von ca.
5.900 m?,

Die heutige Nutzung als Flache fur die Landwirtschaft wird aufgegeben. Die vorhandene land-
schaftshildpragende Gehélzgruppe bleibt erhalten. Ostlich angrenzend an die Bebauung erfolgt
eine Eingriinung des Gebietes als Ubergang zur freien Landschaft. Auf einer Teilfléche des
Grundstiickes FI.Nr. 415, Gemarkung Zweifelsheim, direkt angrenzend an die Wohnbaufl&che
wird die erforderliche Ausgleichsflache nachgewiesen.

Der fur diesen Eingriff erforderliche Ausgleich liegt voraussichtlich bei ca. 803 m?,

ERSCHLIESSUNG

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt tber die vorhandene Stichstrale des Brunnen-
weges. Die im Bestand vorhandene einseitige Erschliefung wird um eine Bebauung im Osten,
zur Abrundung des &stlichen Ortsrandes Hdéfen, erganzt.

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das bereits vorhandene Versorgungs-
netz. Zur Stromversorgung und der Entsorgung des Schmutz- und Oberfldchenwassers ist eine
Ertichtigung des Ver- und Entsorgungsnetzes erforderlich.

Flr das getrennt abzufiihrende Oberflaichenwasser wird in der stidlichen Griinfliche eine
Regenriickhaltung berticksichtigt, so dass das Wasser entsprechend gedrosselt in den Vorfluter

- eingeleitet werden kann. Die Konkretisierung erfolgt im Rahmen eines wasserrechtlichen Ver-
fahrens.

Amt fir Planung,
Natur und Umwelt
Herzogenaurach, den 28.06.2011
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