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1. Beschreibung des Vorhabens

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Herzogenaurach plant eine Teilflache des Grundstticks FI.Nr. 476, Gemarkung
Herzogenaurach, als allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Dadurch wird die bestehen-
de Wohnbebauung abgerundet.

1.2. Darstellung der, in einschligigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Es wurden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Natur-
schutzgesetze, die Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetz-
gebung zugrunde gelegt. Das von dem Anderungsplan betroffene Grundstuick ist im
rechtskraftigen Flachennutzungsplan als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Bolzplatz* festgesetzt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im
Parallelverfahren.

2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung der Umweltauswirkung erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit

2.1. Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete und Bestandteile der Natur

Im Untersuchungsraum liegen keine Flachen, die gem. Art 13d BayNatSchG geschitzt
sind. Naturschutzgebiete, Landschaftsbestandteile, Naturdenkmaler und Naturparke ge-
maR Art. 7, 9, 11 und 12 BayNatSchG sind nicht vorhanden.

2.2. Angaben liber ausgewertete vorhandene und durchgefiihrte eigene vertiefte
Untersuchungen

Fir die Bewertung des Naturhaushalts wurden die Angaben der Bayerischen Biotopkartie-
rung, der Artenschutzkartierung, des Arten- und Biotopschutzprogramms und des Land-
schaftsplans herangezogen.

2.3. Schutzgut Mensch

Eeschreibung: Die zu bebauende Flache ist im Fldchennutzungsplan als Bolzflache fest-
gesetzt und wird auch so genutzt.

Auswirkungen: Aufgrund der geplanten Verlegung des Bolzplatzes auf eine benachbarte
Flache bestehen keine Auswirkungen auf die Erholungsfunktion. La&rmemissionen werden
in gewissem Mafe wahrend der Bauzeit auftreten.

Ergebnis: Es sind Auswirkungen in Form von Larmemissionen wahrend der Bauzeit zu
erwarten. Da aber nur vier Baugrundstiicke ausgewiesen werden, sind diese als gering
zu werden. Gleichzeitig werden die Larmemissionen, die von der gegenwartigen Nutzung
als Bolzplatz auftreten, wegfallen.
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2.4. Schutzgut Tiere und Pflanzen

. . Das Plangebiet wird als Bolzplatz genutzt, der fiir Flora und Fauna nur
geringe Bedeutung aufweist.

‘ . Auf die Tier- und Pflanzenwelt hat das geplante Vorhaben keine Auswir-
kungen.

: Es sind keine erblichen Umweltauswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

2.5. Schutzgut Boden

Be . Gemal der aufgezeigten Nutzung handelt es sich um einen stark anthro-
pogen uberpragten Boden.

Auswirkur : Baubedingt werden groRere Flachen verandert und Oberboden zwischen-
gelagert. Durch die Anlage von Gebéauden (GRZ = 0,35), Strallen und Zufahrten werden
ca. 50 % der Flache dauerhaft versiegelt. Durch die Wohnnutzung entstehen keine
nennenswerten ,betriebsbedingten” Belastungen. Vermeidungsmalnahmen kénnen die
Auswirkungen reduzieren. Der Ausgleich erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung.

nis: Aufgrund der Versiegelung, die sich durch die Gréfle des Plangebiets relativiert,
sind geringe Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.6. Schutzgut Wasser

Bes . Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Die Hohe des Grundwasser-
standes ISt mcht bekannt.

Auswirkungen: Baubedingt kann es zu einer voriibergehenden Absenkung des Grund-
wassers kommen. Durch die vorgesehene Trennkanalisation werden betriebs- und an-
lagenbedingte Auswirkungen reduziert.

Ergebnis: Aufgrund der geringen GroRe des Baugebiets sind nur geringe Umweltaus-
wirkungen zu erwarten.

2.7. Schutzgut Luft/ Klima

Beschreibung: Die mittleren jahrlichen Niederschlage liegen bei ca. 640 mm, die jahrliche
Durchschnittstemperatur bei 8°C. Der Untersuchungsraum hat damit Anteil an dem
kontinental beeinflussten Klima des Mittelfrédnkischen Beckens.

Hauptwindrichtung ist Stidwest. Gewisse Vorbelastungen bestehen durch den vorhande-
nen Parkplatz der Fachklinik Herzogenaurach. Besonders empfindliche Bereiche, z.B.
Frisch-, Kaltluftsammel- und -abflussbahnen mit Bedeutung flr die Klimaverbesserung in
den Siedlungsbereichen, sind grundsatzlich nicht vorhanden.

uswirkungen: Aufgrund der geringen GréRe des Baugebiets bestehen nur geringe Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima.

Ergebnis: Fur dieses Schutzgut sind allenfalls Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit
Zu erwarten.
2.8. Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Erholungsraum

Beschreibung: Durch die Einrichtungen des Bolzplatzes (Ballfangz&une u.a.) besteht eine
gewisse Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Die geplante Bebauung passt sich in die
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bestehende Wohnbebauung ein und rundet die vorhandene Bebauung ab.

\ 1: Baubedingt sind durch die Baustelleneinrichtungen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes gegeben. Aufgrund der Festsetzungen fur die Bebauung erfolgt eine
harmonische Einbindung in die vorhandene umgebende Bebauung. Durch die Wohnnutzung
entstehen keine betriebsbedingten Auswirkungen auf die Landschaft, das Landschaftsbild
und den Erholungsraum.

. Aufgrund der GroRRe des geplanten Baugebiets, die Eingriinung und die Einbin-
dung in dle umgebende Bebauung sind keine erheblichen Auswirkungen auf dieses Schutz-

gut zu erwarten.

Zusammenfassung der Ergebnisse Umweltauswirkungen

Erholungsraum

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte |Betriebsbedingte |Ergebnis
Auswirkung Auswirkung Auswirkung

Mensch geringe keine Erheblichkeit | keine Erheblichkeit |gering
Erheblichkeit

Pflanzen und geringe keine Erheblichkeit | keine Erheblichkeit | gering

Tiere Erheblichkeit

Boden mittlere geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Luft/Klima geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaft / geringe keine Erheblichkeit | keine Erheblichkeit |gering

Landschaftsbild / | Erheblichkeit

Kultur- und
Sachgjiiter

3. Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Die Flache wird bei Nichtdurchfilhrung der Planung weiter als Bolzplatz genutzt, der re-
gelmaRig gemaht und gedingt wird. Die Larmemissionen, ausgehend vom Bolzplatz, be-

stehen weiterhin.

4. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
(einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleit-

planung)

4.1. Vermeidungs- und VerminderungsmaRBnahmen bezogen auf die verschiedenen

Schutzgiiter

Durch die Minimierung der Versiegelung und Festsetzung von versickerungsfahigen Be-
festigungen, dem Pflanzgebot auf den privaten Grundstiicken, den Festsetzungen von
Regenwasserzisternen, einer Trennkanalisation und der Begriinung von Carport-Dachern
(falls Flachdach) werden die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter so weit wie

moglich verringert und vermieden.
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4.1.1. Ausgleich

Das Baugesetzbuch schreibt bei der Aufstellung von Bauleitplane eine gerechte Ab-
wagung privater und éffentlicher Belange vor. Entsprechend § 1 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
sind in dieser Abwagung auch die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft zu berticksichtigen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind entsprechend auszugleichen,

Die Ermittiung der erforderlichen Ausgleichsflachen erfolgt Gber eine einleitende Be-
standsaufnahme des Plangebietes.

Die Bedeutung der zu beplanenden Flachen fir Natur und Landschaft dsst sich Uber die
unter Ziffer 2 beschriebenen Schutzgiter ermitteln:

Entsprechend dieser Analyse ergeben sich flr Natur und Landschaft;
- Gebiete geringer Bedeutung (Kategorie )

- Gebiete mittlerer Bedeutung (Kategorie i)

- Gebiete hoher Bedeutung (Kategorie ill)

Unter Punkt 2 werden die Auswirkungen des Eingriffs (Bebauung) auf Natur und Land-
schaft erfasst.

Hierbei kommt dem Mal} der Versiegelung eine zentrale Bedeutung zu, da hierdurch na-
hezu alle Schutzgutfunktionen verloren gehen. Eine Beurteilung erfolgt tiber die in der
Planung festgesetzte Grundflachenzahl.

Es werden definiert:
- Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ A)
- Flachen mit niedrigem bis mittlerem Versiegelungs- und Nutzungsgrad (Typ B}

Die Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflachen ergibt sich aus der
Uberlagerung von Bestandsaufnahme (Kategorisierung) und Auswirkungen des Eingriffs
(Typisierung). Die sich so ergebenden Teilgebiete unterschiedlicher Beeintrachtigungs-
intensitaten sind den weiteren Berechnungen zu Grunde zu legen.

Den einzelnen Beeintrachtigungsintensitaten (A | — B lli) werden unterschiedlich groRe
Kompensationsfaktoren zugeordnet. In der Bebauungsplanung verbindlich festgelegte
Vermeidungsmaflnahmen rechtfertigen u. U. die Wah! eines niedrigeren Kompensations-
faktors. Uber die Multiplikation der Teilflachen mit den verschiedenen Kompensations-
faktoren wird die Grolke der Ausgleichsflache bestimmt.

Mit der abschlieBenden Auswahl und Festlegung geeigneter Flachen auf den Bau-
grundstlicken selbst, im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes oder aber auch
aulerhalb dieses Geltungsbereiches und der Detailpriifung Uber die Méglichkeiten natur-
schutzfachlich sinnvoller Ausgleichsmafinahmen auf diesen Flachen wird den Belangen
des Naturschutzes Rechnung getragen.

4.1.2. Ableitung der Ausgleichserfordernis (Bilanzierung)
Die zu bilanzierende Fidche stelit das geplante Wohngebiet dar.

gepi. Wohngebiet (GRZ = 0,35)

zu bilanzierende Gesamtflache 2.583 m?
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4.1.3. Ermitilung des Kompensationsumfangs

Die der Ausgleichsflachenregelung unterliegende Flache wird im Bebauungsplan mit einer
zuidssigen Grundflachenzahl von max. 0,35 festgesetzt. Der damit verbundene Ver-
siegelungs- bzw. Nutzungsgrad {Typ B) legt Kompensationsfaktoren zwischen 0,2 und 0,5
fest. Da auf den Grundsticken umfangreiche konfliktmindernde Mafinahmen festgesetzt
sind, wird der Faktor 0,3 angesetzt.

insgesamt entfallen auf Eingriffs- 2583 m*x0,3= 775 m?
typ/Kategorie B | (Bauflache)

Aufwertungsfaktor: 0,5

Gesamt Ausgleichsflichenbedarf 1.550 m?

4.1.4. Ausgleichsflichen auBerhalb des Bebauungsplanes

Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf von ca. 1.550 m? wird auf einer Teilflache der
Flur-Nr. 481/5, Gem. Herzogenaurach, nachgewiesen.

Am Sid-Stidwestrand der FI.Nr. 481/5, Gemarkung Herzogenaurach, befindet sich ein
ausgepragter Waldsaum mit einer Hecke (Biotopkartierung Nr. 6431-0007-03). Die direkt
an die Hecke angrenzende Wiese ist durch die mehrschiirrige Mahd und die Diingung sehr
arten- und strukturarm.

Die dem heutigen Waldmantel vorgelagerte Wiesenflache wird nach dem Leitfaden "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelungen in der Bauleitplanung"
eingestuft in die Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung flr Naturhaushalt und Land-
schaftshild).

Sie erfahren durch folgende Malinahmen eine 6kologische Aufwertung um eine Stufe:

* Ausbildung eines ca. 9 m breiten Saumbereiches mit 2-jahriger Mahd und Abtransport
des Mahguts (Alternativ; 2-jahrige Beweidung)

* keine Dingung und kein Pestizideinsatz

Da im Umgriff der Aufwertungsflache eine relativ starke Freizeitnutzung stattfindet, wird
ein Aufwertungsfaktor von 0,5 angesetzt. Daraus resultiert ein Ausgleichsflachenbedarf
von 1.550 m?,

Die Flache wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft im
Bebauungsplan festgelegt. Die Flache ist im Besitz der Stadt Herzogenaurach.

5. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Aufgrund der geringen Gréie der Baufldche und die Einbindung in bestehende Wohnbe-
bauung wurden keine anderen Standorte geprift. Die vorgesehene lockere Bebauung
dient der Einbindung in die bestehende Wohnbebauung.

6. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
liicken

Fir die Beurteilung und Anwendung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden
verwendet. Fir die Bearbeitung wurden keine ergadnzenden Gutachten vergeben. Als
Grundlage fUr die verbalargumentative Darstellung und der dreistufigen Bewertung sowie
als Datenqueilen wurden der Landschaftsplan, die Angaben der Bayerischen Biotopkartie-
rung, der Artenschutzkartierung und des Arten- und Biotopschutzprogramms herangezo-
gen. Es bestehen keine genauen Kenntnisse bezlglich des Grundwasserstands, des
Bodenaufbaus und der Versickerungsfahigkeit.
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7. MaRnahmen des Monitoring

Nach Fertigstellung der BaumaRnahme ist folgender Prifumfang geplant:

= {Iberbaute Flachen und sonstige befestigte Flachen

= Bauausfilhrung hinsichtlich Versiegelung, Dachbegriinung und Pflanzungen

= BaumafRnahmen hinsichtlich der im Bebauungsplan genannten Ziele

Die technischen Einrichtungen der Trennkanalisation werden zur Wahrung der Funk-
tionsfahigkeit regelmalig Gberprift.

Zur Uberwachung der Ausgleichsflachenentwicklung werden einmal jahrlich Begehungen
der Flache und Bestandserhebungen im Hinblick auf das Entwicklungsziel erfolgen.

8. Zusammenfassung

Die geplante Bebauung im Bereich des Welkenbacher Kirchwegs ist mit seinen vier
Grundstlcken eine Abrundung der bestehenden Wohnbebauung. Von der Planung sind
keine wertvollen Lebensrdume betroffen. Aufgrund der geringen Gréf3e und der gegen-
wartigen Nutzung als Bolzplatz weisen die Eingriffe keine oder nur geringe Erheblichkeit
auf. Durch umfangreiche Vermeidungs- und Minimierungsmanahmen wird der Eingriff
weiter minimiert. Die erforderliche Ausgleichsflache wird auBerhalb des Plangebiets
nachgewiesen.

Stadt Herzogenaurach
Amt fir Planung, Natur und Umwelt
Herzogenaurach, den 12.10.2006

LA/
//' ,'.

Yoy

Stadler
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Anhang

Folgende Fachgesetze und Plane im Bereich des Umweltschutzes bilden die Grundlage
des Umweltberichts:

ABSP Bayern ~ Landkreis Erlangen Héchstadt (2001)
Biotopkartierung Bayern
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Herzogenaurach (2005)

Regionalpfan Industrieregion Mittelfranken Hrsg. vom Planungsverband Industrieregion Mittelfranken

BauGB Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141}, ber.1998 8. 137, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004, BGBI. | S. 1359.

EAG Bau — Mustererlass Muster-Einfilhrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an
EU-Richilinien {Europaanpassungsgesetz Bau — EAG Bau), Stand vom 12.07.2004.

BNatSchG Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Méarz 2002, BGBI. | S. 1193.

BBodSchG Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschuizgeselz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502).

BImSchG Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rdusche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge (BimSchG - Bundes-Immissionsschutzgesetz) vom 26.
September 2002, (BGBI. | Nr. 71 vom 04.10.2002, S. 3830).

BaylmSchG Bayerisches immissionsschutzgesetz vom 8. Oktober 1974, GVBI. S. 499; 1986 S. 135; 1990
S. 213 ber. 231; 1891 S. 64; 1992 S. 42; 1996 S. 290; 1998 S. 243; 2001 S. 999; 25.5.2003 S, 335 03, GL.-Nr..
2129-1-1.U.

BayNatSchG Gesetz Giber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien
Natur (Bayerisches Naturschutzgeselz - BayNatSchG) in der Fassung der Bekannimachung vom 18, August
1998, GVBL | 5. 593, geéndert durch § 5 d. Geselzes vom 27. Dezember 1999, GVBI $. 532, zuletzt gedndert
durch § 8 d. Gesetzes vom 24. Dezember 2002, GVBI 8. 975.

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaits (Wasserhaushalisgesetz — WHG) vom 27. Juli 1957, neu-
gefasst durch Bekannimachung vom 19. August 20021 3245, geéndert durch Art. 6 G vom 06. Januar 2004 |
2, BGBII 1957, 1110, 1386.

BayWG Bayerisches Wassergesetz in der Fassung vom 19. Juli 1994, GVBI. S. 822;..; 1995 S. 353; 1997 S.
311, 5. 348, 1998 S. 412; 1998 S. 36, 532; 2001 S. 140; 2003 S. 32503; 2003 S. 48203, BayRS 753-1-U.

Gesetz zur Anderung des Bayerischen Wassergeseizes, des Bayerischen Abfallwirtschaflsgesetzes, des
Waldgesetzes fiir Bayem und des Bayerischen Arbeitsschuiz-Zusténdigkeitsgesetzes vom 25. Mai 2003,
GVBI. Nr. 12 vom 30.05.2003, S. 325.

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwickiung und
Umweltfragen{StMLU) (Hrsg.): ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung”. Miinchen: 2003.




