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1.1.

1.2.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Aufstellung

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 19.05.2014
beschlossen, fur die Grundstucke FI.Nr. 431/2 (Teilflache), 471/7, 474/3, 474/4, 475,
476, 477, 478, 479 (Teilflache), 480 und 481, Gemarkung Haundorf, eine Anderung
aus Teilflachen der Bebauungsplane Nr. 1 ,Haundorf“ - 2. Anderung und Nr. 1
,2Haundorf“ - 3. Anderung gem. § 13 a BauGB aufzustellen.

Da es sich bei dem Bebauungsplan jedoch nicht um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung (Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung), sondern um zwar beplante aber bislang
unbebaute Flachen handelt, hat der Planungs- und Umweltausschuss in seiner Sitzung
vom 19.11.2014 beschlossen, das Bauleitplanverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 1
,2Haundorf“ — 4. Anderung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB fortzufiihren.

Durch die Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der
Planung nicht beriihrt (§ 13 Abs. 1 Satz 1 BauGB). Dariiber hinaus bestehen keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b)
genannten Schutzguter.

Nach herrschender Rechtsprechung gelten die Anderungen und Erganzungen eines
Bebauungsplanes mit den Grundziigen der Planung als vereinbar, wenn sie durch das
planerische Wollen gedeckt sind. Die Anderungen und Erganzungen liegen im Bereich
dessen, was der Planer gewollt hatte, wenn er die weitere Entwicklung einschlief3lich
des Grundes fiir die Anderung und Erganzung gekannt hétte.

Gemal § 13 BauGB wird das vereinfachte Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprufung nach 8 2 Abs. 4 BauGB angewendet. Auf den Umweltbericht sowie auf
eine zusammenfassende Erklarung kann verzichtet werden.

Verfahren

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 13 a BauGB in der Sitzung des
Planungs- und Umweltausschusses vom 19.05.2014 beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss wurde am 28.05.2014 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 1
BauGB hat in der Zeit vom 30.05.2014 bis einschlief3lich 20.06.2014 stattgefunden.

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Herzogenaurach hat in seiner Sitzung
vom 03.07.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung gebilligt
und beschlossen ihn offentlich auszulegen.

Die Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
07.08.2014 ortsublich bekannt gemacht und vom 18.08.2014 bis einschlieRRlich
19.09.2014 durchgefihrt.

Mit Schreiben vom 30.07.2014 wurden die Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange eingeholt.

In seiner Sitzung vom 19.11.2014 hat der Planungs- und Umweltausschuss
beschlossen das Bauleitplanverfahren § 13 BauGB fortzufiihren.
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1.3.

1.4.

Durch den Wechsel des Bauleitplanverfahrens von § 13 a BauGB (Bebauungsplane
der Innenentwicklung) zum Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB werden die
Verfahrensschritte Billigung und Offentliche Auslegung wiederholt.

Die Durchfihrung der Offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
11.12.2014 ortsiblich bekannt gemacht und vom 19.12.2014 bis einschlief3lich
23.01.2015 durchgefihrt.

Mit Schreiben vom 08.12.2014 wurden die Stellungnahmen der Behérden und
sonstiger Trager oOffentlicher Belange eingeholt.

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses
vom 10.02.2015 den Bebauungsplan Nr. 1 ,Haundorf* — 4. Anderung, nach § 13
BauGB in seiner Endfassung vom 31.10.2014 als Satzung beschlossen.

Planungsanlass

In den rechtswirksamen Bebauungsplanen Nr. 1 ,Haundorf“ — 2. Anderung (in Kraft ge-
setzt am 18.05.1979) und Nr. 1 ,Haundorf‘ — 3. Anderung (in Kraft gesetzt am
17.09.1998) sind die von der Anderung betroffenen Grundstiicke als ,reines Wohnge-
biet* bzw. ,allgemeines Wohngebiet“ nach §§ 3 bzw. 4 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund fehlender Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer wurden bis zum heutigen
Zeitpunkt keine ErschlieBungseinrichtungen hergestellt. Der nun erfolgte Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrags zwischen der Stadt Herzogenaurach und den Grund-
stiickseigentiimern nach Mal3gabe des § 11 BauGB sichert die Errichtung erforder-
licher ErschlieBungsanlagen und schafft die baurechtlichen Voraussetzungen fiir eine
kunftige Bebauung.

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach wurde am 03.03.2005 rechts-
wirksam.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist — abgesehen einer kleinen Teilflache
von rd. 245 m2 - im Flachennutzungsplan als ,Wohnbauflache* dargestellt. Die
Einbeziehung dieser Teilflache aus FI.Nr. 479, Gem. Herzogenaurach, arrondiert den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes sinnvoll und beeintréchtigt in keiner Weise die
Zufahrten auf angrenzende landwirtschaftliche Flachen auRerhalb des Plangebietes.
Die Flache befindet sich im stadtischen Besitz und ist im Flachennutzungsplan als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Der Bebauungsplan gilt als aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ent-
wickelt. Die Hinzunahme der o.g. stadtischen Wegeflache ist in Bezug auf die Grol3e
des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes unerheblich und auch die Bereitstellung
von Ausgleichsflachen fir die bisher unbeplante Flache wird aufgrund der geringen
GrofR3e nicht erforderlich.

Unbedeutende Anderungen der Grenzen verstoRRen nicht gegen § 8 Abs. 2 BauGB
(VGH Kassel, BRS 20 Nr. 15; OVG Hamburg; BRS 40 Nr. 24). AuRerdem wird durch
die Einbeziehung der landwirtschaftlichen Flache keine ,funktionell erforderliche oder
sinnvolle“ Grenzziehung aufgehoben.
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2. LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Der Anderungsbereich liegt im Nordosten des Stadtgebietes, am siidlichen Ortsrand
von Haundorf.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Kapellenstral3e (Kreisstrale ERH 3), im
Osten durch die bisherige Ortsrandbebauung und im Stden und Westen durch die
stadtischen Wegflachen FI.Nr. 479 und 485, Gemarkung Haundorf, begrenzt.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 7.452 m2,

3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Abweichend von den bisherigen Festsetzungen der rechtswirksamen Bebauungspléne
erfolgt im Hinblick auf die stadtebauliche Zielsetzung fur den Anderungsbereich durch-
gangig die Festsetzung als ,allgemeines Wohngebiet® nach § 4 BauNVO.

Die nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ,An-
lagen fur Verwaltungen®, ,Gartenbaubetriebe“ und , Tankstellen* werden aufgrund des
hohen Flachenbedarfs und moglicher Immissionsbelastungen ausgeschlossen.

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung (GRZ = 0,35, GFZ = 0,7) bleiben
weitestgehend unverdndert und liegen unterhalb der zulassigen Obergrenzen nach

§ 17 BauNVO. Durch die maximal zulassige Errichtung von 2 Vollgeschossen (Erd-
und Dachgeschoss) und Festsetzungen zu maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhen,
zur Kniestockhdhe und zur Dachneigung werden die kinftigen Baukoérper in ihrer
Hoéhenentwicklung begrenzt und es ist sichergestellt, dass sie sich in die
Bestandsbebauung einfliigen und ein harmonischer Ortsrand ausgebildet wird.

Die offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhauser (mit einer max. zulassigen
Gebaudelange von 20 m) setzt die Bestandsbebauung fort. Zur Sicherung des Orts-
und Landschaftsbildes erfolgt ein Ausschluss zur Errichtung von Hausgruppen.

In Abstimmung mit den Grundstlickseigentiimern erfolgt eine Neuparzellierung der
Baugrundstiicke. Die verkleinerten Zuschnitte tragen den geanderten BedUrfnissen der
Bauwilligen Rechnung.

Das Satteldach mit einer Dachneigung zwischen 38° und 48° ist fiir die Hauptgebaude
die grundsatzliche Dachform, flr die Dachdeckung ist eine Ziegeldeckung im Farbton
ziegelrot bis mittelbraun und anthrazit zuléssig. Die Verwendung hochgléanzender bzw.
reflektierender und andersfarbiger Ziegel wird insbesondere aufgrund der Ortsrandlage
der kunftigen Bebauung zum Schutz des Orts- und Landschaftbildes ausgeschlossen.

Fur Nebenanlagen, Garagen und Carports sind neben den Satteldachern auch Flach-
dacher zulassig. Bei Nebenanlagen und Garagen sind diese extensiv zu begriinen, fir
die Errichtung von Carports sind auch Holz-, Blech-, Ziegeldeckung oder transparente
Stegplatten (keine Wellenoptik) zugelassen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern — insbesondere am
westlichen und stidlichen Ortsrand — dienen dem Orts- und Landschaftsbild.
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4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

ERSCHLIESSUNG

STRASSEN, WEGE

Fur die verkehrstechnische Erschlie3ung des Baugebietes wird der bestehende Stra-
Renquerschnitt der Klosterwaldstraf3e um ca. 30 m in westliche Richtung verlangert
und erschlief3t im weiteren Verlauf die nordlichen Bauparzellen. Abweichend vom Ur-
sprungsplan wird die Klosterwaldstraf3e nicht auf die Kapellenstraf3e (KreisstralRe

ERH 3) in Form eines Ringschlusses angebunden sondern endet mit einer
ausreichend dimensionierten Wendeanlage im nordlichen Geltungsbereich. Samtliche
Baugrundstiicke werden Uber die neu zu errichtende StralRe erschlossen, einzig die
nordéstliche Parzelle erhélt die Zufahrt — wie bereits im Ursprungsplan Nr. 1 ,Haundorf*
— 2. Anderung festgesetzt — unmittelbar von der KapellenstraRe (ERH 3).

Fur den Ful3- und Radverkehr wird die ErschlieBungsstra3e nach Norden verlangert,
so dass fur diese Verkehrsteilnehmer eine direkte Anbindung an den bestehenden
Ful3- und Radweg auf der Sidseite der Kreisstral3e entsteht.

Mit der gewahlten ErschlieBungsform beschrénkt sich das kiinftige Verkehrsauf-
kommen im Plangebiet primar auf den Anliegerverkehr; eine einseitige Gehwegfiihrung
wird aufgrund der relativ geringen Anzahl der zu erschlie3enden Baugrundstiicke als
ausreichend beurteilt.

WASSER/STROM

Die Wasser- und Stromversorgung wird durch Anschluss die bestehenden Versor-
gungsnetze gewabhrleistet.

SCHMUTZ- UND OBERFLACHENWASSER / REGENWASSER
Die Entwasserung des Baugebietes soll im Trennsystem erfolgen.

Das Schmutzwasser soll durch Anschluss an das bestehende Netz in der
Klosterwaldstral3e entsorgt, das Oberflachenwasser wird dem Kanalnetz nérdlich der
Kreisstral3e zugefuhrt.

Uber das Regenriickhaltebecken am nordl. Ende der Franz-HuRRenether-StraRe soll es
dem Vorfluter (Bimbach) zugeleitet. Die Durchflihrung des erforderlichen Wasser-
rechtsverfahrens ist Bestandteil des stadtebaulichen Vertrags.

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen ist Uber ein getrenntes Leitungssystem
den Rickhaltezisternen auf dem jeweiligen Grundstiick zuzuleiten und als Brauch-
bzw. Beregnungswasser zu verwenden. Das Fassungsvermégen dieser Einrichtungen
sollte mindestens 40 | pro gm projizierte Dachflache betragen. Das Regenrickhalte-
volumen dient (zumindest teilweise) der Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregen-
ereignissen.

GRUNDWASSER

Werden bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasserstande angetroffen, so
sind die Keller in diesem Fall als wasserdichte Wannen auszubilden.
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4.5.

4.6.

5.1.

5.2.

MULL

Die festen Abfallstoffe werden gemalR Satzung (in der derzeit gultigen Fassung) des
Landkreises Erlangen-Hochstadt beseitigt.

TELEKOMMUNIKATION

Fur die Regelungen der Telekommunikationslinien gilt § 68 Abs. 3 Telekommunika-
tionsgesetz.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien werden ge-
wabhrleistet. Fir die Leitungstrassen ist in den Stral3en bzw. Gehwegen eine geeignete
und ausreichende Trasse mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

UMWELTSCHUTZ / SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT

Der Schutz der Umwelt hat in der Bauleitplanung eine erhdhte Prioritat erhalten. Die
Verknappung der natirlichen Ressourcen bzw. deren Qualitatsverlust haben dazu
gefuhrt, dass Boden, Wasser und Luft hinsichtlich ihrer Bedeutung und Verfugbarkeit
neu bewertet werden.

Nach den Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind Menschen, Tiere

und Pflanzen vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen. So verpflichtet das

Baugesetzbuch die Kommunen in § 1 Abs. 5 dazu, mit Hilfe der Bauleitplanung, eine
menschenwurdige Umwelt zu sichern.

KLIMASCHUTZ

Mit der geplanten Bebauung und Versiegelung verandern sich die lokalen klimatischen
Verhéltnisse. Allerdings sind spurbare Auswirkungen auf benachbarte
Siedlungsflachen nicht zu erwarten. Um die lokalen klimatischen Auswirkungen zu
mindern werden folgende grinordnerische Festsetzungen getroffen:

e Schaffung neuer Geholze

e Gartnerische Gestaltung der Freiflachen

e Einbau versickerungsféahiger Materialien

o Madglichkeiten der extensiven Dachbegriinung

Des Weiteren werden der Einsatz technischer Einrichtungen zur Energiegewinnung
und Nutzung regenerativer Energien entsprechend der textlichen Hinweise zu Punkt 4
empfohlen. Hierbei handelt es sich um die Nutzung von Sonnenenergie mit Hilfe von
Solarkollektoren und Fotovoltaikanlagen zur Strom- und Warmeerzeugung und die
Nutzung der Erdwarme durch Erdwarmesonden zur Gebaudeheizung.

IMMISSIONSSCHUTZ

Hinsichtlich des Immissionsschutzes wird aufgrund der auf das Plangebiet einwirken-
den StralRenverkehrsgerdusche empfohlen, fur schutzwiirdige Nutzungen innerhalb
des Plangebietes an den straBenzugewandten Fassadenseiten passive Larmschutz-
mafinahmen vorzusehen.

Gelegentlich auftretende Spiegelungseffekte durch Fotovoltaikanlagen sind méglich,
hinsichtlich des besonderen 6ffentlichen Interesses an der verstarkten Nutzung
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5.3.

5.4.

5.5.

regenerativer Energien ist hierin aber keine Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbildes zu sehen.

Eventuelle Auswirkungen auf das Wohnbaugebiet, die durch die ordnungsgemaéaniie
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen entstehen konnen
(z.B. Staub, Staub, Geruch oder Larm), sind als ortstblich hinzunehmen.

BODENSCHUTZ

Das Gebot, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen, ist mit § 1 Abs.
5 Satz 3 in das Baugesetzbuch aufgenommen worden und richtet sich, wie das Ziel,
zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen beizutragen, an
die gemeindliche Bauleitplanung.

Der Schutz des Oberbodens ist bei der Erschliel3ungs- und Bautatigkeit zu beachten.
Der Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetations-
flachen verwendet werden kann. Der Oberboden der Baugrundstiicke ist vor
Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung separat zu lagern. Bei langerer
Lagerung sind die Oberflachen der Mieten mit Griindiingungsmischungen anzusaen.

Bei der Planung und der Ausfiihrung ist auf eine geringstmdgliche Versiegelung und
Befestigung zu achten. Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Privatwege
sind in versickerungsfahiger Bauweise zu erstellen (z.B. offenporiges Pflaster,
Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen). Kann durch den gewéhlten Belag
nicht das gesamte Oberflachenwasser in das in dem Grundstiick befindliche Erdreich
versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf das Nachbargrundstiick das
Oberflachenwasser zu sammeln und ordnungsgemar zu beseitigen.

Damit der Boden bei den nicht versiegelten Flachen wieder seine natirlichen
Funktionen erfillen kann, sind die Bodenschichten wieder so aufzubauen, wie sie
natirlicherweise vorhanden waren.

DarlUberhinaus sollen durch geeignete technische MaRnahmen Verdichtungen, Vernas-
sungen und sonstige nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen von
Gelandeauffiillung vermieden werden.

Die Ausfiihrung der Bauarbeiten soll entsprechend der gultigen Regelwerke und
Normen, z.B. DIN 19371, bodenschonend ausgefuhrt werden.

GEWASSERSCHUTZ

Das Entwasserungskonzept zum Bebauungsplan sieht ein Trennsystem vor. Die
wasserrechtlichen Belange werden mit Vorlage der ErschlieBungsplanung eingehend
von der zustandigen Fachbehorde gepriift.

PFLANZMARNAHMEN / PFLANZGEBOT

Entlang der westlichen bzw. sidlichen Grundstiicksgrenze ist eine Ortsrandeingriinung
mit Strauchern fir Landschaftspflege, Ausgleichsflachen und Ortsrandeingrinungen
gemal der Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach vorgesehen.

AulRerdem sind die Freiflachen der Grundstticke zu begriinen und mit Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Auf jedem Grundstiick sind je angefangene 300 mz
Grundstucksflache ein standortgerechter heimischer Laubbaum oder Obsthochstamm
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
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Die Pflanzauswahl gemafR der Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach ist
verbindlich.

Es sind die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstande nach Art 47
und 48 des Bayer. Ausfiihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch insbesondere
zu den landwirtschaftlichen Grundstiicken einzuhalten:

- Gehdlze bis 2 m Hohe : Mindestabstand 0,50 m von der Grenze
- Gehdlze tUber 2 m Hohe: Mindestabstand 2,00 m von der Grenze
- Geholze Uber 2 m Hohe, angrenzend an

landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke: Mindestabstand 4,00 m von der Grenze

Der Abstand ist die kirzeste Verbindung zur Grenze. Er wird gemessen bei Baumen
von der Mitte des Stammes, bei Strauchern und Hecken von der Mitte des am
nachsten an der Grenze stehenden Triebes. Maf3geblich ist dabei immer die Stelle, an
der der Stamm oder Trieb aus dem Boden ftritt.

Fensterlose Gebaudeteile mit einer Breite von mehr als 3,50 m, insbesondere auch
Garagenwande sind, sofern architektonische Grinde nicht entgegenstehen, mit einer
Wandbegriinung zu versehen. Erfordernisse an den Lebensraum und Kletterhilfen sind
Zu berucksichtigen.

Fur Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein Freiflachengestaltungsplan mit
dem Bauantrag vorzulegen. Dabei sind die Pflanzmalinahmen detailliert darzustellen.
Dies ist insbesondere bei den Pflanzgebotsflachen, die als Randbegriinung einen
wichtigen Beitrag zur Einbindung der Siedlung in die Landschaft darstellen, von
besonderer Bedeutung.

Die MalRnahmen dienen dem Schutz und der Gestaltung des Ortsbildes. Aul3erdem
haben die vorgesehenen MalRnahmen eine positive Auswirkung auf den Boden und
den Wasserhaushalt. Sie bereichern die Standortvielfalt fur Arten und Lebensgemein-
schaften und wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

6. EINGRIFFSREGELUNG

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind keine Eingriffe im Sinne des
Naturschutzgesetzes verbunden. Ausgleichsregelungen sind daher nicht erforderlich.

Von Seiten des Landratsamtes SG Naturschutz wird auf die Bereitstellung von
Ausgleichsflachen in Bezug auf die Hinzunahme der bisher unbeplanten Flache (245
m?; Nettobauflache unter Beriicksichtigung der festgesetzten Baugrenze und des
Pflanzgebotes: 88 m?) verzichtet. Die Hinzunahme dieser Flachen ist in Bezug auf die
GroRRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unerheblich.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB
genannten Schutzgiter bestehen nicht. Beeintréchtigungen der Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000- Gebiete im Sinne des BNatSchG liegen nicht vor
(s. ,Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete®).

7. ERHALTUNGSZIELE UND SCHUTZZWECK DER NATURA 2000-GEBIETE

Innerhalb des Geltungsbereiches und im Umgriff des Geltungsbereiches sind keine
Flachen gemaR der Flora-Fauna-Habitat- (FFH)-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) bzw.
der europaischen Vogelschutzrichtlinie (SPA- Special Protection Area; Richtlinie
79/409/EWG) vorhanden.
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Die Flache weist eine geringe Bedeutung fur Pflanzen und Tiere auf. Kenntnisse tber
besondere Vorkommen seltener oder gefahrdeter Arten liegen nicht vor. Vorkommen
sind aufgrund der anthropogen stark beeinflussten Standortverhaltnisse nicht zu
erwarten.

Aufgrund der Nahe zur vorhandenen Bebauung kann davon ausgegangen werden,
dass das Gebiet nicht als Quartier fur Tierarten der FFH-RL oder der VRL, sondern
lediglich als Nahrungshabitat genutzt wird. Angrenzend an den Anderungsbereich sind
grof3e Ausweichquartiere bzw. grol3e Ausweichflachen vorhanden.

Die Verbotstatbestande des speziellen Artenschutzrechts stehen der geplanten
Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen.

8. UMWELTBERICHT

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen
Tragern oOffentlicher Belange wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltprifung
abgesehen wird.

9. ZUSAMMENFASSUNG

Der vorliegende Anderungsplan modifiziert das bestehende Planungsrecht hinsichtlich
der Parzellengréf3en, der verkehrstechnischen Erschliel3ung und der durchgangigen
Festsetzung als ,allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Das Mal} der baulichen
Nutzung erfolgt in Anlehnung an die rechtswirksamen Bebauungsplane und bleibt
weiterhin unterhalb der zulassigen Obergrenzen nach § 17 BauNVO. Weitergehende
Festsetzungen zur Baugestaltung orientieren sich an der Bestandsbebauung und
gewahrleisten eine harmonische Fortentwicklung der Siedlungsstruktur im Ortsteil
Haundorf. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern — insbeson-
dere am westlichen und stidlichen Ortsrand — dienen dem Orts- und Landschaftsbild.

Der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrags zwischen den Grundstuickseigentimern
und der Stadt Herzogenaurach sichert die kiinftige Errichtung der erforderlichen Er-
schlieBungsanlagen.

Empfehlungen zur Nutzung regenerativer Energien berlicksichtigen die erweiterten
Anforderungen an den Klimaschutz.

Innerhalb des Geltungsbereiches und im Umgriff des Geltungsbereiches sind keine
Flachen gemanR der Flora-Fauna-Habitat- (FFH)-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG) bzw.
der europaischen Vogelschutzrichtlinie (SPA- Special Protection Area; Richtlinie
79/409/EWG) vorhanden. Die Verbotstatbestdnde des speziellen Artenschutzrechts
stehen der geplanten Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen.

Aufgestellt und bearbeitet:

Stadt Herzogenaurach

Amt fur Planung, Natur und Umwelt
Susanne Strater / Claudia Meurer
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