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1. Planungsgrundiagen

1.1. Aufstellung

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Herzogenaurach hat in seiner Sitzung vom
17. Januar 2017 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1, Welkenbacher Klrchweg in Teilfla-
chen zu @ndern.

Die Aufstellung erfolgt gemdld § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Inhenentwicklung”. Die
Voraussetzungen fir die Durchfiihrung im beschleunigten Verfahren liegen vor, da es sich
um einen Bebauungsplan fiir die Nachverdichtung handelt und die maximal zuldassige
Grundflache von 20.000 m’ nicht Uberschritten wird.

Das beschléunigte Verfahren nach § 13a BauGB wird ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB angewendet. Der Anderungsplan unterliegt keiner Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitspriifung und es liegen keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen
nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und von Vogelschutzgebieten nach der Vogel-
. schutzrichtlinie vor. : _ ‘

Auf die Umweltprifung, den Umweltbericht und die Durchfiihrung einer frithzeitigen Beteili-
gung der Beharden und sonstigen Trager offentlicher Belange, sowie auf eine zusammen-
fassende Erkiarung kann daher verzichtet werden.

Gleichzeitig mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses erfolgte die Bekannt-
machung wo sich die Offentlichkeit ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung gemaR § 13a Abs. 1 und 3 BauGB unterrichten kann.
Die Unterlagen fagen vom 6. Februar 2017 bis einschlieRlich 17. Februar 2017 zu jeder-
manns Einsicht aus.

Zusatzlich fand fir interessierte Birger eine Informationsveranstaltung am
14. Februar 2017 im Sitzungssaal des stadtischen Rathauses statt.

Zu der im Rahmen der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit eingegangenen Stelfung-
nahme erfolgte die Beschlussfassung des stadtischen Planungs- und Umweltausschusses
in der Sitzung am 24, April 2017, In dieser Sitzung erfolgten auch der Billigungsbeschluss
und der Beschluss zur offentlichen Auslegung.

Die Bekanntmachung (ber die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
{BauGB) erfolgte am 44. Mai 2017.

Die Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden mit Schteiben vom
8. Mai 2017 Uber die offentliche Auslegung benachrlchtlgt glemhzemg wurden ihre Stel-
lungnahmen eingeholt.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 12, Mai 2017 bis einschlieBlich 12. Juni 2017
statt.
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1.2.

1.3.

Waihrend der 6ffentlichen Auslegung fand zusatzlich am 12. Mai 2017 eine weitere Informa-
tionsveranstaltung fiir interessierte Blirger im Sitzungssaal des stadtischen Rathauses
statt.

Im Kapitel ZUSAMMENFASSUNG / ABWAGUNGSERGEBNIS erfolgt eine inhaitliche Zusam-
menfassung iber die eingegangenen Steliungnahmen aus der Unterrichtung der Offentlich-
keit nach § 13a Abs. 3 BauGB, der &ffentlichen Auslegung und zu den Stellungnahmen von
Behdrden und Trigern 6ffentlicher Belange sowie zu den Abwigungsergebnissen,

Planungsanlass

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg” (in Kraft gesetzt am
18. Mai 1979) sind die von der Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Grundstlicke
Uberwiegend als ,allgemeines Wohngebiet” im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. In einem
kleinen Teilbereich eines frilheren Gewerbebetriebes ist ,Mischgebiet” gemaR § 6 BauNVO
festgesetzt. : A

Der im Mischgebiet befindliche Gewerbebetrieb wurde bereits seit einiger Zeit aufgegeben,
die Gebdude stehen leer. Daneben gibt es weitere leer stehende Wohngebaude an der Dr.~
Fréhlich-StraRe. Ein Gebaude an der Ecke Dr.-Fréhlich-StraRe/Dr. Walther-Strake wurde
vor kurzem abgebrochen. Dort entsteht ein zweigeschossiges Wohngebdude mit Flachdach.
Die Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg” zum
Maf der baulichen Nutzung und zur Baugestaltung begrenzen die Bebauung im Anderungs-
bereich auf erdgeschossige Baukdrper mit geneigtem Dach {,D"}. Ferner setzt die Nutzungs-
schablone die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3 und die Geschossflachenzahl (GFZ)
auf 0,5 fest. '

Dies entspricht nicht den Zielen der Nachverdichtung {(BauGB Novelle vom 11.06.2013) und
der festgestellten grofRen Nachfrage nach Wohnraum in der Metropolregion Nirmberg.
Eine stadtebaulich erwiinschte und gebietsvertrigliche Nachverdichtung ist nur durch die
Erhchung der Geschossigkeit und der anderen stidtebaulichen MaRzahlen méglich.

Stddtebauliches Konzept

Die Bebauungsplandnderung erfolgt nach § 13a BauGB. Dieses Verfahren dient u. a. der
moglichen Nachverdichtung. In der Abwdgung soll ,.... zur Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum ..." in angemessener Weise Rechnung getragen werden (§ 13a Abs. 2 Nr. 3
BauGB).

Nach § 1 BauGB ist es die Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung

" der Grundstiicke in der Gemeinde vorzubereiten und zu lenken. Dabei sind die Bauleitplane

aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Ordnung erforderdich ist.
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«Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemein-
heit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewéhrleisten.

Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen Le-
bensgrundiagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpas-
sung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln, Hierzu
soll die stiadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung er-
folgen” {§ 1 Abs. 5 BauGB), ‘

Bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplinen sind z. B. insbesondere zu beriick-
sichtigen: '

— die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB})

— die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforde-
rungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB} '

— die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwickiung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile ... {§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB) ‘ :

Zusatzlich fordert § 1 a BauGB ausdriicklich: ,mit Grund und Boden soll sparsam umgegan-
gen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begrenzen”.

Bei der Aufstellung und Anderung der Bauleitpline sind die 6ffentlichen und privaten Belan-
ge gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Unter Beriicksichtigung der o. g. Zielsetzungen und unter Beachtung einer gerechten Abwa-
gung von dffentlichen und privaten Belangen erfolgt die Bebauungsplananderung.

Das vorliegende Bebauungskonzept sieht vor, das festgesetzte Mischgebiet zugunsten ei-
nes ,allgemeinen Wohngebietes” zu d@ndern. Damit wird eine homogene Siedlungsstruktur
erreicht und eine potentielle Stérquelle der umliegenden Wohnnutzung vermieden.

Die Anzahl der zuldssigen Geschosse wird grundsitzlich von | auf |l erhdht. An der Dr.-
Frohlich-Stral3e, die eine gewisse Sammelfunktion innerhalb des Wohngebietes ibernimmt,
sollen bis zu drei Vollgeschosse (Il + Staffelgeschoss) zugelassen weFden. Eine dreigeschos-
sige Bebauung ist bereits 6stlich der Dr.-Fréhlich-StraBe vorhanden bzw. planungsrechtlich
zuldssig.
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1.4,

Die Festsetzung eines Staffelgeschosses mit Flachdach reduziert die Héhenwirkung der
neuen Gebaude. Damit werden mdgliche negative Auswirkungen durch Verschattung be-
nachbarter Gebaude und Freiflachen weitestméglich vermieden. Die textliche Festsetzung
Nr. 7.2 konkretisiert die zuldssige Geschossigkeit in Verbindung mit Dachform, maximal zu-
ldssiger Dachneigung und der maximal zuldssigen Hohe der Baukorper.

Auch die Grundflachenzaht (GR?) und die GeschaRflachenzah! {GFZ} werden erhdht, um die
gewlinschte Nachverdichtung zu erreichen. Die Festsetzungen zu maximal zuldssigen
Grund- und Geschossflichenzahl beriicksichtigen die zulissigen Obergrenzen der Bauniut-
zungsverordnung (BauNVO). Gemal der Baunutzungsverordnung (BauNVO) liegt der Wert
der GFZ mit 0,8 und stellenweise 1,0 deutlich unterhalb der zuldssigen Obergrenze flr ein
allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO (GFZ maximal = 1,2). Der Wert fiir die GRZ ent-
spricht dem zuldssigen Hochstwert der BauNVO und ist fiir die Nachverdichtung erforder-
lich.

Als Dachform war im Anderungsbereich bei eingeschossiger Bebauung bisher nur ein ge-
neigtes Dach mit einer Neigung von 18° bis 30° zugelassen. Dar{iber hinaus war im Bereich

des Mischgebietes auch Flachdach bis 5° Neigung zuldssig,

im Anderungsplan wird die Bandbreite der Dachneigungen erweitert (vgl. textliche Festset-
zung Nr. 7.2) und mit Festsetzung eines Flachdachs bis 5° Neigung fir eine zweigeschossi-
ge Bebauung bzw. fiir eine dreigeschossige Bebauung {Il + Staffelgeschoss) angepasst. -

Flachddcher von Hauptgebduden sind grundsdtzlich extensiv zu begriinen. Naheres regeft
die textliche Festsetzung Nr. 7.5. '

Es sind die Abstandsfldchen nach Art. 6 Bayerische Bauordnung {BayBO) anzuwenden.

Bezliglich der Tiefgaragen regelt die textliche Festsetzung Nr. 3 weitere Details, z.B. die
Moglichkeit der Errichtung auBserhalb der Baugrenzen. Sie diirfen allerdings nicht mehr als
1,20 m {iber das Geldnde herausragen und missen einen Mindestabstand von 1,50 m zur

offentlichen StraBenfliche einhalten.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach wurde am 3. Mirz 2005 wirksam,

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist im Flichennutzungsplan als ,Wohn-
bauflache” und teils als ,gemischte Baufliche” dargestellt. Eine Anpassung der Darstellung
erfolgt gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung.
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Quelle: Fldchennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach (kein Malstab)

2. Lage des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich liegt siidlich der Dr.-Walther-StraBe und weitgehend beiderseits der
Dr.-Frohlich-Stral3e. '

Im Siiden verlduft die Grenze des Geltungsbereichs inmitten des Baublocks sidlich der Kurr-
stralRe. Die Westgrenze bildet die bestehende Bebauung an der Maria-Lerch-Strale.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtfldche von rd. 22.400 m* und umfasst die FLNr. 452,
471/1, 471/2, 473, 473/1, 473/2, 473/3, 473/4, 473/5, 473/6, 473/7, 473/8, 473/9, 474,
L7472, L7413, L74/L, 475, 475/1, 476/2 (Dr.-Walther-StraRe), 477/1 (KurrstraBe), 477,
47712, 478, 478/1, 478/4, 479,

sowie Teilflichen den FI.NF. 453/6 (Dr.-Frohlich-StraBe) 474/1 (Maria-Lerch-StraRe), 478/5
(Ostliche Dr.-Walther-StraRe), 478/3 (Gstliche KurrstraRe), alle Gemarkung Herzogenaurach.
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3.  Planungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund der stadtebaulichen Zielsetzung bleibt fiir die Art der baulichen Nutzung die Fest-
setzung als ,allgemeines Wohngebiet” nach § 4 BauNVO erhalten und wird durch die Um-
wandlung der kleinen Mischgebietsflache vervolistandigt. Aufgrund eines hohen Flachenbe-
darfs und moglicher Immissionen werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 Abs, 3 BauNVO im Geltungsbereich ausgeschlossen.

Die bisher gliltigen textlichen Festsetzungen werden im Grundsatz beibehalten und den ak-
tuellen Vorschriften angepasst. Bezlige zu inzwischen geltenden ortlichen Satzungen,
z.B. Stellplatzsatzung, werden erganzt.

Das Mafs der baulichen Nutéung wird durch folgende Festsetzungen bestimmt:
- Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4

~ (seschossflachenzahl {GFZ) = 0,8 bzw. 1,0
- Zahl der Voligeschosse {max.) = [l und I + S (Staffelgeschoss)
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Die Hohe der baulichen Anlagen {First-, Wandhohe} wird entsprechend der Anzahi der Ge-
schosse und der Dachneigung beschrankt:

‘Erdgeschoss mit-Satteldach (18° - 45°} | = 10,50 m maximalte Firsthohe
Erdgeschoss + Obergeschoss mit Satteldach, {18° - 30°) = 10,50 m maximale Firsthohe
Erdgeschoss + Obergeschoss mit Flachdach, {0° - 5°) = 6,50 m maximale Wandhohe
Erdgeschoss + Obergeschoss + Staffelgeschoss =9,50 m maximale Wandhahe

mit Flachdach, {0° - 5°)

jeweils bezogen auf die fertige Hohe des FuBbodens im Erdgeschoss (FFOK EG). Die textli-
che Festsetzung Nr. 4 regelt aufgrund der topografischen Gegebenheiten zudem, dass die
fertige FuBbodenhéhe des Erdgeschosses maximal 0,5 m tber der gemittelten Hohe des
dem Zugangsbereich des Gebdudes dienendem Gehwegniveaus liegen darf. Damit soll ver-
hindert werden, dass neue Gebdude zu hoch (iber das Gelidnde heraus gehoben werden.

Fur die Eindeckung geneigter Dachflachen sind Ziegel im Farbton ziegelrot bis mittelbraun
und anthrazit zuldssig. Fir Flachdacher sind keine Regelungen getroffen worden, da sie
picht fernwirksam sind. Die Verwendung hochglanzender bzw. reflektierender Ziegel wird
zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen.

Gestaltungsfestsetzungen zu Materialien, Dachform- und Neigung fir die Errichtung von
Garagen und Carports gewadhrleisten eine gebietsvertrdgliche Einbindung in die umgebende
Bebauung (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.7 und 7.8},

Die Errichtung eines Garten- und Geratehauschens aus Holz ist mit einer maximalen Nutz-
flache von 7,0 m’ zulassig.

Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern entsprechend der ,Pflanz-
und Artenliste der Stadt Herzogenaurach” innerhalb des Gebietes dienen dem Erhalt bzw.
der Wiederherstellung von Griinstrukturen und dem Schutz des Ortsbildes.

4.  ErschlieBung

4.1. StraBen, Wege, Parkpldtze

Die verkehrstechnische ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt ausschlieBlich Gber die be-
reits vorhandenen offentlichen StraBen. Durch die bauliche Nachverdichtung wird es zu ei-
ner gewissen Erhohung des Zu- und Abfahrverkehrs kommen. Dies wird jedoch eine zumut-
bare Belastung der bereits bestehenden Wohnhduser nicht iibersteigen, da eine stadtebau-
liche Nachverdichtung nicht grofldchig sondern nur punktuell erfolgt.

Das vorhandene StraBennetz ist in einer Zeit entstanden, in der man Wert auf breite Stra-
Ben gelegt hat, so dass die StraBenquerschnitte vollig ausreichend sind, um zusatzlichen In-
dividualverkehr vertraglich abwickeln zu kénnen. Durch den Wegfall des Gewerbebetriebes
ist dariiber hinaus eine gewisse Verkehrsbelastung entfallen.
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4.2,

4.3,

4.4,

4.5,

Die vorhandenen Grundstlicke verfiigen im Allgemeinen (iber eine ausreichende Zahl von
Steilplatzen auf dem eigenen Grundstiick. Neu hinzukommende Gebdude miissen gemafs
der Stellplatzsatzung Steliplatze fiir Bewohner und Besucher schaffen. Der Bau von Tiefga-
ragen ist zuldssig und ausdricklich erwiinscht. Dies wird durch die Nichtanrechnung dieser
Geschosse auf die Zaht der zuldssigen Geschosse unterstiitzt.

Wasser/Strom

Die Wasser- und Stromversorgung wird durch Anschluss an die bestehenden Versor-
gungsnetze gewahrleistet,

Schmutz- und Oberflachenwasser / Regenwasser

Die Entwasserung der Baugrundstiicke erfolgt durch Anschiuss an den bestehenden Misch-
wasserkanal.

Das anfaliende Regenwasser der Dachfiachen auf den Grundstiicken darf nicht direkt in die
Kanalisation eingeleitet werden, sondern muss durch geeignete MaRnahmen wie Zisternen
zurlickgehalten werden. Das Fassungsvermogen dieser Einrichtungen sollte mindestens
40 | pro qm prajizierte Dachfldche betragen.

Grundwasser

Werden bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasserstande angetroffen, so sind die |
Keller in diesem Fall als wasserdichte Wannen auszubilden.

Mall

Die festen Abfallstoffe werden gemaR Satzung (in der derzeit gliltigen Fassung) des Land-
kreises Erlangen-Hochstadt beseitigt.

Klimaschutz/Umweltschutz/Immissionsschutz

Nach § 1 a Abs. 5 Satz 1 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung den Erfordernissen des
Klimaschutzes Rechnung zu tragen. Festsetzungen zu Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken und MaRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, missen
den Festsetzungsmdgglichkeiten nach § 9 Abs. 1 BauGB entsprechen und sind in der Abwa-
gung zu beriicksichtigen.

Aufgrund der umliegenden Bestandsbebauung und —nutzung und der vollstandig herge-
steliten &ffentlichen Erschlieungsanlagen beschranken sich die Festsetzungen zum Klima-
schutz im vorliegenden Bauleitplan auf MaBnahmen gemdfé § 8 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.
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Festsetzungen zum Einbau versickerungsfahiger Materialien auf den Privatflachen, Regen-
wasserrlickhaltung, z. B. zur Gartenbewisserung und Pflanzgebot auf den privaten Grund-
stiicksflachen dienen als MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft, Weitergehende MaRnahmen erscheinen nicht zielfthrend und
unverhdltnismabig.

Technische Einrichtungen zur Energiegewinnung und Nutzung regenerativer Energien sind
entsprechend der textlichen Hinweise Punkt 4 zulassig.

Die Empfehlungen umfassen die Nutzung von Sonnenenergie mit Hilfe von Solarkollektoren
und Photovoltaikanlagen zur Strom- und Wdarmeerzeugung, Hierbei eventuell gelegentlich
auftretende Spiegelungseffekie stellen hinsichtlich des besonderen &ffentlichen Interesses
an der verstdrkten Nutzung regenerativer Energien aber keine Beeintrachtigung des Orts-
und Landschaftsbildes dar.

Durch die Uberplanung des Baugebiets mit Anderung zum MaR der baulichen Nutzung sind
keine signifikanten Anderungen der lokalen kleinklimatischen Verhaltnisse zu erwarten,

GemaR Technischer Anleitung zum Schutz gegen Lirm vom 26, August 1998 (TA Lirm) gel-
ten bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerdte, Abluftfihrungen,
Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Ldrm an betroffenen

fremden Wohnraumen:

Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:
- tags {6.00 — 22.00 Uhr} 55 dB(A)
~nachts (22.00 - 6.00 Uhr} 40 dB(A)
Im Falle eines Nachweises {iber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gelten
die Regelungen der TA Larm.

Die folgenden baulichen Gestaltungshinweise beruhen auf den Erkenntnissen aus dem Leit-
faden der Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz, "Leitfaden fir die Ver-
besserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geriten {Klimagerate, Kithlgerate, Lif-
tungsgerdte, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" und dem vomn Bayeri-
schen Landesamt fiir Umwelt 2011 verdffentlichten Leitfaden , Tieffrequente Gerausche bei
Biogasanlagen und Luftwdrmepumpen - Ein Leitfaden {Auszug Teil 1I)".

- Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen, Gerdte anzuschaffen,
die dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpen-Splitgerdte, Ag-
gregate mit Vollkapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Strémungsgeschwindig-
keiten).

- Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, }(Uhiaggrégaten oder Zu- bzw. Abluft-
flihrungen direkt an oder unterhalb von Fenstern gerduschsensibler Raume (z.B. Schiaf-
zimmer) soll vermieden werden.
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Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen
zwei Wanden bewirkt eine Schallpegelerhthung aufgrund von Schallreflektion und solfte
daher ebenfalls vermieden werden.

Grundsatzlich soli bei der Errichtung der Gerdte und der damit verbundenen Rohrleitun-
gen auf eine korperschallisolierte Aufsteliung bzw. Befestigung geachtet werden.

Soweit erforderlich, sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaBinahmen zur Ent-
drohnung durchgefiihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbfeche und Verkleidungs-
elemente, Minimieren von Vibrationen).

Die Abstdnde zu Nachbarhausern sollen so gewahlt werden, dass die flir das Gebiet giil-
tigen Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB{A) unterschritten werden {fir
Luftwédrmepumpen vgl. Abstandstabelle gemaR Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente
Gerdusche bei Biogasanlagen und Luftwdrmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil )"
[Bayerisches Landesamt fiir Umwelt]). ‘

Soweit die erforderfichen Abstinde nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere
SchallschutzmaRnahmen ergriffen werden (2.B. Abschirmung, Einbau von Schallddmp-
fern, Luftkanalumlenkungen, Gerdtetausch}.

Griinordnerische Konzeption

Innerhalb des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes bleibt das Pflanzgebot entlang der
westl, Grundstiicksgrenze der FLNr. 47373 und 475/1, Gem. Herzagenaurach, erhalten. Fiir
dieses Pflanzgebot wird die Herstellung einer durchgingigen 3-rehigen Heckenpﬂanzung
entsprechend der stadtischen Pflanz- und Artenlisten festgesetzt.

Weitere MaBnahmen zur griinordnerischen Konzeption berlicksichtigen siedlungsékologi-
sche Aspekte zur Beglinstigung der Umwelt- und Wohnsituation: '

Flachddcher von Hauptgebauden sind grundsatzlich extensiv zu begriinen.

Stellplatze und Privatwege sind mit versickerungsfahigen Beldgen {offenpariges Pflaster,
Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen etc.) zu erstellen.

Das anfallende Regenwasser der Dachfldchen darf nicht direkt in die Kanalisation einge-
leitet werden, sondern muss durch geeignete Mafsnahmen wie Zisternen zurtickgehalten

werden.

Die Pflanzenauswah! erfolgt gem&R der Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzo-
genaurach. Die Standortbedingungen der Gehdlze werden durch die Auswahl geeigneter
und standortgerechter Gehdlzarten berlicksichtigt. Auf immergriine, standortfremde Ge-
holze und Nadelgehdlze ist im Interesse der heimischen Tier- und Pflanzenarten sowie
auf das gesamte Siedlungsbild zu verzichten.

Bei Eingabe einer Baugenehmigung ist ein detaillierter Freiflachengestaltungsplan mit An-
gaben zur Pflanzenauswahi und Einsatz von Befestigungsmaterialien vorzulegen.
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7.  Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom
Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erkidrung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit und den beriihrten Behtrden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange wird darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen

wird.

8. Zusammenfassung/Abwagungsergebnis

Der vorliegende Anderungsplan modifiziert das bestehende Planungsrecht insbesondere
hinsichtlich der Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung und der (iberbaubaren Fla-
che. '

Mit den Erhdhungen der zuldssigen Grund- und Geschossflachenzahlen sowie der zuldssi-
gen Zahl an Vollgeschossen wird dem hohen Bedarf an Wohnraum im Stadtgebiet und dem
Nachverdichtungsgebot in der Bauleitplanung gleichermaBen Rechnung getragen.

Die Festsetzungen zur zuldssigen Hohenentwicklung der kiinftigen Baukérper gewahrleis-
ter eine gute Belichtung und Besonnung benachbarter Gebiude sowie eine harmanische
Einbindung in die Bestandsbebauung, insbesondere durch die festgesetzten Rickspriinge
der in Teilen zulassigen Staffelgeschosse. Sie berlicksichtigen auch die topographischen
Verhditnisse sowohl im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes als auch die
Bestandshohen der angrenzenden Bestandsbebauung.

Empfehiungen zur Nutzung regenerativer Energien berlicksichtigen die erweiterten Anfor-
" derungen an den Klimaschutz.

Die im Zuge des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen aus der Unterrichtung der Of-
fentlichkeit nach § 13a Abs. 3 BauGB wurden soweit erforderlich berticksichtigt und bedin-
gen redaktionelle Erganzungen im Planblatt und in der Begriindung.

Seitens der Offentlichkeit sind im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mehrere Stellung-
nahmen eingegangen, '

Die Hinweise und Einwendungen der Unterzeichner lassen sich stichpunktartig wie folgt zu-
samimenfassen:
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e Die Umwandlung des Mischgebietes in ein allgemeines Wohngebiet wird befiirwortet;

e Durch eine dichtere Bebauung werden Beeintrdachtigungen von Belichtung und Beson-
nung befiirchtet. Dem wurde durch eine gegliederte Baugrenze und Abriicken von beste-
hender Bebauung in einem Teilbereich nachgekommen;

e Befiirchtungen zur Erméglichung einer zu hohen und dichten Bebauung wurde planerisch
durch eine gegliederte Geschaossigkeit und durch eine gestaffelte Hohenfestsetzung be-
gegnet;

e Durch die Nachverdichtung wird eine Zunahme des Verkehrs und des Parkdrucks be-
flrchtet. Dieser Einwand wurde zur Kenntnis genommen und wie folgt eingeschatzt:

Die zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsbewegungen kénnen liber das bestehende,
ausreichend dimensionierte StraBennetz abgewickelt werden, Die Verkehrszunahme
wird, aller Voraussicht nach, nicht plotzlich und nicht ibermaRig stattfinden. Ausreichend
Stellplatze werden durch die Anwendung der stiddtischen Stellplatzsatzung geschaffen;

Die vorgebrachten Einwendungen wurden inhaltlich gewertet und detailliert in den Abwa-
gungsprozess eingestellt.

Unter Berlicksichtigung der konkreten Auswirkungen der Plananderung auf die Nachbarbe-
bauung fanden die ermittelten privaten Belange im Zuge der Abwagung in hohem MaR Be-
ricksichtigung.

Wéhrend der Offentlichen Auslegung sind keinerlei Stellungnahmen seitens der Offentlich-
keit eingegangen, die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange fihrten lediglich zu redaktionellen Erganzungen auf dem Planblatt.

Mit der Plananderung, die eine kiinftig verdichtete Bebauung ermdglicht, wird das stadte-
bauliche Ziel, die Schaffung von dringend erforderlichem Wohnraum, unter wirtschaftlicher
Ausnutzung einer innerstadtischen Baullicke und mit schonendem Umgang von Grund und

Boden ermdglicht.

In bereits durchgefiihrten und in Kraft getretenen Bebauungsplandanderungen im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Welkenbacher Kirchweg"” wurden dhnliche Festsetzungen zum
MaB der baulichen Nutzung getroffen, so dass die jetzt anstehende Bebauungsplanédnde-
rung konsequent die stadtebauliche Zielsetzung fortentwickelt.

Stadt Herzogenaurach

Amt fiir Planung, Natur und Umwelt
21. Juni 2017

LA

[ Ihehl

Susanne Strater
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