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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10
DER STADT HERZOGENAURACH
BAUGEBIET LOHOF /|
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ErschlieBungskosten
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Bodenordnende ‘Manohmen

Anhang: Berechnung des Larmschutzes nach DIN 18005

Baugebiet Lohof / gesamt

Bebauungsplan Nr, 10 Baugebiet Lohof /|
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1. VORAUSSETZUNGEN Q Baugebiet Lohof / gesamt

Der Bebauungsplan wurde in Ubereinstimmung mit dem Fldchennutzungsplan
erarbeitet, Im Fldchennutzungsplan ist ein Teilbereich des Baugebiets Lohof
als Mischgebiet und die ubrige Fldche als Wohnbaugebiet ausgewiesen,

i.1

1.2

1.3

PLANUNG SBEREICH (O Baugebiet Lohof / gesamt
Das Baugebiet Lohof / gesamt enthdlt als 1, Bauabschnitt das Gebiet

~ des Bebauungsplanes Nr. 10,

Die Grenze bildet im Norden die ER 3, im Osten die Sfodfgrenze
bzw. der Lohofer Weg, im Stden die St 2244, im Westen die bestehen-

de Bebauung an der von Hauck Strafle.

Flache Gesamiplanungsbereich 319 ha
Baugebiet Lohof / gesamt d

GELTUNGSBEREICH (O Bebauungsplan Nr. 10

Zwischen FlughafenstraBle (ER 3) und Lohofer Weg grenzt der Gel-
tungsbereich an den des Bebauungsplanes Nr. 5.

Zwischen Lohofer Weg und Erlanger Strafe iberschneiden sich die
Geltungsbereiche der Bebauungspldne Nr. 5 und Nr. 10 auf einem
Streifen entlang der RathgeberstraBe. Dies ist wegen der gesamtpla-

~ nerischen Ubereinstimmung zweckmaBig und notwendigs

Ausdehnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10 bis
zur Rathgeberstrale wegen getinderter Nutzung (bisher GE neu MI).

Der Bebauungsplan Nr. 5 wird in diesem Bereich fur ungultig erkldrt.
Flache Bebauungsplan Nr, 10 18,00 ha

GEPLANTE NUTZUNGEN () Baugebiet Lohof / gesamt
a) Allgemeines Wohngebiet

'b) Mischgebiet

c) Fldache fuir Gemeinbedarf
ev. Gemeindehaus mit Kindergarten

2. KONZEPTION (O Baugebiet Lohof / gesamt

2.1

Eine Verdichtung der Wohnbebauung ist aus folgenden Grunden er-
forderlich und sinnvoll :

a) Im Stadtgebiet sind nur noch begrenzt Flachen fir Wohnbebauung
vorhanden, deshalb wird eine intensive Nutzung notwendig.

b) Das Angebot an Mietwohnungen soll vergrsBert werden.
c) Eine Ausuferung der Einfamilienhausgebiete soll verhindert werden.

d) Vielfaltigere stidtebauliche Méglichkeiten.
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Zud

2.3

2.4

Die HauptverkehrserschlieBung erfolgt tber die RathgebersiraBle,

die Flughafenstrale und den Lohofer Weg.

Die Anliegerstraien wurden grofltenteils als StichstraBen ausgebildet,
um das Verkehrsaufkommen in diesen Straflen méglichst niedrig zu hal-
ten, die Wohnruhe zu verbessern und um die Neubaukosten wirtschaft-

licher zu gestalten.

Im Baugebiet sind zwei Griinziige vorgesehen.

Ein Grinzug zieht sich vom Lohof in Ost-West-Richtung zur Rathgeber-
strafle und schafft damit eine Verbindung zwischen der offenen Landschaft
und den bebauten Gebieten. Die Fortsetzung dieses Griinzuges ist als
FuBweg zur Schule und bis in die Innenstadt gedacht.

Ein zweiter Grinzug zweigt die Topographie und landschaftliche Ge-
gebenheit (Senke) beriicksichtigend nach Stden vom ersten Griinzug ab
und stellt eine interne FuBBwegverbindung innerhalb des Wohngebietes her,
insbesondere zum Kindergarten. _

Die Wohnungen eines erheblichen Teils der konzentrierten Wohnbebauung
(Wohnblscke) sind zum Griinzug orientiert.

Die Kinderspielpldtze (die sffentl. und die privaten) wurden an den
FuBweg gelegt, um die Kommunikation zwischen den Bewohnern der ein-
zelnen Wohnblscke zu erleichtern, Im Sitiden soll dieser Grinzug Anschlufl
an das Aurachtal bekommen, so dafl im Endzustand eine FuBwegverbindung
vom Lohof durch das neue Baugebiet bis ins Aurachtal fGhrt.

Im sudlichen Bereich bildet der Griinzug die Trennung zwischen Misch-
und Wohngebiet.

Larmschutzmafnahmen

(Siehe Berechnungen nach DIN 18005 im Anhang)
Sowohl an der ER 3 (FlughafenstraBe) als auch an der St 2244 (Erlanger

Strale) sind LarmschutzmaBnahmen erfordern(_:h.

EINZELBEREICHE Baugebiet Lohof/ gesamt

3.1

3.2

MISCHGEBIET

Es ist ausschlieBlich die Ansiedlung von lérm= und beldstigungsfreien Be-
trieben hoherer Qualitdt (Laden) vorgesehen. (Keine Lagerflachen etc.)
Fur den Bereich des Mischgebietes sind 54 sffentliche Stellpldtze vor-
gesehen.

WOHNGEBIET
3.2.1 Gebdudetypen

Im Gesamtplanungsbereich wurden folgende Gebdudetypen fur
Wohnbebauung vorgesehen:
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GeschoBbauten: Wohnblscke 4 -7 Geschosse max. VIl FD
Mehrfamilienhduser 2 - 3 o max. Il  FD

Zweifamilienhduser 2 " 1

" EG u.ausgeb. UG I + IS D
freistehende Einfamilienhduser. EG | D
freistehende Einfamilienhduser - EG ’ | FD
verdichfete Einfamilienhduser EG I FD
3.2.2  Zusammenstellung der Wohneinheiten (WoE).
Gebtudetyp Baugebiet Lohof / gesamt Bebauungsplan Nr. 10

Baugebiet Lohof / |

GeschoB3bauten:Wohnblscke 411 WoE =
A-F '
N_\'ehrfomilien— 37 WoE _
hduser
Zweifamilienhduser 30 WoE 30 WoE
fr.elsfehe{nde Einfamilienhduser 97 WoFE 99 WoF
(mit geneigtem Dach)
freistehende Einfamilienhduser
(mit Flachdach) 98 Wok 11 Wok
verdichtete Einfamilienhduser :
(Gartenhofhduser) o WOE R

Summe _629 WoE 133 WoE
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3.3 GARAGEN UND STELLPLATZE

3.3.1 Im Wohngebiet

Bei den GeschoBlbauten ist pro WoE 1 Stellplatz oder Garage
vorgesehen.

Bei den Einfamilien-, Zweifamilien- und Kettenhdusern ist pro WoE
mind, 1 Garage vorgesehen. -

WoE _ 1
Stellpldtze 1.3

Verhdltnis gefordert:
davon 0,3 im &ff.Bereich

Stellplétze im sffentlichen Bereich

Baugebiet Lohof / gesamt Bebauungsplan Nr. 10
Baugebiet Lohof |

629 WoE ] 133 WoE 3 1

-—_ S

189 Stpl. 0,3 40 Stpl. 0,3

3.3.2 Kindergarten

Hierfir sind 9 &ffentliche Pkw Stellpldtze vorgesehen.

& |
“~

3.3.3 Mischgebiet i . ' |
Fur das Mischgebiet sind 54 &ffentliche Stellpldtze ausgewiesen.

4. VERSORGUNG UND ERSCHLIESSUNG Baugebiet Lohof / gesamt

Das Gebiet wird an die bestehende gemeindliche Wasserversorgung angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das vorhandene Kanalsystem, dessen Netz
zundchst im Bereich Bebauungsplan Nr. 10 erweitert wird.

Fur die Stromlieferung sind die Stadtwerke Herzogenaurach zustdndig.

Fur die 20 KV-Mittelspannungs-Freileitung, die den nordsstlichen Teil des
Gesamtplanungsbereiches Lohof durchquert, ist langfristig eine Verlegung der
Leitungstrasse notwendig.
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5. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

offentliche Gehwege 3,00 breit

720 m
+ 100 m

820m x 3,0 = 2460 m?

Zusammenstellung:

1. StraBBen:
1017m x 6,5m = 6610,5 m?
469m x 5,5m = 2579,5 mz
1T5m x 8,5m = 920,0 m2
137m x 4,5m = _616,5m?
Summe Straflen 10726,5 m?
2. Gehsteig:
2444 m x 1,5m = 3666 m?
280m x 2,0m = 560 m?
Summe Gehsteig 4226 m?

3. Summe Wege

82m x 3,00m = 2460 m?
4. Stellpldtze:

91 x 11,25m = 1023,75 m?
5. Grunflachen (+ Larm) 14700 m2

6. Spielplatz 800 m?
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Zusammenstellung der ErschlieBungskosten

Bebauungsplan Nr. 10

off.
off.
off.
off.
off .

Straflen
StraBen
Gehsteig
Gehsteig
FuBBweg
FuBweg
Stellplatze
Grunflache
Spielplatz
Larmschutz

10.726,50 m

X

1.738,00 Ifdm x

4.226,00 m

X

2.724,00 lfdm x

2.460,00 m?
820,00 m?
1.023,75 me
6.200,00 m?
800,00 m?
8.500,00 m?

X

X
X
X
X
X

90, -- DM
25,-- DM
55,-- DM
25,-- DM
80, -- DM
25,-- DM
~ 77,-- DM
55,-- DM
100, -- DM
75,-- DM

965.385,-- DM
43.450,-- DM
232.430,-- DM
68.100,-- DM
196.800,-- DM
20.500,-- DM
78.828,75 DM
341.000,-- DM
80.000,-- DM
637.500,-- DM

2.663.993,75 DM

Bei StraBen, Gehsteigen und dffentlichen FuBwegen ist pro Ifdm DM 25, --
- fur VersorgungsmaBnahmen mit eingerechnet.

Bei allen Fldchen sind DM 25,-- prom? Erwerbskosten gerechnet.

Die von Hauck StraBe ist in der Kostenermittlung nicht enthalten.

6. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Die Stadt Herzogenaurach behdlt sich das Vorkaufsrecht nach § 24 BBauG
und das besondere Vorkaufsrecht nach § 25 BBauG vor.

Die Grundstiicke sollen gemdf den Vorschldgen des Bebauungsplanes par-

zelliert werden.

aufgestellt: Nyrnberg, 18. Juli 1974

br-wie

Lr_-—-—‘

gedndert Nurnberg, den 21.8.1975





