Der Bebappngsplan Nr. 13 a "Schleifmihlweg II" - 2. Anderungsplan
wurde gegaB § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGB1. I S. 2253) und

§ 2 Abs. 2 der Zustandigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB)
vom 07.07.1987, Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt

mit Schreiben vom 2.9. 799/ . angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehmi-
gung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wurde, wurde innerhalb von
dre1 Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom Landratsamt
Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erklart, daB keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Herzogenaurach, <¥ 18. 1992

Stadt Hergzogenaurach

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 449
13 a :j;hlgéfmUhlweg II" - 2. Anderungsplan wurde im Amtsblatt Nr..' .
vom <2 7. 799 Zher Stadt Herzogenaurach gemaB § 12 BauGB offentlich
bekanntgegeben.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Herzogenaurach, §K‘7%3~ 199

Stadt Herzogenaurach

BEBAUUNGSPLAN NRI3A
'SCHLEIFMUHLWEGTIT’
2.ANDERUNG DER STADT
HERZOGENAURACH

Planfertigervermerk Datum Name
aufgestellt 1t. BeschluB des Stadtrates vom  18.07.1991

bearbeitet 16.09.1991 P.Holzem
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offentlicher FuB und Radweg

Sichtdreiecke; von der Bebauung freizuhaltende Grundstucrs
flachen (Art. 29 Abs. 2 Bayer. Straflen und Wegenet.,

s. Punkt 9 der textlichen Festsetzungen
Umgrenzung von Flachen fur zu erhaltende Gehclzer - §
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FRKLARUMNG FUR HINWETISTE

Bestehende Grundstucksgrenzen

Vorhandene Gebaude

Flurstucksnummern

Hohenschichtlinien



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauvungsplanes Nr.
13 a "Schleifmuhlweg II" 2. Anderung der Stadt Herzogenaurach
als Mischgebiet (§ 6 BauNV0) festgesetzt.

- Mischgebiet
Nicht zulassig sind insbesondere Tankstellen nach § 6 Abs.
2 Z1ff. 7 BauNVO, Gartenbaubetriebe nach § 6 Abs. 2 Z1iff
6 BauNV0O und Vergnugungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Ziff.
8 und Abs. 3 BauNVO. Auf den Grundstucken F1.Nr. 1463 und
1465 (Teilflache), Gemarkung Herzogenaurach, wird die Verkaufs-
flache auf 1nsgesamt maximal 800 gm festgesetst. Die Verkaufsflache
fur einen einzelnen Einkaufsmarkt wird auf maximal 400 gm
begrenzt.
Auf der F1.Nr. 1467, Gemarkung Hersogepaurach, 1st nur die
Errichtung von Wohnungen/Appartements zulassig. Die uberwiegende

Nutzung der Gebaude i1m Mischgebiet dient dem Wohnen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der uberbaubaren
Fld€he 1n Verbindung mit der im Plan festgesetzten Zahl der
Vol]geschosse. Als hochstzulassiges MaB gelten die Werte nach

§ 17 Abs. 1 und 2 BauNVO, wobe1 die oberen Schwellenwerte zugrunde

gelegt werden.

3. BAUWEISE:

Im Planteil 1st die offene Bauweise, gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Auf den mit "b" (besondere Bauweise) gekennzeichneten Grund-
stucken sind Wohn- und Geschaftshauser - fur den GeschoB
wohnungsbau - mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig.

Die Tiefgarage 1st soweit 1m Planteil festgesetzt, als Grenz

bebauung zugelassen.

4. ABSTANDSFLACHEN:

Soweit sich be1l der Nutzung der ausgewiesenen uberbaubaren
Flachen sowie zwischen gegebuberliegenden Wanden geringere
Abstandsflachen als nach Art. 6 Abs. 3 BayBO ergeben, werden
diese festgesetzt.

Geringere Abstandsflachen konnen ausnahmsweise, wenn stadte-
bauliche Grunde dies erfordern, mit Zustimmung des Landratsamtes

zugelassen werden.



ABSTANDSFLACHEN:

Soweit sich be1l der Nutzung der ausgewiesenen uberbaubaren
Flachen sowie zwischen gegebuberliegenden Wanden geringere
Abstandsflachen als nach Art. 6 Abs. 3 BayBO ergeben, werden
diese festgesetzt.

Geringere Abstandsflachen konnen ausnahmsweise, wenn stadte-
bauliche Grunde dies erfordern, mit Zustimmung des Landratsamtes

zugelassen werden.

NEBENANLAGEN :

AuBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen
und Garagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie nicht genehmigungs-

pflichtige Bauten nicht zulassig.
BAUGESTALTUNG :

6.1 Dachform und Dachneigung

S———

Dlevjéiérisfzﬁ ss1ge Dachform und Dachneigung 1st im Plan-

blatt eingetragen.

6.2 Fassadengestaltung, Farbgeuvui.y

Die Fassadengestaltung sowie die Farbgebung darf das Stadt
bi1ld nicht beeintrachtigen und sie muf3 sich i1n das Gesamt-
bi1ld einfugen.

Die Fassadengestaltung und die Farbgebung sind mit der

Stadtverwaltung und dem Landratsamt abzustimmen.

6.3 Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach uber

die Gestaltungsmerkmale fur die Errichtung von Dachgauben

und Dacheinschnitten vom 11.05.1990. Die Satzung ist Bestand-
tei1l des Bebauungsplanes Nr. 13 a "Schleifmuhlweg I1”

- 2. Anderung der Stadt Herzogenaurach.
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Trauf- und Firsthohe, Kniestock

Die Traufhohe der Wurfel betragt 14 m mit einer Firsthohe
von17 m. Die Querriegel sowie das Appartementhaus sind

mit einer Traufhohe von 95 m und eine Firsthohe von13,5m

geplant. Der Kniestock 1st jeweils entsprechend der Dachneigung

des Wohnhauses zulassig, z.B. Wohnhaus 22° Dachneigung,

Kniestock maximal 22 cm.



b.4

6.5

6.6

Trauf- und Firsthohe, Kniestock

Die Traufhohe der Wurfel betragt 14 m mit einer Firsthohe
von17 m. Die Querriegel sowie das Appartementhaus sind

mit einer Traufhohe von 95 m und eine Firsthohe von13,5m

geplant. Der Kniestock 1st jeweils entsprechend der Dachneigung
des Wohnhauses zulassig, z.B. Wohnhaus 22° Dachneigung,

Kniestock maximal 22 cm.

Dachdeckung

Z1egel, Farbton rot bis mittelbraun. Gebaudegruppen sind

1n einheitlichen Material und Farbton auszufuhren.

Andere Bedachungsmaterialien konnen, wenn dies stadtebaulich
vertretbar 1st und das Stadtbild nicht beeintrachtigt wird,

zugelassen werden.

Hohenlage der Gebaude

D1e Hohenlage der Gebaude (FOK) ist mit der Stadtverwaltung

Herzogenaurach abzusprechen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so su gestalten und anzubringen, daB

si1e das Stadtbild nicht beeintrachtigen.

Die Luxzahlen bei einer leuchtreklame sind so zu wahlen,

daBB eine Blendwirkung oder Belastigung der umliegenden

Bereiche oder eine Beeintrachtigung des Stadtbildes nicht

erfolgt. Weitergehende Vorschriften werden durch die Festsetzungen

nicht ersetzt.
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6.8 Fahrradstander, Mullboxen

\

Im Bauplan 1st der Standort fur Mulltonnen und Fahrradstander
gestalterisch 1n das Gebaude oder die Einfriedung mit einzube-

z1eheri. treistehende Mulltonnenschranke sind unzulassig.

TTEFGARAGE UND KEZ STELLPLATZE :

Die Tiretgarage 1st mit der nordlichen Geschaftszeile sowie

den Wohnhausbauten zu verbinden. Wegen der GroBe der Tiefgarage
sind die tin und Austahrten gesondert auszufuhren.

/Zur trmittlung der Stellplatze g(it die Satzung der Stadt Herzogen-
aurach uber die Herstellung von Stellplatzen fur Fahrzeuge
(Stellplatzsatszung - StS) vom 21.03.1991.

Die Kfs Stellplatze sind 1n wasserdurchlassiger Ausfuhrung
(¢.B. Rasengitter) csu errichten. Die FuBwege und die /ufahrten
¢+u den Kfz-Stellplatze durfen nur mit einem Material befestigt
werden, das eine vollstandige Versiegelung ausschlieBt und

eine teilweise Versickerung des Oberflachenwassers ermoglicht

(2.B. Pflaster Verbundsteine) .

EINFRIEDUNG :

Entlang der offentlichen StraBen sind Jager-, Latten-, waagrechte
Bretter bsw. schmiedeeiserne /Zaune, ohne Pfeiler sulassig.
Pfeiler fur Tore und Gartenturen sind zulassig. Maximale Hohe

fur Pferler und Zaun jeweills 1 m. Maximale Sockelhohe 20 cm.

Die Hohen sind ab der Gehsteigoberkante /o messen.

SICHTDRETECKE :

In den durch die Sichtdreiecke gekennzeichneten Blickbereichen

durfen keineriei1 Hochbauten errichtet werden

Anpflanzungen, Stapel, Haufen uno sonstige Legenstande durfen
e1ne Hohe von max. 1 m uber ac:e tanrbahn . ht uberschreiten.
BOSCHUNGEN :

Die im /uge des Straflen- und Wegebaues entstandenen Boschungen
una Stutzmauern auf privaten Grundstucken, sind von den jewelligen
Grundstocksbesitzern zu dulden und zu unterhaiten. Flachen

fur Stutzmauern sind an die Stadt Hersogenaurach abzutreten.

ABGRABUNGEN UND AUFSCHUT TUNGEN:

Art. 66 Aps. 2 Nr. 1 BayBO wird auBer Kraft geset/t.



10. BOSCHUNGEN:

Die im /uge des Straflen- und Wegebaues entstandenen Boschungen

una Stutzmauern auf privaten Grundstucken, sind von den jewelligen

Grundsticksbesitzern zu dulden und zu unterhaiten. Flachen
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Stutsmauern sind an die Stadt Herzogenaurach abzutreten.

11.  ABGRABUNGEN UND AUFSCHUT TUNGEN:

Art.

66 Aps. 2 Nr. 1 BayBO wird auBer Kraft qgesetst.

Grundstucksauffullungen sind nicht zulassig. ts konnen Ausnahmen

gestattet werden, wenn dadurch das Ortsbild oder andere Belange

nicht beeintrachtigt werden.

12. ENERGIE:

Technische Einrichtungen, susatzlich su Ol | Gas t lektro

oder

wenn

Feststoftheizungen zur Energiegewinnung sind sugelassen,

sie nicht 1nnerhalb des Lebaudes errichtet werden, mussen

s1e sich der Architektur bzw. der Umgebung anpassen

13. SCHUTZ GEGEN SCHADL ICHE UMWEL TE INWIRKUNGEN

13.1

-

Slcherheltselnrlchtungen

Diese sind so zu installieren, daB fur d:e Allgemeinheit
keine Gefahren oder Belastigungen ausgeis

Ll ampen sind so anzuordnen, dafBl fur die um! eqgenden Bereiche
keine Blendgefahr besteht. Dies gilt auch fur die Blendung

von Fahrzeuglenkern.

R O O 2 A B s e

13.2

3.3

Larmimmissionen

/ur Abwehr evtl. auftretender erhohter Larmimmissionen
sind an den geplanten Hausern LarmschutzmaBnahmen 1n Form
von Schallschutzfenstern mit erhohter Luftschal ldammung
vorzunehmen. Die Larminnenpegel sind nach Tafel 5 der

VUI Vorschrift 2719 einzuhalten. Aufenthaltsraume hoherer
Qualitat wie Wohnzimmer, Schlaf und Kinderzimmer sind

an der larmabgewandten Seite im Gebaude unterzubringen

Zur Abwehr evtl. auftretender Larmimmissioner urch den Sp he
trieb auf den Tennisplatzen - Schalleistungspegel 95 dB (A)

an den geplanten Hausern SchutzmaBnahmen (z.B. Grundrifgeste
oder Fenster mit erhohter Luftschalldammung) notwendig, die gew
teister . daB die Innenpegel nach Tafel 5 der VDI-Vorschriften 2
vingeto o werden. Der prufbare Nachweis ist mit dem Bauvantrag

> 1
tied
3

Baumschutzverordnung

Nach § ¢ "Schutzgegenstand” der Baumschutzverordnung der
Stadt Hersogenaurach unterliegen Baume dem Schutz der

Verordnung, wenn diese einen Stammumfang von 60 cm

1nd



Zur Abwehr evtl. auftretender Larmimmissioner urch den Sp he-
trieb auf den Tennisplatzen - Schalleistungspegel 95 dB (A) 1nd

an den geplanten Hausern SchutzmaBnahmen (z.B. Grundrifgeste

oder Fenster mit erhohter Luftschalldammung) notwendig, die gew
teister . daB die Innenpegel nach Tafel 5 der VDI-Vorschriften 2
eingeho i ten werden. Der prufbare Nachweis ist mit dem Bauantrag

4 1
tied
~

i.3 Baumschutzverordnung

Nach § ¢ "Schutzgegenstand” der Baumschutzverordnung der
Stadt Hersogenaurach unterliegen Baume dem Schutz der
Verordnung, wenn diese einen Stammumfang von 60 cm
(50 cm ber mehrstammigen Baumen, 80 cm fur Weiden und
Pappeln) 1n einer Hohe von 100 cm uber dem Erdboden aufweisen
Bestandsminderungen unterliegen einer Ausgleichspflicht.,
deren Hohe sich nach dem Flachengrundwert des jewelligen
Baumes ermitteln laBt. Naheres 1st 1n der Baumschutzverordnung
der Stadt Herzogenaurach, i1nsbesondere im § 5 "Ausgleichs
sahlung® sowie 1n der Anlage Tabelle 1 und 2, ausgefuhrt
Im Planungsgebiet stehen an groBkronigen Baumer uberwiegend
bsonen und Weirden .

13 4 AuBenanlagen
Mindestens 20 % der Grundstucksflachen durfen nicht befest i
und mussen mit. einheimischen Geholzen bepflanst werden
Im Baveingabeplan 1st ein AuBenanlagenplan mit Darstellung
der Materialien und einer detarllierten Ptlanzliste einzu-

reirchen .

A

novor 22.08.1976, daf beir der Gestaltung von AuBenar
cerodurcn giftige Pflanzen gefahrdet werden konnen, w

l1e Bekanntmachung des Bayerischen Stastsministeriums
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fur den Bebauungsplan Nr. 13 a "Schleifmihlweqg I1"
- 2. Anderungsplan

der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlaBt gemaB §§ 2, 9, 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl1. I S. 2253), Art. 89 Abs. 1 Ziff. 10,
Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) 1.d.F. der Bekanntmachung vom
02.07.1982 (BayRS 2132-1-1) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982 (BayRS
2020-1-1-1) folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 13 a "Schleifmuhlweg II" - 2. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach vom 18.07.1991 wird beschlossen.

§ 2

Der Bebauungsplan Nr. 13 a "Schleifmihlweg II" - 2. Anderungsplan
besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit ortlichen Bauvorschriften
und der Begrundung.

§3

Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten
ortlichen Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung des Anzeigever-
fahrens gémaB § 12 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten fruhere
planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die
diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auBer Kraft.

§ 4
Mit GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM kann belegt werden, wer vorsatzlich

oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

Herzogenaurach, <. ©2. 7992
Stadt Herzogenaurach

VERFAHRENSHINWEISE :

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1

BauGB erfolgte vom 28.10.1991 bis 22.11.1991. Der Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 13 a "Schleifmuhlweg II" - 2. Anderungsplan wurde mit
Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.04.1992 bis 22.05.1992 offent-
lich ausgelegt.

Herzogenaurach, BOY. 1952
Stadt Herzogenaurach
yd )




VERFAHRENSHINWEISE :

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1

BauGB erfolgte vom 28.10.1991 bis 22.11.1991. Der Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 13 a "Schleifmuhlweg II" - 2. Anderungsplan wurde mit
Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 21.04.1992 bis 22.05.1992 offent-
lich ausgelegt.

B.O0ZYG S92

Herzogenaurach,

Die Stadt |flerzogenaurach hat mit BeschluB des Stadtrats vom 27.05.1992
den Bebauungsplan Nr. 13 a "Schleifmuhlweg II" - 2. Anderungsplan
gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Herzogenaurach, 3.09 7992

Stadt Herzogenaurach

ngsplan Nr. 13 a "Schleifmihlweg II" - 2. Anderungsplan

aB § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGB1. I S. 2253) und

§ 2 Abs. 2 der Zustandigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB)
vom 07.07.1987, Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt

mit Schreiben vom 2.9, 7994/ . angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehmi-
gung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wurde, wurde innerhalb von
drei1 Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom Landratsamt
Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erklart, daB keine Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Herzogenaurach, 9(« 18, 1995

Stadt Hergzogenaurach

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 44?
13 a 'S¢hleifmuhlweg II" - 2. Anderungsplan wurde im Amtsblatt Nr...=.
vom‘JZ.éan..5£%her Stadt Herzogenaurach gemaB § 12 BauGB offentlich
bekanntgegeben.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Herzogenaurach, §K‘773- 73?52;5

Stadt Herzogenaurach
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