Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat in der Sitzung des Stadtrates vom 22.07.2009 den Bebauungsplan Nr.

13a ,Schleifmiihlweg*, 3. Anderungsplan als Satzung beschlossen.
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Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB) )

Der Bebauungsplanes Nr. 133: Sc[} Uhjweg“ — 3. Anderungsplan wurde mit der Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr.3... vom .-20. 07 £&C ... gemafR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB) hingewiesen worden.

Bebauungsplan

Nr. 13a "Schleifmihlweg"
-3. Anderungsplan

der Stadt Herzogenaurach
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.

Bodenversiegelung
Auf geringst mogliche Befestigung ist zu achten.

Fir den Bau der Fahrstrae im 6stlichen Bereich des Baugebietes ( 4m breite StralRe), sowie flr
offene Stellplatze sollte versickerungsfahiges Material Verwendung finden.
Ausnahmen kénnen erteilt werden.

Pflanzgebot ,,Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach”

Die Pflanzenauswahl soll sich an der potentiell natirlichen Vegetation orientieren. Unter
Bericksichtigung der jeweils spezifischen Standortbedingungen sind Arten zu verwenden, die sich
flr eine naturnahe Pflanzung eignen. Deshalb ist eine Pflanzenauswahl geman Pflanz- und
Artenliste der Stadt Herzogenaurach verbindlich.

Je 300 m? Grundstlicksflache ist mindestens 1 einheimischer Laub- bzw. Obstbaum geman
,Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach® zu pflanzen, artentsprechend zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen
verwendet werden kann. Gegebenenfalls ist er in seiner Gesamtstérke abzuheben und in Mieten
mit max. 3,00 m Basisbreite und 1,50 m Hohe zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die
Oberflachen der Mieten mit Griindiingungsmischungen anzuséen.

Textliche Hinweise

1.

Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestaltungsmerkmale fiir die
Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten vom 11.05.1990. Die Satzung ist Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

Ermittlung der Kfz-Stellplitze

Zur Ermittlung der erforderlichen Stellplatze und iber deren Ausfiihrung gilt die Stellplatzsatzung
der Stadt Herzogenaurach (iber die Herstellung von Stellplatzen fiir Fahrzeuge (Stellplatzsatzung
— StS) vom 02,04.2009. Die Satzung ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Bodenfunde

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archéologischen Funden gerechnet
werden.

Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallge-
genstande, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes
Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege mitgeteilt werden.

Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fir die Allgemeinheit keine Gefahren oder Belastigungen
ausgehen. Lampen sind so anzuordnen, dass fir die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr
besteht. Dies gilt auch flr die Blendung von Fahrzeuglenkern.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13a ,Schleifmihlweg" -

3. Anderungsplan der Stadt Herzogenaurach entsprechend der im Planblatt bezeichneten D
Nutzungsart als: g‘
[

- allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO g
S(

festgesetzt. fo

2. MahR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzug wird bestimmt durch die Baugrenze und der Nutzungsschablonen
mit Festsetzung der
- max. Grundflachenzahl D
- max. Geschossflachenzahl

Die Grundstlcksflache nach § 19 Abs. 3 BauNVO definiert sich lber die Summe der Flachen der

Baugrundstiicke Fl.-Nr. 1375/2 und 1485/134, Gem. Herzogenaurach. D
ei

Fur die gesamte Grundstiicksflache werden die Obergrenzen aus der BauNVO fir ,allgemeine

Wohngebiete“ von 0,4 fir die Grundflachenzahl (GRZ) und 1,2 fir die Geschossflachenzahl (GFZ)

festgesetzt.

I
3. Bauweise rl:,)q
Im Planteil wird die offene Bauweise ,0“ gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. pl
4. Abstandsflichen F
Fir die Wohnbebauung sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO anzuwenden.
5. Nebenanlagen
Bei der Errichtung von Carports und Garten- und Geratehausern auf der Fl.-Nr. 1485/134, Gem. M
Herzogenaurach, ist zu den &ffentlichen Wegen ein Mindestabstand von 1,0m einzuhalten. Pl
Der dadurch verbleibende Grundstiicksstreifen ist einzugriinen.
Garten und Geratehduser sind auRerhalb der Baugrenze auf Grundstiicken bis zu 300 m? mit
einer Nutzflache von 2,5m? und auf gréReren Grundstlicken bis zu max. 5,0m? Nutzflache
zulassig. Wird ein Standort parallel zu 6ffentlichen Wegen gewahlt ist ein Mindestabstand von 1,0 \Y/
m zur 6ffentlichen Flache einzuhalten.
Auf der Flur-Nr. 1375/2, Gem. Herzogenaurach, sind die gepl. Carports als Grenzbebauung A
zulassig. Di
N
6. Baugestaltung be
D
6.1 Gestaltung
Materialien und Farben der Fassaden und Dé&cher sind der vorhandenen Bebauung o
anzupassen. Doppelhauser und Reihenhauser sind jeweils nur in einheitlicher auBerer Di
Gestaltung (Dachmaterial, -form und -farbe, Dachneigung, Fassadenmaterial, -farbe und B
gleicher Sockelhdhe) zulassig. Di
Werden Carports nebeneinander errichtet, so sind diese in gleichem Material und Farbe zu 1¢
errichten. D
Di
6.2 Dachform Dachneigung VC
Es sind Satteldacher von 38° bis 42° Dachneigung zuléssig. Dachaufbauten sind geméan
~Satzung der Stadt Herzogenaurach lber Gestaltungsmerkmale fiir die Errichtung von B
Dachgauben und Dacheinschnitten” zuldssig. M
of
6.3 Traufhéhe

Die Traufhdhe ist auf max. 6,20 m (iber endgliltigem Gelénde beschrankt.

6.4 Firsthéhe
Die Firsthéhe ist auf max. 10,75 m Uber endgiiltigem Geldnde beschrankt.

6.5 Kniestock
Die max. zuldssige Kniestockhdhe ist auf 0,50 m begrenzt.
Die Hohe des Kniestocks ist die gemauerte Rohbauhthe ab OK Decke bis UK Pfettenauflager

6.6 Dachdeckung
Fir die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel und Betondachsteine im Farbton




10.

11.

Die Traufhdhe ist auf max. 6,20 m (iber endgliltigem Gelénde beschrankt.

6.4 Firsthéhe
Die Firsthéhe ist auf max. 10,75 m Uber endgiiltigem Geldnde beschrankt.

6.5 Kniestock
Die max. zuldssige Kniestockhdhe ist auf 0,50 m begrenzt.
Die Hohe des Kniestocks ist die gemauerte Rohbauhthe ab OK Decke bis UK Pfettenauflager

6.6 Dachdeckung
Fir die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel und Betondachsteine im Farbton
ziegelrot bis mittelbraun zuldssig.

6.7 Dachiberstand
Der maximal zulédssige Dachiiberstand ist auf 0,50 m festgesetzt.

6.8 Carport
Die Errichtung von Carports mit Flachdach bzw. mit flach geneigtem Dach ist zulassig. Hier
sind auch Dachdeckungen in Blech und als Dachbahnen zulassig.

6.9 Stellplatze
Neu geplante Zufahrten und ErschlieRungswege, sowie KFZ Stellplatze dirfen nur mit einem
Material befestigt werden, das eine vollstdndige Versiegelung ausschlielt und eine teilweise
Versickerung des Oberflachenwassers ermdglicht (z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit offenen
Fugen).

Einfriedungen

Als Einfriedung sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme von Mauern und Stacheldraht, mit einer
max. Héhe von 1,20 m (davon 0,20m Sockel) zulassig.

Pfeiler sind nur fiir Tore und Gartentliren zulassig.

Leitungsverlegung

Bei der Planung und Durchfilhrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen sind Mindestabsténde und Vorschriften gemalk DVGW-Regelwerk zu den fest-
gesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fiir Neupflanzungen im
Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen. Aus stadtebaulichen Griinden, zur
Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des Baugebietes in die Landschaft, sind Versorgungs-
leitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlieRlich unterirdisch zu verlegen. Freileitungen
und Masten sind nicht zuldssig.

Regenwasserriickhaltung

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den Grundstiicken sollte nicht direkt in die
Kanalisation eingeleitet werden, sondern muss durch geeignete MaRnahmen wie Zisternen
zurlickgehalten werden. Das Fassungsvermégen dieser Einrichtungen sollte mindestens 40l pro
gm projizierte Dachflache betragen.

Drainwasser darf nicht in den Kanal eingeleitet werden. Es muss mit geeigneten MaRnahmen
(z.B. Sickerschéchten) in den Untergrund zuriickgefiihrt werden.

Drainagen
Werden bei der Bebauung Drainagen zerstort, so sind diese wieder ordnungsgemaRn herzustellen.

Grundwasser
Sollten bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasserstande angetroffen werden, so sind
die Keller als wasserdichte Wanne auszubilden.
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Satzung
fiir den Bebauungsplan Nr. 13a
»Schleifmiihiweg” - 3. Anderungsplan der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemaR §§ 2, 9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in der
derzeit gliltigen Fassung in Verbindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
derzeit gliltigen Fassung, Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit
gultigen Fassung, des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit gliltigen Fassung
sowie des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der derzeit gliltigen Fassung
folgende Satzung:

§ 1

Der Bebauungsplan Nr. 13a ,Schleifmiihiweg“ - 3. Anderungsplan wird beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan Nr. 13a ,Schleifmiihiweg“ - 3. Anderungsplan besteht aus dem Planblatt mit
einem Textteil und értlichen Bauvorschriften.

§3

Der Bebauungsplan — einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften — wird
mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere
planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan ent-
sprechen oder widersprechen, aufer Kraft.

§4

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem
Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellung (§ 13a BauGB)

Die Aufstellung gemé&R §13a Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanes

Nr. 13a ,Schleifmiihiweg® - 3. Anderungsplan wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 29.04.2009
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.05.2009 ortsiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) ’

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.04.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes und ‘seine
Begriindung gebilligt und beschlossen ihn éffentlich auszulegen. '
Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom

15.05.20009 bis einschlieflich 19.06.2009 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 07.05.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom 06.05.2009 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behoérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 06.05.2009 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat in der Sitzung des Stadtrates vom 22.07.2009 den Bebauungsplan Nr.

13a ,Schleifmiihlweg®, 3. Anderungsplan als Satzung beschlossen.
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