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Lage des Plangebietes
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ZIEL UND ZWECK

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 13 a ,Schleifmihlweg" der Stadt Herzogenaurach ist der von der
Anderung betroffene Planbereich mit der Privatzufahrt als ,allgemeines Wohngebiet* und der zusatz-
lichen Zweckbestimmung ,Laden" festgesetzt. Nach Aufgabe der Ladennutzung und Abbruch des Ge-
baudes soll mit der Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des Baugebietes ,Schleifmihiweg"
neuer Wohnraum geschaffen werden. 10 Reihenhauser in individueller Bauweise mit erforderlichen
Stellplatzen und Carports sollen errichtet werden. Jungen Familien soll es maglich sein, ein Eigenheim
zu tragbaren Konditionen zu erwerben.

Uber das Grundstiick Flur-Nummer 1375/2, Gem. Herzogenaurach, erfolgt die ErschlieBung des Bau-
gebietes. Hier sind entlang der Zufahrisstralle annahernd die gesamten erforderlichen Stellplatze und
Carports untergebracht. Die Parkmaéglichkeiten sind in Schragaufstellung vorgesehen. Eine Wende-
moglichkeit besteht am sidlichen Ende der Offenbachstralle. Hier ist auch die Sammelstelle fur die
Mullentsorgung vorhanden.

Die weitere ErschlieRung der Hauser erfolgt fuRlaufig. Der im Osten auf der Flur-Nummer 485/134,
Gem. Herzogenaurach, ausgewiesene Fahrweg dient ausschlieRlich der kurzzeitigen Be- und Ent-
ladung sowie der Notversorgung.

Eine eingeschrankte Wendemdglichkeit besteht hler durch eine Aufweitung zwischen den beiden nérd-
lichen Hauserzeilen.

Die kunftigen Festsetzungen fir den Anderungsbereich entsprechen — so weit es die geplante Nutzung
zulasst ~ den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 13a ,Schleifmihlweg"”.

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Umweltvertraglichkeitspriifung

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nach Anlage 1 Punkt 18.8 Gesetz zur Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG) nicht erforderlich, da die ohne UVP-Pflicht zuldssige Grundflache von 20.000 m? nicht
Uberschritten wird (zu iberplanende Flache = 3.133 m? x 0,4 GRZ = 1.253 m?).

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

Aufgrund der naturrdumlichen Ausgestaltung des Bebauungsplangebietes kann mit hinreichender
Sicherheit das Vorkommen von Arten, die eine spezielle Artenschutzrechtliche Prufung erfordern, aus-
geschlossen werden. Eine saP ist deshalb nicht erforderlich.

VERFAHRENSABLAUF

Aufstellung )
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 a ,Schieifmihlweg” 3. Anderungsplan nach § 13 a

BauGB wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 29.04.2009 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.05.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Entsprechend § 13 a Abs. 3 BauGB wird das beschleunigte Verfahren ohne Durchfiihrung einer Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB angewendet, da die maximale GréRe der Grundflache von 20.000
m? nicht Uberschritten wird, der Bebauungsplan keiner Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung unter-
liegt und es keine Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie und
-von Vogelschutzgebieten nach der Vogelschutzrichtlinie bestehen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.04.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Be-
grindung gebilligt und beschlossen ihn &ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 15.05.2009 bis ein-
schlieBlich 19.06.2009 durchgefuhrt.

Die Durchftihrung der offentlichen Auslegung wurde am 07.05.2009 ortstblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.05.2009 von
der offentlichen Auslegung benachrichtigt.
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Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 06.05.2009 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger 6ffent-
licher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 22.07.2009 den Bebauungsplan Nr.
13 a ,Schleifmihlweg” — 3. Anderungsplan® als Satzung beschlossen. '

ABWAGUNGSVORGANG

Die wahrend der Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Behérden (§ 4
Abs. 2 BauGB) eingegangenen Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom
22.07.2009 behandelt.

Die Einwendungen einiger umliegenden Grundstiicksbesitzer wurden abgewogen und im Ergebnis wie
folgt zurickgewiesen: ‘

Das Plangebiet wird wie bisher als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Lediglich die Bezeichnung
Laden entfallt. Im allgemeinen Wohngebiet sind neben dem Wohnen u.a. auch Versorgungsein-
richtungen zulassig. Die bisher zulassige Grundflachenzahl (max. tiberbaubare Flache) wird von 0,5
auf 0,4 reduziert. Die innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zulassige Uberbaubare Flache orien-
tiert sich an diesem Wert. Die geplante Bebauungsdichte weicht nur unerheblich von der Umgebungs-
bebauung ab. Eine Anderung wird nicht vorgenommen. Die zulassige Firsthéhe wird auf max. zu-
lassige 10,75 m und die Traufhdhe auf 6,20 m begrenzt.

Die Hinweise und Empfehlungen des Kreisbrandrates werden zur Kenntnis genommen und an
den Bauherren zur Beachtung weitergeleitet.

PLANUNGSALTERNATIVEN

Weitere Planungsalternativen wurden nicht geprift. Nachdem die Ladennutzung an diesem Standort
aufgegeben werden musste, erfolgt eine der Umgebung entsprechende Wohnbebauung. Eine bessere
Ausnutzung und Verdichtung der Innenflachen wird der Vorzug vor Neuausweisung auf der ,griinen
Wiese" gegeben.

Zudem wird an diesem Standort nicht in naturschutzfachlich oder landschaftsésthetisch wertvolle Be-
reiche eingegriffen.

Amt fur Planung,
Natur und Umwelt
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