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1. Art der baulichen Nutzung
Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
14 "Industriegebiet Kuhwasen" als Industriegebiet nach § 9
Abs. 1, 2 und 3 Ziff. 1 BauNVO und als Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO, soweit im nebenstehenden Planblatt keine anderen
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Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
14 "Industriegebiet Kuhwasen" als Industriegebiet nach § 9

Abs. 1, 2 und 3 Ziff. 1 BauNVO und als Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO, soweit im nebenstehenden Planblatt keine anderen
Festsetzungen enthalten sind, festgesetzt.

Lebensmittelmarkte sind ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus den in den
Nutzungsschablonen eingetragenen Werten. Die max. Hohe der
Gebaude betragt im siuidlichen Teil 18,0 m.

Bauweise

Im Industrie- und Gewerbegebiet ist die besondere Bauweise
("b") geman § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der
uberbaubaren Fldchen sind Baukorper mit (iber 50 m Lange zu-
lassig.

Baugestaltung

Die Errichtung der Gebaude im Gl und GE wird (iberwiegend von
der angestrebten betrieblichen Funktion beeinflu3t. Bei der
Gestaltung ist, hinsichtlich der zu verwendenden Materialien

fur Fassaden, Dacheindeckung usw. mit der Stadtverwaltung
Rucksprache zu nehmen. Es kdonnen sowohl Flachdacher, als auch
geneigte Dachflachen zur Ausfuhrung kommen.

-

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, daB sie

das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Die Luxzahlen bei
Leuchtreklame sind so zu wahlen, daB eine Blendwirkung oder
Belastigung der umliegenden Bereiche oder eine Beeintrichti-
gung des Stadtbildes nicht erfolgt. Weitergehende Vorschrif-
ten werden durch die Festsetzungen nicht ersetzt.

Farbgebung
Die Farbgebung darf das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Sie

ist bei der Baueingabe mit Farbmustern vorzulegen. Sie hat
sich in das Gesamtbild einzufiigen.

Sicherheitseinrichtungen
Diese sind so zu installierein. daB fur die Allgemeinheit

keine Gefahren oder Beldstigungen ausgehen. Lampen sind so
anzuordnen, daB fur die umliegenden Bereiche keine Biendge-
fahr besteht. Dies gilt auch fiir die Blendung von Fahrzeug-
lenkern.
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Gestaltung der nicht tberbauten Grundstucksflachen

Die nicht uberbauten Grundsticksflachen sind gartnerisch an-
zulegen. Fur die Anpflanzungen sind heimische Geholze zu
verwenden z.B. Spitzahorn, Esche, Stieleiche, Winterlinde,
Vogelkirsche, Birke, Eberesche, Hainbuche, Hartriegel,
Pfaffenhlitchen, Apfelrose, Rank- und Schlingpflanzen.

Entlang der KreisstraBe ERH 25 sind groBkronige Laubbaume mit
einem Stammumfang von 18/20 cm in einem Abstand von 20,0 m
und dazwischen ist die Flache dicht mit einheimischen Gehol-
zen zu bepflanzen. Die Gebaude sind mit Rank- und Kletter-
pflanzen zu begriunen. Die Lkw-Abstellplatze durfen nicht
bituminds versiegelt werden, sondern sind mit Verbundsteinen

zu befestigen. T

Evtl. entstehender Bauaushub und der Mutterboden sind auf dem
Baugrundstuck unterzubringen.

Es dirfen nur max. 80 % der Grundstucksflachen (Gebaude-
flachen, Stellplatze fur Lkw, Pkw mit Zufahrten) versiegelt
werden. Die restlichen mind. 20 % der Grundstucksflache sind
gartnerisch anzulegen. Bei der Gestaltung der AuBBenanlagen

ist darauf zu achten, daB nur die betriebstechnisch erfor-
derlichen Flachen versiegelt werden.

Uber die Ausfiihrung der nicht bebauten Grundstiicksflachen ist
mit den Bauvorlagen ein Freifiachengestaitungsplan vorzule-
gen.

Einfriedungen
Die Einfriedungen durfen eine Hohe von 2,5 m nicht uber-

schreiten. Zulassig sind nur Holz- oder hinterpflanzte

Metall- und Maschendrahtzaune mit einem Zaunsockel von max.
0,2 m.

Die Einfriedung entlang der Kreisstrae ERH 25 ist in einem
Abstand von mind. 4,0 m von der Grundstucksgrenze zu errich-
ten.

Boschungen und Stutzmauern

Die im Zuge des StraBen- und Wegebaues entstandenen Boschun-
gen und Stutzmauern auf privaten Grundsticken, sind von den
jeweiligen Grundstucksbesitzern zu dulden und zu unterhalten.
Flachen fir Stitzmauern sind an die Stadt Herzogenaurach ab-
zutreten.

Sichtdreiecke

Innerhalb der erforderlichen Sichtdreiecke der Ein- und Aus-
fahrten dirfen auf dem Baugrundstiick keinerlei Hochbauten
errichtet oder Anpflanzungen aller Art sowie Zaune, Stapel,
Haufen oder sonstige Gegenstande angebracht werden, wenn sie
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fahrten dirfen auf dem Baugrundstiick keinerlei Hochbauten
errichtet oder Anpflanzungen aller Art sowie Zaune, Stapel,
Haufen oder sonstige Gegenstande angebracht werden, wenn sie
eine groBere Hohe als 0,80 m uber der Fahrbahn erreichen. Die
Pflanzung von hochstammigen Baumen ist zulassig.

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Im Industriegebiet ist am Tag ein immissionswirksamer fla-
chenbezogener Schalleistungspegel, bezogen auf den nachst-
liegenden Immissionsort des geplanten Wohngebietes auf dem
Gelande der "Herzo-Base", von max 65 dB(A) (Tabelle T1) und
in der Nacht von max. 55 dB(A) (Tabelle N1) zulassig.

Betriebe und Anlagen, deren je gqm Grundflache abgestrahlte
Schalleistung die immissionswirksamen flachenbezogenen
Schalleistungspegel entsprechend den Angaben in Tabelle T1
und Tabelle N1 Uberschreiten, sind nicht zulassig.

Die Festlegung flachenbezogener Schalleistungspegel, Bericht
Nr. 24.195/1 vom 14.01.1994, ist Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO und Buros
sind nur zulassig, wenn nachgewiesen wird, daB vor den Fen-
stern der schutzbedurftigen Raume, bei Ausschopfung des zu-
Iassigen immissionswirksamen flaichenbezogenen Schalleistungs-
pegels fur die nicht zum eigenen Grundstiick gehorenden Fla-
chen und unter Berucksichtigung der Vorbelastung, die Immis-
sionsrichtwerte fur GE-Gebiete nicht Uberschritten werden.
Produktionsstatten sind nur im ErdgeschoB zulassig. Notwen-
dige Offnungen fir die Produktionsstatten diirfen nicht an der
Nordseite des Gewerbegebietes vorgesehen werden. In den da-

ruber liegenden Geschossen sind Einrichtungen z.B. Verwal-
tung, Buro, Lager usw. zulassig. Es durfen keine Einrichtun-
gen untergebracht werden, die die zulassigen Richtwerte im
reinem Wohngebiet in Haundorf uberschreiten.

Energie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen Feuerungsanla-

gen nicht mit Heizol und festen Brennstoffen nach § 3 Abs. 1
Nr. 1 -8 der 1. BImSchV (z.B. Holz, Steinkohle, Braunkohlen-
briketts, Torfbriketts u.a. betrieben werden.

(Erlauterung siehe Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 14
"Industriegebiet Kuhwasen")

Drainagen/Grundwasser

Verlaufen innerhalb des Industrie- bzw. Gewerbegebietes
Drainagen, mussen diese wieder ordnungsgeman angeschlossen
werden.
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Energie
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durfen Feuerungsanla-

gen nicht mit Heizol und festen Brennstoffen nach § 3 Abs. 1
Nr. 1 -8 der 1. BImSchV (z.B. Holz, Steinkohle, Braunkohlen-
briketts, Torfbriketts u.a. betrieben werden.

(Erlauterung siehe Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 14
"Industriegebiet Kuhwasen")

Drainagen/Grundwasser

Verlaufen innerhalb des Industrie- bzw. Gewerbegebietes
Drainagen, mussen diese wieder ordnungsgeman angeschlossen
werden.

Soliten bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasser-
stande angetroffen werden, so sind die Keller als wasser-

dichte Wannen auszubilden.




SATZUNG
fur den Bebauungsplan Nr. 14
"Industriegebiet Kuhwasen"
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach eriaBt geman §§ 2, 9, 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 96 Abs. 1
Zitfer 15, Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBI. 2132-1-I, S. 251) und Art.23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) geandert durch Gesetz
vom 18.06.1993 (GVBI. S. 392) folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 14 "Industriegebiet Kuhwasen" derStadt
Herzogenaurach vom . . .2%.'1:19%0 wird beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan Nr. 14 "Industriegebiet Kuhwasen" derStadt
Herzogenaurach besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit ort-
lichen Bauvorschriften und der Begrundung.

§3
Der Bebauungsplan - einschlie3lich der auf dem Plan abgedruckten
ortlichen Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung des An-
zeigeverfahrens geman § 12 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig
treten fruhere planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bau-
vorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder wider-
sprechen, auBBer Kraft.

§4
Mit GeldbuBe bis zu 1.000.000,— DM kann belegt werden, wer vor-
satzlich oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandeit.

Herzogenaurach, 279 Feb, 1995
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VERBRFAHRENSHINWEISE




VERBRFAHRENSHINWEISE

Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte vom .18:07 1994 | | bis . 29:07.199%4

Herzogenaurach, 99 Fgh, 1995

Stadt Herzogenaurach

Lang
1. Burgermgjster

Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschluB des Stadtrates vom
26:0119%5 . . den Bebauungsplan Nr. 14 "Industriegebiet
Kuhwaser;" geméB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

ijlerzogenaurach, 23. Feb, 1995

Stad rzogenaurach

Lang
1. Burgerm

Der Bebauungsplan Nr. 14 "Industriegebiet Kuhwasen" wurde gemas §
11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGBI. | S. 2253) und § 2 Abs. 2

der Zust'a'ndigkeitsvérordnung zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB) vom
07.07.1987, Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt Erlangen-HOchstadt mit
Schreiben vom . 23.02:1995  angezeigt.

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der
Genehmigung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wurde, wurde in-
nerhalb von drei Monaten nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom
Landratsamt Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erklart, daB
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Herzogenaurach, 12.07. 1995
Stadt Herzogenaurach
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