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Zeichenerklédrung fur Festsetzungen

Art d:;;":igc“en Gebaudehohe
Grundfiachenzahl || Geschossfiachenzanl|| I UllSchema der
GRZ GFZ Nutzungsschablone
Bauweise Dachform
'-----' Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
mmmmall des Bebauungsplanes
GE Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )
o siehe Punkt 1 der textlichen Festsetzungen
120m Gebiudehdhe Uber FOK-EG
F/D Flachdach / geneigtes Dach
08 Grundflichenzahl (GRZ)
24 Geschossflachenzahl (GFZ)
"B besondere Bauweise
siehe Punkt 3 der textlichen Festsetzungen
Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen
oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmission-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Baugrenze

Strallenbegrenzungslinie und Begrenzung von Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung einschlieBlich Begleitgrin

Sichtdreiecke, s. textl. Festsetzungen

Bauverbot entlang der Kreisstralle ERH 25
(15,00m)



Anpflanzen Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen

< Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

€ Bepflanzungen sowie von Gewéassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zeichenerklarung fur Hinweise zum Bebauungsplan

—— bestehende Grundstiicksgrenze

___________ ) geplante Grundstiicksgrenze

509 Flursticksnummer

Héhenlinien (m 4. NN)




MaRnahmenbeschreibung zur ékologischen Aufwertung der Flachen
FI.Nr. 683/9, 683/10, 683/18 und TF 683/19, Gemarkung Niederndorf

: ) - Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
- und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

ﬂ. - /\\K Gesamtflache: ca. 8973 m?

heutige Nutzung: Ubersichtslageplan M 1: 5000
- Weideland

zukdnftige Nutzung:

- Ausbildung eines maandrierenden Verlaufs des Grabens

- Ausbildung von Flutmulden zur Schaffung von Vernassungszonen

- Nutzungsextensivierung durch Aufgabe der Beweidung, keine Dingung und
Pestizideinsatz

- Einschiirige Mahd (Mahzeitpunkt ab 01.09.) mit Abfuhr Mahgut

Dem Bebauungsplan Nr. 14 a "Kuhwasen Nord" der Stadt Herzogenaurach ist aus
dieser Flache gemaR §9 Abs. 1a BauGB eine tkologische Ausgleichsflache von
ca. 823 m? far den Ausbau der Kreisstrale ERH 25 zugeordnet.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 14 a "Kuhwasen Nord" der Stadt
Herzogenaurach entsprechend der im Planblatt festgesetzten Nutzungsart als Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

Lagerplatze im Sinne des § 8 Abs. 2 BauNVO sind nicht zuléssig. Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und

Nr. 3 BauNVO genannten Einrichtungen sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Nicht zul&ssig sind Einzelhandelsbetriebe, die gemaR der beiliegenden "Ulmer Liste" ein
zentrenrelevantes Sortiment anbieten. Nicht-zentrenrelevante Sortimente sind zulassig.

Wohnungen sind im Gewerbegebiet nur fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO). Diese Wohnungen durfen
nicht in aligemein verfagbare Wohnungen im Gewerbegebiet umgewandelt werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Gberbaubaren Flache in Verbindung mit den in der
Nutzungsschablone festgesetzten Werten.

Bauweise

Im Planteil wird die besondere Bauweise "b" gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der
Uberbaubaren Flachen sind Baukérper mit Ober 50 m Lange zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zul&ssig. Dies gilt auch far nicht
genehmigungspflichtige Nebenanlagen. Ausnahmen kdnnen, wenn es stadtebaulich vertretbar ist und das
Stadtbild nicht beeintréchtigt wird, zugelassen werden.

Baugestaltung

Die Errichtung der Gebaude im Gewerbegebiet wird iberwiegend von der angestrebten betrieblichen
Funktion beeinflusst. Die Baugestaltung hat sich von daher in Proportion, Auswahl der Materialien und
Farbgebung nach asthetischen Werten zu richten.

Dachform

Es kénnen sowohl Flachdacher als auch geneigte Dachflachen zur Ausfihrung kommen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen missen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf die Groe und Farbgebung des
jeweiligen Baukorpers, dem Standort des Gewerbebe-triebes, der Lage des Grundstiicks usw.
abgestimmt werden.

Eine stbrende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

In der Regel sollen die Werbe- und Schriftzige 5 % der Fassadenfiache nicht Oberschreiten. Sie sind so
zugestalten und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Die Luxzahlen bei Leucht-
reklamen sind so zu wahlen, dass eine Blendwirkung der umliegenden Bereiche nicht erfolgt.

Die Werbeanlagen sind mit dem Amt fOr Planung, Natur und Umwelt abzustimmen.

Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fir die Allgemeinheit keine Gefahren oder Belastigungen ausgehen.
Lampen sind so anzuordnen, dass fir die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt
auch far die Blendung von Fahrzeuglenkern.

Einfriedungen
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Einfriedungen

Die Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2,5 m nicht Gberschreiten. Zulassig sind nur nicht
geschlossene Zaune aus Holz oder hinterpflanzte Metall- und Maschendrahtzaune mit einem
Zaunsockel von max. 0,2 m.

Gestaltung der nicht berbauten Grundstiicksflachen

Far den Bau der Fahrgassen, der FuBwege und Kfz-Stellplatze muss versickerungsfahiges Material
Verwendung finden. Ausnahmen kénnen far Ladezu- und -abfahrten ertsilt werden. Weitere Fl&achen
darfen nur mit Materialien befestigt werden, die ein Versickern des Oberflachenwassers zulassen.
Mindestens 20 % der Grundsticksflachen darfen nicht befestigt werden.

Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB)

Die nicht Oberbauten Grundsttcksfidchen sind gartnerisch anzulegen.

Far die Begriinung der Grundstlcke im Gewerbegebiet ist Folgendes zu berticksichtigen:

a) Bei Einreichung eines Baueingabeplanes ist ein detaillierter Bepflanzungsplan erforderlich.

b) Fur die Anpflanzungen massen einheimische Geholze verwendet werden, z.B. Spitzahom, Esche,
Stieleiche, Winterlinde, Vogelkirsche, Birke, Eberesche, Hainbuche, Feldahom, Hasel, Schiehe,
Hundsrose, Heckenkirsche, Hartriegel, Pfaffenhitchen, Apfelrose, Rank- und Schlingpflanzen.

¢) Je 500 gm Grundstlickfidche ist mindestens 1 einheimischer Laubbaum zu pflanzen
(Stammumfang 16/18 cm).

d) Flachdacher ab 150 gm Flache missen begrlint werden.

e) Sofern architektonische Belange nicht entgegen stehen, sind fensterlose Geb&audeteile mit einer
Breite von mehr als 3,50 m mit einer Wandbegranung zu versehen. Die vegetationstechnischen
Erfordemisse an Lebensraum und Kletterhilfen sind zu ber(icksichtigen.

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Im Gewerbegebiet ist am Tag ein immissionswirksamer flichenbezogener Schallleistungspegel, bezogen
auf den nachstliegenden Immissionsort des geplanten Wohngebietes auf dem Gelédnde der Herzo-Base,
von max. 60 dB(A) und in der Nacht von max. 55 dB(A) zulassig.

Betriebe und Anlagen, deren je gm Grundfiache abgestrahlte Schalleistung die immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel entsprechend diesen Angaben Uberschreiten, sind nicht
zulassig.

Die Festlegung flachenbezogener Schallleistungspegel, Bericht Nr. 7153.1 vom 28.04.2002, ist
Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 14 a "Kuhwasen Nord".

Die Einhaltung der festgesetzten flichenbezogenen Schallleistungspegel sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Betriebswohnungen und Aufenthaltsrdume sind so anzuordnen, dass die zulassigen Immissionswerte
nicht iberschritten werden.

Boschungen und Stitzmauern

Flachen fur Stitzmauern sind an die Stadt Herzogenaurach abzutreten.
Die im Zuge des Stralen- und Wegebaus entstehenden Bdschungen und Stitzmauem auf privaten
Grundsttcken sind von den jeweiligen Grundsticksbesitzern zu dulden und zu unterhalten.

Sichtdreiecke

Innerhalb der erforderlichen Sichtdreiecke dirfen auf dem Baugrundstiick keinerlei Hochbauten, Zaune,
Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstande errichtet werden, wenn sie eine gréflere Hohe als 1,00 m
Uber der Fahrbahn erreichen.

Energie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darfen Feuerungsanlagen nicht mit schwerem Heiz6l und
festen Brennstoffen nach § 3 Abs. 1 Nr.1-8 der 1. BimSchV (z.B. Steinkochle, Braunkohlenbriketts,
Torfbriketts u.a. betrieben werden. Holz als fester Brennstoff ist zuléssig.

Technische Einrichtungen (zusé4tzlich zu Ol-, Gas-, Strom- oder Feststoffheizung) zur Energiegewinnung
sind zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren des Geb&udes errichtet werden kdnnen, missen sie sich der
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Energie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes darfen Feuerungsanlagen nicht mit schwerem Heizél und
festen Brennstoffen nach § 3 Abs. 1 Nr.1-8 der 1. BimSchV (z.B. Steinkohle, Braunkohlenbriketts,
Torfbriketts u.4. betrieben werden. Holz als fester Brennstoff ist zuléssig.

Technische Einrichtungen (zusatzlich zu Ol-, Gas-, Strom- oder Feststoffheizung) zur Energiegewinnung
sind zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren des Geb&udes errichtet werden kdnnen, miissen sie sich der
Architektur bzw. der Umgebung anpassen. Regenerative Energienutzung und die Nutzung von
Niederschlagswasser wird empfohlen.

Abgrabungen und Aufschittungen

Grundstiicksauffullungen und Grundsticksabgrabungen sind nicht zuléssig. Es kénnen Ausnahmen
gestattet werden, wenn dadurch das Ortsbild oder andere Belange nicht beeintrachtigt werden.

Drainagen/Grundwasser

Verlaufen innerhalb des Planungsgebietes Drainagen, missen diese wieder ordnungsgeman
angeschlossen werden. Bei der Errichtung von Gebauden ist voraussichtlich ein
hoher Grundwasserstand anzutreffen. Keller sind in diesem Fall als wasserdichte Wannen auszubilden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen innerhalb des Geltungsbereiches

Entwicklungsziel:

Deutliche 6kologische Aufwertung der z.Zt. intensiv genutzten Ackerflachen durch Hecken,
Saumbereichen und Streuobstbestinden:

- Anpflanzung von hochstdmmigen heimischen alten Obstbaumsorten (StU 10/12 cm), Abstand 8 bis 10 m.
- Heckenpflanzung an Nord- und Westseite 6-reihig (Hauptstrauchart: Prunus spinosa)
- Ausbildung eines mindestens 10 m breiten Heckensaums

Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches
Entwicklungsziel:

Deutliche ¢kologische Aufwertung der z. Zt. intensiv weidewirtschaftlich genutzten Flache durch:

- Ausbildung eines méandrierenden Grabenverlaufs

- Ausbildung von Flutmulden zur Schaffung von Vernassungszonen

- Nutzungsextensivierung durch Aufgabe der Beweidung, keine Diingung und kein Pestizideinsatz
- Einschurige Mahd (Mahzeitpunkt ab 01.09.) mit Abfuhr Mahgut




MafRlnahmen zur Faktorenreduzierung

- Mindestens 20% der Grundstlicksflache durfen nicht befestigt werden.

Fr die Begrinung der Grundsttcksflache darfen nur standortgerechte heimische Gehélze verwendet

werden.

Je 500 m2 Grundstiicksflache ist mindestens 1 heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Flachdacher sind ab 150 m2 zu begranen.

Fir den Bau von Fahrgassen, FuBwegen und Kfz-Stellplatzen ist versickerungsfahiges Material zu

verwenden.

- Sofern architektonische Belange nicht entgegen stehen, sind fensteriose Geb&udeteile mit einer Breite
von mehr als 3,50 m mit einer Wandbegrinung zu versehen. Die vegetationstechnischen Erfordernisse
an Lebensraum und Kletterhilfen sind zu ber(icksichtigen.

- Das Dach- und Oberflachenwasser wird getrennt vom Schmutzwasser erfasst, stark verschmutztes
Oberflachenwasser wird aber den Schmutzwasserkanal entsorgt, wenig verschmutztes Dachwasser
iiber den bestehenden Durchlass dem natiilichen Wasserkreislauf zugefuhrt.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen verwendet
werden kann. Gegebenenfalls ist er in seiner Gesamtstarke abzuheben und in Mieten mit max. 3,0 m
Basisbreite und 1,5 m Hohe zu lagem. Bei langerer Lagerung sind die Oberfiachen der Mieten mit
Grondingungsmischungen auszuséen.

Leitungsverlegungen

Bei der Planung und Durchfihrung von Leitungsverlegungen fir unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gemaf DVGW-Regelwerk zu den
festgesetzten und vorhandenen Geholzen einzuhatlten. Dies gilt analog far Neupflanzungen im Bereich
bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

Aus stadtebaulichen Granden, zur Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des Baugebietes in die

Landschaft, sind Versorgungsleitungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlieflich unterirdisch zu
veriegen. Freileitungen und Masten sind nicht zul&ssig.

HINWEISE:

Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten

Hierfar gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Ober die Gestaltungsmerkmale far die Errichtung von
Dachgauben und Dacheinschnitten vom 11.05.1990. Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 14 a "Kuhwasen Nord" der Stadt Herzogenaurach.

Ermittlung der Kfz-Stellplatze

Zur Emnittlung der Stellplatze gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Gber die Herstellung von
Stellplatzen far Fahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS) vom 22.03.1991. Die Satzung ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 14 a "Kuhwasen Nord" der Stadt Herzogenaurach.

Errichtung von Garagen und Carports

Hierflr gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Gber die Gestaltung von Garagen, Carports und deren
Ein- und Ausfahrten vom 08.06.1995. Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 14 a
"Kuhwasen Nord" der Stadt Herzogenaurach.

Satzuna



Satzung
far den Bebauungsplan Nr. 14 a "Kuhwasen Nord"
der Stadt Herzogenaurach

vom 19.11.2003

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gem&aB §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit
glitigen Fassung in Verbindung mit

Art. 89 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzeit gulitigen Fassung,

Art. 23 Gemeindeordnung fOr den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit glitigen Fassung,

des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit gitigen Fassung sowie

des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der derzeit galtigen

Fassung folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 14 a "Kuhwasen Nord" wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 14 a "Kuhwasen Nord" besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit 6rtlichen
Bauvorschriften und der Begrindung.

§3
Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten &rtlichen Bauvorschriften - wird mit
der Bekanntmachung gemaB § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere
planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, aufer Kraft.

§4
Mit Geldbulle bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahriassig einer auf
dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Herzogenaurach, den 19.11.2003

VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 a "Kuhwasen Nord" wurde in der Sitzung des Stadtrates
vom 21.03.2002 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.04.2002 ortsablich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 09.08.2002 bis
einschlieflich 10.09.2002 durchgefahrt.

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.08.2002 den Bebauungsplan
Nr. 14 a "Kuhwasen Nord" als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 14 a "Kuhwasen Nord" wurde mit der Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 47 vom 20.11.2003 gem4B § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.
Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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