Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 29.04.2008 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingehoilt.

Satzungsbeschluss (§ 10 ABs. 1 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.06.2008 den Bebauungsplan Nr.
14 b "Kuhwasen" als Satzung beschlossen.
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Gewerbegebiet § 8 BauNVO

Industriegebiet § 9 BauNVO
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0,8 Grundflaichenzahl § 19 BauNVO
z.B. Geschossflachenzahl § 20 BauNVO (Beispiel)
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BAUWEISE
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o offene Bauweise § 22 BauNVO
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VERKEHRSFLACHEN
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1. Art der baulichen Nutzung

Der westliche Erweiterungsbereich wird als Industriegebiet nach § 9 BauNVO und der
nordliche Bereich als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festgesetzt.

Lebensmittelmérkte sowie Vergnligungsstéatten sind ausgeschlossen.
Innenstadtrelevante Waren sind ausgeschlossen (s. nachfolgende Liste).

Innenstadtrelevante Waren
Angelbedarf
Antiquitaten
Arzneimittel
Baby- und Kinderartikel
Bastelartikel
Blumen
Briefmarken
Brillen und -zubehoér

Bicher

Blrobedarf

Blromaschinen
Biroeinrichtung (ohne -md&bel)
Campingartikel

Devotionalien

Drogeriewaren

Elektrogerate (,weilke Ware“)
Fahrréder

Feinmechanische Erzeugnisse
Foto, Fotozubehor
Geschenkartikel

Glas

Handarbeitsbedarf
Haushaltswaren

Haus- und Heimtextilien
(ohne Teppiche/Bodenbeldge)

Jagdbedarf
Keramik
Kosmetika
Kirschnerware
Kunstgegenstande
Kurzwaren

Nicht-innenstadtrelevante Waren
Autozubehdr, -teile, -reifen
Badeeinrichtung
Bauelemente
Baumarktartikel
Baustoffe
Bodenbelage
Boote und Zubehor
Brennstoffe

Lebensmittel

Leder- und Galanteriewaren
Leuchten

Musikinstrumente, Musikalien
Nahrungs- und Genussmittel
N&hmaschinen

Naturkost

Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige
Bekleidung
Organisationsmittel

Optische Erzeugnisse
Orthopadische und medizinische Produkte
Papier- und Schreibwaren
Parfims

Personalcomputer

Porzellan

Reformwaren

Schmuck

Schuhe

Schulbedarf

Silberwaren

Spielwaren

Sportartikel

Stoffe

Tiere, Tiernahrung- und -pflegemittel
Uhren

Unterhaltungselektronik (,braune Ware*)
Wasch- und Putzmittel

Waffen

Zeitungen, Zeitschriften

Zooartikel

Gartenbedarf

Holz und Holzmaterialien
Installationsmaterial
Kohle

Kichen
Mineralblerzeugnisse
Mébel

Pflanzen



Boote und Zubehdr Mébel

Brennstoffe Pflanzen
Eisenwaren Sanitarerzeugnisse
Farben und Lacke Tapeten
Gartenartikel Teppiche

2. MaR der baulichen Nutzung

Es gelten die gemaR Planeinschrieb fixieten Grund- und Geschossflaichenzahlen. Die
maximale Gebaudehdhe gemaRl Planeinschrieb gilt iber OK ErschlieBungsanlagen.

3. Bauweise

Es wird die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt, so dass Baukdrper
mit mehr als 50 m Kantenlange zulassig sind.

4. Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zulassig. Dies gilt auch fir nicht
genehmigungspflichtige Nebenanlagen. Ausnahmen kénnen, wenn es stadtebaulich vertretbar
ist und das Stadtbild nicht beeintrachtigt wird, zugelassen werden.

5. Baugestaltung

Konstruktive und funktionelle Notwendigkeit bedingen im Plangebiet verschiedenartige
Baukdrper und Formen. Daher haben sich Gebadude und feste Bauteile nach &sthetischen
Werten zu richten. Dies gilt besonders fiir Bauhéhen, Baumaterialien und Proportionen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Die
Luxzahlen bei Leuchtreklame sind so zu wahlen, dass eine Blendwirkung oder
Belastigung der umliegenden Bereiche oder eine Beeintrachtigung des Stadtbildes
nicht erfolgt. Weitergehende Vorschriften werden durch die Festsetzung nicht ersetzt.

Farbgebung
Die Farbgebung darf das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Sie ist bei der Baueingabe
mit Farbmuster vorzulegen. Sie hat sich in das Stadtbild einzufligen.

Einfriedung
Auler Stacheldrahtzdunen und Mauern sind alle Arten von Einfriedungen zulassig.

Die Flachen zwischen éffentlichen Verkehrsflaichen und Garagen dirfen bis zu einer
Tiefe von 5,00 m nicht eingez&unt oder durch ein Tor verschlossen werden.

Die Hohe der Einfriedung ist auf maximal 1,80 m beschrankt.

6. Dachform
Es kénnen sowohl Flachdacher als auch geneigte Dachflachen zur Ausfiihrung kommen.

7. Immissionsschutz

In den Anderungsbereichen sind nur Anlagen zuléssig, deren gesamte Schallemissionen den
jeweils gemaR Planeinschrieb festgesetzten immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) im Tagzeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) bzw. im Nachtzeitraum
(22.00 bis 06.00 Uhr) je Quadratmeter des Baugrundstiicks nicht (iberschreiten.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen ist fir Wohn- und Aufenthaltsrdume im Anderungsbereich
ein ausreichender baulicher Schallschutz gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vom
November 1989 vorzusehen.

8. Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fir die Allgemeinheit keine Gefahren oder Belastigungen
ausgehen. Lampen sind so anzuordnen, dass flir die umliegenden Bereiche keine
Blendgefahr besteht. Dies gilt auch fir die Blendung von Fahrzeuglenkern.

9. Drainagen

Verlaufen innerhalb des Planungsgebietes Drainagen, miissen diese wieder ordnungsgeman
angeschlossen werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG



9. Drainagen

Verlaufen innerhalb des Planungsgebietes Drainagen, miissen diese wieder ordnungsgeman
angeschlossen werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Die Behandlung des Art. 6 und Art. 6a BayNatSchG in Verbindung mit § 1a BauGB und damit
die Bilanzierung des Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt im gesondert erstellten
Umweltbericht, der Teil der Begriindung ist. Die griinordnerischen MaRnahmen sind gem.
Art 3 Abs. 2 BayNatSchG in den Bebauungsplan integriert.

Die Griinordnung sieht im Geltungsbereich folgende MalRnahmen vor:

e Mindestens 20 % der Grundstiicksflache sind gértnerisch anzulegen.

o Fir die Begriinung der Grundstiicksflache diirfen nur standortgerechte heimische
Geholze gemal Pflanzliste verwendet werden.

¢ Die Kfz-Stellplatze und FuBwege sind wasserdurchlassig zu gestalten (z. B.
versickerungsfahiges Pflaster).

e Das auf der Flur-Nr. 519/1, Gemarkung Haundorf, anfallende Schmutz- und Dachwasser
wird Uber das bestehende Leitungsnetz entsorgt. Fir die (brigen Gewerbeflachen wird das
Dachwasser getrennt vom Schmutzwasser (ber entsprechende Riickhalteeinrichtungen
dem natlrlichen Wasserkreislauf zugefiihrt.

Innerhalb der im Planteil fir Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen gem. zeichnerischer Festsetzung festgesetzten Flachen sind folgende
MafRnahmen vorzusehen:

e Die fir den Bebauungsplan Nr. 14 ,Industriegebiet Kuhwasen“ der Stadt
Herzogenaurach getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung der nicht Giberbaubaren
Grundsticksflachen gelten analog:

Entlang der KreisstraRe ERH 25 sind groRkronige Laubbdume gem. Pflanzliste in einem
Abstand von 20,0 m zu pflanzen und dazwischen ist die Flache dicht mit einheimischen
Gehdlzen zu bepflanzen. Die nicht lberbaute Grundsticksfliche im Westen sowie im
Norden ist mit Gehdlzen gem. Pflanzliste zu bepflanzen. Hierbei ist ein Anteil von Prunus
spinosa von mindestens 80 % vorzusehen. Es wird bevorzugt autochthones Material
verwendet. Die Pflege der Pflanzstreifen hat so zu erfolgen, dass ein mdglichst naturnaher
Aufbau und eine naturnahe Gestaltung (Heckengesellschaft) erreicht wird.

Trotz der festgesetzten griinordnerischen MafRnahmen, die sowohl der Eingriffsvermeidung
und der Eingriffsminimierung dienen, verbleibt ein Kompensationsbedarf, der nur extern
gedeckt werden kann.




Die notwendigen Kompensationsmallinahmen werden gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB auf der
Teilflache der Flur-Nr. 467, Gemarkung Zweifelsheim, Stadt Herzogenaurach, mit einer
GesamtgroRe von 0,73 ha dem Bebauungsplan zugeordnet (vgl. Planausschnitt). Die
MaRnahmenumsetzung auf der Flur-Nr. 467 Gemarkung Zweifelsheim, Stadt
Herzogenaurach, erfolgt im Herbst 2008. Die dort vorgesehenen Mal3nahmen sind ebenfalls
im Anhang, Kap. 6 des Umweltberichtes dargestellt. Die Verfligbarkeit der Ausgleichsflachen
ist durch einen stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB sicherzustellen. Die Eignung des
Grundstiicks als Ausgleichsflache und die darauf vorgesehene Malinahme wurde mit den
zustandigen Fachbehdrden schon im Rahmen der Festsetzung einer Teilflache fir den
Bebauungsplan 7b ,Erweiterung Gewerbegebiet Nord“ abgestimmt. GemaR dem
LfU-Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelungen in der
Bauleitplanung" wird die Flache um eine Wertstufe aufgewertet und wird zu 100 % als
Ausgleichsflache anerkannt. '

Pflanzliste:

Zur Gestaltung und zur Einbindung des Baugebietes in die freie Landschaft sowie fiir die
Anlage von naturnahen Hecken:

standortheimische Baume: (Mindestqualitat: StU 18-20 cm)

Solitare und Alleebaume

Acer platanoides Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllus Sommerlinde
Salix alba Silberweide
Sorbus aucuparia Eberesche

Heister: (Mindestqualitat: Hei, 2xv, oB, 150-175)

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Birke

Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn
Mespilus germanicus Mispel

Malus sylvestris Holzapfel

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus domestica
Pyrus communis
Rhamnus catharticus

Zwetschge, Pflaume
Birne
Echter Kreuzdorn

Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Straucher: (Mindestqualitat: Str. 1xv, H 60-100)

Acer campestre Feldahorn

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeilRdorn
Eonymus europaeus Pfaffenhitchen

Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe



Straucher: (Mindestqualitat: Str. 1xv, H 60-100)

Acer campestre Feldahorn

Berberis vulgaris Berberitze

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna  Eingriffeliger WeilRdorn
Eonymus europaeus Pfaffenhitchen
Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe

Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn
Virburnum lantana Wolliger Schneeball
Salix fragilis Bruchweide

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide
Frangula alnus Faulbaum

Leichte Straucher:

Rubus sp. Brombeere

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
HINWEISE

1. Boschungen und Stiitzmauern

Sind fir die Erstellung und den Bestand der offentlichen Stralen Bdschungen und
Stitzmauern notwendig, so sind diese von den jeweiligen Grundstiicksbesitzern zu dulden
und zu unterhalten.

2. Energie

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes dirfen Feuerungsanlagen nicht mit schwerem
Heizdl und festen Brennstoffen nach § 3 Abs. 1 Nr. 1-8 der 1. BiImSchV (z. B. Steinkohle,
Braunkohlebriketts, Torfbriketts u. &.) betrieben werden. Holz als fester Brennstoff ist zuléssig.

Technische Einrichtungen (zusétzlich zu Ol-, Gas-, Strom- oder Feststoffheizung) zur
Energiegewinnung sind zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren von Geb&uden errichtet
werden kénnen, missen sie sich der Architektur bzw. der Umgebung anpassen. Regenerative
Energienutzung und die Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen.

3. Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten

Hierfir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach (ber die Gestaltungsmerkmale fir die
Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten vom 11.05.1990. Die Satzung ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.

4. Ermittlung der Kfz-Stellplaitze

Zur Ermittlung der Stellplatze gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Herstellung
von Stellplatzen fiir Fahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS) vom 22.03.1991. Die Satzung ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.

5. Errichtung von Garagen und Carports

Hierflr gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach lber die Gestaltung von Garagen und
Carports und deren Ein- und Ausfahrten vom 08.06.1995. Die Satzung ist Bestandteil des
Bebauungsplanes.

6. Bodenfunde

Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstéande, Steingerdte, Scherben und Knochen) miissen unverziglich, d. h. ohne



Carports und deren Ein- und Ausfanrien vom Uo.00.1990. Die satzung Ist bestandiell des
Bebauungsplanes.

6. Bodenfunde

Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingeradte, Scherben und Knochen) miissen unverziglich, d. h. ohne
schuldhaftes Zoégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden.

7. Grundwasser

Sollten bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasserstande angetroffen werden, so
sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

8. Immissionsschutz

Vor Errichtung oder der wesentlichen Anderung von baulichen Anlagen oder Nutzungen ist im
Regelfall die Vorlage eines Sachverstandigengutachtens erforderlich, wobei die Malnahmen
zur Einhaltung der schallschutztechnischen Anforderungen des Bebauungsplanes darzulegen
sind.

Fir die Errichtung oder wesentliche Anderungen von gewerblichen Anlagen ist im
Verwaltungsvollzug die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998
(TA Larm) festgelegt, wodurch mittelbar die dort enthaltenen Bestimmungen maf3gebend sind.
Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel ist wahrend den Tageszeiten mit erhohter
Empfindlichkeit geman Ziffer 6.5 der TA Larm ein Zuschlag von 6 dB(A) zu berticksichtigen.

Im Hinblick auf die Definition der Immissionspunkte (IO 1 bis 10 6) wird auf die Ziffer 4 der
schalltechnischen Untersuchung Nr. 08.4188/1 der Ingenieurgesellschaft fur Bauphysik,
Akustik und Schwingungstechnik mbH, vom 15.04.2008 verwiesen.

Die fir den Bebauungsplan malgebliche gutachterliche Definition der immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) legte hinsichtlich der Schallausbreitung die DIN
ISO 9613-2 zugrunde, wobei folgende Parameter vorausgesetzt wurden:

e Mittenfrequenz 500 Hz
e Schallquellenhéhe 2 m ber Boden
e Bodendampfung gemal Kap. 7.3.2 der DIN ISO 9613-2

Im Zuge der Errichtung oder wesentlichen Anderung von baulichen Anlagen und Nutzungen
sind die einschlagigen Vorgaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vom November
1989 zu beachten, wobei der Nachweis Uber die Einhaltung dieser Vorgaben auf Verlangen
vorzulegen ist.

SCHALLSCHUTZ - GEWERBELARM

Fir jeden Betrieb und jede Anlage in dem Bereich, flir welchen die Festsetzung gilt (s. II.
Textliche Festsetzungen Punkt 7. Schallschutz), sind SchallschutzmaRnahmen so zu treffen,
dass die von dem Betrieb oder von der Anlage ausgehenden Gerdusche an keinem Punkt
aulRerhalb des Bereiches, fiir den die Festsetzung gilt, einen héheren Beurteilungspegel (nach
der Technische(n) Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) vom 26. August 1998 in
Verbindung mit der DIN ISO 9613-2) erzeugen, als dort bei ungehinderter Schallausbreitung in
den oberen Halbraum (ohne Abschirmung oder Reflexion durch Gebaude oder andere
Hindernisse) entstehen wiirde, wenn von jedem Quadratmeter des Industrie- bzw.
Gewerbegebietsbereichs, fiir das die Festsetzung gilt, der festgesetzte Schallleistungspegel
(IFSP) abgestrahlt wiirde.




Mit folgenden Parametern ist zu rechnen:

¢ Mittenfrequenz 500 Hz
e Schallquellenhdéhe 2 m liber Boden
e Bodendampfung gemafR DIN ISO 9613-2, Kap. 7.3.2

Der von der IBAS Ingenieurgesellschaft erstellte Bericht Nr. 08.4188/1 vom 15.04.2008 ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.

9. Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksflachen

Uber die Ausfiihrung der nicht (iberbauten Grundstticksflachen ist mit der Bauvorlage ein
Freiflachengestaltungsplan mit Darstellung der Materialien und einer detaillierten Pflanzliste
vorzulegen.

Satzung fiir den Bebauungsplan Nr. 14 b
"Kuhwasen"
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst geman §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der derzeitig gliltigen Fassung in Verbindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der derzeitig glltigen Fassung, Art. 23 Gemeindeordnung flir den Freistaat
Bayern (GO) in der derzeitig gliltigen Fassung, des Bayer. Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) in der derzeitig giiltigen Fassung sowie des Gesetzes (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der derzeitig gliltigen Fassung folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 14 b "Kuhwasen" wird beschlossen.
§2

Der Bebauungsplan Nr. 14 b "Kuhwasen" besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit
Ortlichen Bauvorschriften.




§2

Der Bebauungsplan Nr. 14 b "Kuhwasen" besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit
ortlichen Bauvorschriften.

§3

Der Bebauungsplan - einschlief3lich der auf dem Plan abgedruckten értlichen
Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auller Kraft.

§4

Mit GeldbufRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrléssig
einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandeilt.

VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 b "Kuhwasen" wurde in der Sitzung des Stadtrates vom
28.02.2008 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.03.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung hat in der Zeit vom 10.03.2008 bis einschlieRlich 28.03.2008 stattgefunden.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.03.2008
gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 04.04.2008 beteiligt.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 24.04.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine
Begriindung gebilligt und beschlossen ihn &ffentlich auszulegen.

Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 08.05.2008 bis
einschlieflich 09.06.2008 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 30.04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.04.2008 von der &ffentlichen
Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 29.04.2008 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange eingehoilt.

Satzungsbheschluss (§ 10 ABs. 1 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.06.2008 den Bebauungsplan Nr.
14 b "Kuhwasen" als Satzung beschlossen.
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