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¥, Bauweise:

- ™ o™ . h_ - , 13, Abgrabungen und Aufschiittungen:
N . Im Planteil iast die offene Bameise rem. § 22 Abs. 1. 2 BauNul festgesetzt. Garagen
. ‘ [ - @ - und Garagenanlagen sind soweit im Plantpil f “tamaetzt, als Grenzbebauung zunelassern. Art. 66 Abs. Z Nr. I wird auBer Kraft gesetzt,
3 ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN « 4. Abstgndsflébchen: 14, Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkunggn_:. _
: Soweil sich bei der Nutrzung det ausgewiesenen lberbaubaren FlSchen sowie zwischen

. : b) Die vom Amt fir Landwirtschaft gefiirderte Schutzzone, um den vorhandenen Aussiedler-

_ MD Dorfgebiete (§ 5 BauNvO) Auflerhalb der iiberbsubaren GrundstiicksTlichen sind Nebenanlagen und Garasgen im Sinne hof, wurde in den Bebauungsplan ubernommen.

des § 14 BaulNVD sowie nicht aenehmigungspflicht ige Bauten unzylissig. . J L " ) . » _ ) )

_ , T+ zwel Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben und Dachausbau mdglich Garanen mit {iberdachten freisitz, Nebengebiude und Sehwimmbdder sind als Ausnahme . e/ Fur die am Kinderspielplatz angrenzenden Grundstiicke kann ausnahmsweise in Absprache
W ‘ _ . zuldssig, cem. § 3] Abs. 1 8Bau, safern sich in baol icher Verbindung zum Hauptge- - I;:;::dgflm Landratsamt eine Lérmschutzeinrichtung, die héher als 1,20 m ist, errichtet

a) Die GemeindeverbindungsstraBe entlang der Bahnlinie von Herzogenaurach iiber Haupten
dorf, Niederndorf bis zum AnschluB an die vorgesehene Staatsstrafe 2263 wird nach
ihrer Bauvellendung eine erhdhte Verkehrsbelastung mit sich bringen. Zwischen der
geplanten GemeindeverbindungsstraBe und der vorgesehenen Bebauung ist deshalb ein
Larmschutzwall zur Errichtung vorgesehen. Bei entsprechende Bepflanzung wird damit
gqleichzeitiq eine Ortsrandeingrinung zum Aurachtal ermiqlicht.,

TR ' : s jches ebauungsplanes i £
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des 8 gsp ergeben, werden diese festgesetzt,

Lerinnere Abstandsflachen kiinnen ausnahmsweise,” wenn stédtebauliche Griinde dies

Allgereine Wohngebiete (§ 4 BaulvO) erfordern, mit Zustimmunq des !andratsamtes zuge laggen werden.
gereine Wohn , e

v

. Nebenanlagen:

neqeniiberliegenden Winden geringere Abstandsf.ichen als nach Art. & Abs. 3 Bayf(
béude stehen, sich architektoniseh angliedern und eine iiberhaute Fliiche von A0 m?

[+D Erdgeschol und Dachausbau miglich nicht Uberschreiten.
A. Baugestaltung SATZUNG  FUR DEN BEBAULNGSPLAN PRL L7
[j \ Nur Einzelhduser zuldssig - 7 7
fr. 1. Dachform und Dachne idqung:
o N , o o , . Die Stadt Herzogenmauraca erlaBt gemdB §§ 2, 9, 10 des Bundesbsugesetzes (BBauG)
& Nur Doppelhéuser zuldssig e Ry Orundoltalighe S gt A tintleatdachnedgung et rint 32°, vom 18.08.1976 (BGBL. 1S. 2256 berel. 3617), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 06,07.1579
bouungan Sind in einbertlichor pacanetrrT AnAUser, Hailsgruppen, gesthiossere Be— (BGBL T S. 949), Art. 89 Abs. 1 ZIff. 10, Art. 9) der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
ﬁ o ; ,,‘Ezj'b ! ) N Ge;.. 316 é.. ;i e "-“:'“?9 suszuTuRken, ., L. d. F. der Bekanntmachung vom 02,07.1982 (BayRS 2132-1-1), Art. 23 der Germneinde-
Nur Hausgruppen zuldssig ””s" | eines Lehaudes durfen keine unterschiedlichen Dachneigungen ausgefunhrt ordnung flr den Freistaat Bayern (G®) 1. d. F. der Bekanntmachung vom 28.10,1987
TR (BayRS 2020-1-1-1) folgende Satzung
o offene Bauwelse _ .
f.7. Dachaufbauten:
: i _ : " §1
] - . Bis zu einer Dachneigung von 459 sind Dachaufbanten nicht zuldssig. Uber 45©
: e I Baugrenze . gung n ni 9 _
MASSTAB —1:1000 Bau?iﬂie sind Schleppgauben, Satteldachgauben und abgewalmte Gauben zuldssiq, bei Beriick-
- ; sichtigung faolgender Aufliagen: 3 . . .. mad ; i | = .
B . . ! . . @ - - s [ . SIS i . er 3 Gl T ae v i 0783 T oen Astic =] endort is.
§ “ - T B ) ' ’ 7‘ o 5 @ vt 7 > PP SO 7 wo S atteldach / walmdach Sichththe max. 1,40 m, Breite der Dachaufbaute n max. 1/3 x Firstldnge, seitlicher ngs‘mlf;::;”Qﬂ—"d # A0 Lur 220 Gstlichen Tell von Hauptender? s
e e . .o I K B R 3 - ~¥ 9 . T ' Abstand zum Dachrand 1,50 m. Abstand zwischen Aufbauten sind 1,25 m Abstand »11 Fin- )
/ Yooe e “ i, So A\ < FI R - ., . 7 ‘ , schnitten mind, 1,2% m.
/ o ~ AT ’ e . - { ~a Abgrenzung unterschiedlicher Nutzoin, . § 2
&J s * . - ’ - ! - — 4. 3. Dacheinschnitte: y
e L * - - = - i Tt S e BET L LE
. = . a " v — / f | | |
P ! ] - e » " - Flichen flr den Gemeinhedsrf B:;G:;U e{r_vE,rc)EHChnglgunlq van ﬁBf‘r?iﬂd ?ﬁchem'a:hx_wiéte;_ n‘ie_hthiuléssj ? Bei jNelgunqeh Der Bebauungsplan Nr. 17 besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit &rtlichen
_ ) . - . - ‘ _ Teolber als 45" sin acheinsehnitte zulassig, hei Beriickaic 1gung folgender Auflagen: e : o '
S D R i S - — . Yo may 3 - ) - ) - - I3 = Nas Dach darf auf dieHassliinge nir einen Dacheinschnitt haben, die max. Rreite des PRuvGTacheTen il der Begrindeng.,
. Feuerweh Einschnittes betragt 1/3 « Firstldnne, seitlicher Abstand zum Dachrand mind. 1,50 m,
- : Dia Gesamt 1dnge won NDacheinschnitten und Dachaufbauten darf 1/2 x First |3 I
= - " ' " . e . ) . C /2 x rirstlange nicht
o -‘:. . - -cw - a-‘-:-r ue sl "'-:—' . na . :..- ,," “ Unbewegliche Wulturdenkmale, die dern Dankmalschutz unterliegen (Kapelle) iberschrei ten, i3
6.4, Traufhbhe - Hhenlage der Gehd 5 ¢
=g nessftigende Getisude raufhbhe - Hohenlsge der Cebiude Der Bebauungsplan -elnschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten drtlichen Bauvor-
) 3 2 Eﬁe 1 Ty 38 e . [ B B ) ) ‘ f ; : ? | E | ‘ ) se
e : Bei eingeschossinen Hausern darf die Traufhdhe taleeits 5.25 m, bea zvelgeschossigen ECT?St:{: ;vié'garlr;g, [f?:éhats‘ufmdé?nd“(:hf‘rni g Fol ¢ Srotrraenng .
Hausern 9,80 m talseity {iber natiiclicher Geb#udehdhe o ioeht iibepgchre iten. ' -
Erdgeschossige Garage mit Zufahrt 7
L-a‘ > ; = -I] 5 & E A.5. Kniestork: § 4
1 G%OO , Gemelnschaftsgarage mit Zufahct Der Knisstock ist jeweils entsprechend der Dachneinung des Wnhnhauses zulAssi
O I¥ *h«sgh — W BSD D\|1+0 .f%_:,c’%—“{-‘ Gemeinschaftsstellplatze sind in Rasengittersteinen herzosteller (z. B. Wohnhaiig 370 7(’”..1.8_9‘.(1‘ Knieatock mex. 32 cm’ 7 deg ‘ AL ESE LD ) |
Y /e ‘i, :““ - O e, _ ’ T s TEREEEAI ‘ o - Mit GeldbuBe bis 20 100,000,~~ DM kann belegt werden, wer vorsdtzlich oder f ahr-
' sl & 'x ey J Die vorgeschriebene Firstrichtung gibt die Hauptfirstrichtung an. Ab- 6.4. Garagen: lassig elrer auf dem Plan abgedruckten drtlichen Bauvarschrlft rzuwlderhangelt.
| icher Cirsteic ‘ N i 1 sind nur dann zulassin, wenrn o = T _
- ) v : a et s sich E‘Sd = P E 4 - = 7eichen Nr. 15.3 PlanZV0) errichtet werden. Garagen sind mit einem Abstand von Herzogenaurach, deri 17. 09. 1985
AN B GGa/Gst geringe Ldnge), mindestens 5,00 m von der Straflenbeqrenzungslirie zu errichten. Werden Garagen auf oe )
‘SD o ’TT == 7wel verSchiedenen Baugrundstiicken als Grenzgaragen errichtet, sp s5ind sie hin-
4 = SO P = : : | : I : ~ o § sichtlich Hohe, StraBenabstand und ZuBerer Form eipander snzunassen
= : - S , = : - aTa ‘ ktonischen Grinder . . . ot v
H\{II M1~ ; : : 3_ '- 2 "'Ej VgrgesCZFIEDi?gs Fir_strlch;ulngs;;rw(ea:_rd:;gnem P ] | Auf den im Plan festgesetzten Fldchen fir Laragen kirnen, soweil die dafir ausge-
C@ = , 7 . — 5%/ £/ -~ » konnen Abwelchungen zugelass, ; wiesene Fliche ausreicht, in Verbindung mit der Garagen, auct Nebengebiude errichtat
| Stra@enbeglejtariin verden, wenn dadurch ein einheitlicher Baulktirper entsteht,
ta 2qle Dis im Bebauungsplan fiir Garagen ausqgewiesenen Baufl&chen gelten in Verhindunng
- ) = il | JsSpl e £ SCJEurl ey ; ten Jun ek
aifentliche StraBenverkehrsflachen ) Art. 7 Abs. 5 BayBD. Verfarrenshinweise
Fla chen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zurm Schutz vor schid- .
—_— lichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs, L Ziff. 24 BBauG (Larmschutzwall). 6.7. Dachdeckung: Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte am
T n _ 12.06 1976 und am 8.12.1981 im Rahmen von Blrgerversammijungen,
tffentlicher FuB- und Radweg Fiir die Dachdeckung von neneigten Dachern sind Ziegel im Farbton ziegelrot- bis Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 "Hauptendorf* Wkﬂ'de mit Begrindung gemé&n
; . 19 mittelbraun zuldssin. § 2a Abs. 6 BBauG vom ..19.10,1984,.. .. bis ..23. 1. 1384 offentlich ausgelegt.
X offentliche StraBenverkehrsflache - verkehrsberuhigter Bereich im Sinne Doppel hduser , Hausqgrupper, geschlassene Bebauungen sind in einheit]ichen Material
5 des § 42 Abs. 4a Stra@enverkehrsordnung (STVD). und Farbton auszufihren. . 17. 09. 1985
) _ HErZOgENAUNACH, OBMu..ereeserrroseons Stadt Herzogenaurach
F— Lkngrfnzﬁ?g von Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern, § 9 7. Einfriedungen: \
Abs, 1 Ziff. 25 a BBauG et =
;.93‘ _ ) - ; Entlang der affent lichen StraBer sind alle Arten von 2dunen mit Ausrighme von Mauern, - LW HBS0h i e
Pflanzbindung filr vorharndene Biume nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b 8BaudG, Stacheldraht upd fiir Tore und Garlenturen zuléssig, mex. Hohe der Eimnfriedung 1,20 m. \ HOSA 1. Biirdefrmeister
die eingetragenen Biume milssen erhalten werden. Davon max, 201 cm Sockel. Die Hihe ist ab DK -Geweg bzw. Strafle zu messen. Die Fléachen ’
g‘:‘ o 72wischen §ffent]ichen Verkehrsflichen und Garagen, diirfen bis zu siner Tiefe von
. " . r L o , - - : P M- . 5 s . T - ) 7 7
\ |Ii | ¢—~‘r=-~ S Sichtdreiecke: s. textliche Festsetzungen Pu ;“21Si.:'::p;ng[eiiggtt-ufszgr::lgi ;;r: T(i:uzhn;bﬁggﬁssegi::izc‘gri?;ﬂiju(["hd;:;e;g]é;hgg Lkmclj Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschlu des Stadt tes vormn 27061985 e
1 e Sitailts oen L CUIC e 4 P M — 5 - i i X, . aockel . SULN - : TQEI"" i ; » )
- _ . Zugelassen sind alle Arten von ZAunen mit Auseihme von Mauern und Stacheldraht. i St 48 § 10 86auG als Satzmg; e
offentlicher Spielplatz fir Kinder bis zu 12 Jahren
B. Sichtliniemn: 5 /
- 2ichtlinien Herzogenaurach, den ...17.09.1985 / Stadt Herzogenaurach
WA Bahnanlage; Bahnllnie Herzogenaurach - Erlangen In den durch die Sichtlinien Jekennzelchneten .. ickberc.chen durfen keimer et Hioe h=
3 ~ bauten errichtet werden.
S * - Anpflanzunger, Biume Stapel, Haufen und sonstige Gegenstinde dilren pine Hishe wvon
. { he ] [ v b : : ] :
Sifentllehe Grinfltiche max. 1,00 m {ber Fahrbahn nicht {iberschreiten.
; 9. Enprrie:
——— i T ’___ﬂﬂ__ .
= = Semee=— I ST, ey Dg; Landratsamt Erlangen-Hochstadt hat den Bebauungsplan Nr. 17 mit Schreiben vorn
'f J P Der Anschlul ap die Gasversorgung ist nach Eraiel lung der Leitungen mialich, Tech- s....'...ij.e‘:n?‘...:.. INr, Sty gemdl § 11 Satz 1 B8BauC I. V. m. §2 Abs 181
N 0 Transformatarenstation mit Satteldach nische Einrichtungen, zusdtzlich zu Ol~, Gas-, Elektro- nder Festsboffhei zung 2ur der Verordnung Uber die Zustandigkeiten nach dem BBauG und StBawF G (Zustandig-
=3 / ‘ " ! Energiecewinnung, sind zunelassen, wenn sie nisht innerhalb des Gebdudes errichtet keitsverordnung z. BBauG und SLBEILF}-,—ZUSW,_‘W BBauG / S5tBauF G - varm 06.07.1982 -
\ #5 Q . 1 ] ] . verden, missen sie aich der Architektar bzw. lngebung anpassaen . GVBL. Seite 450). genehmigt. P vf‘h*‘t.‘»}\_ T q.
h ! ; ) . ) s and e f;, s
< ) - : ‘ O Gasdruckreglerstation : _ % f‘*ﬁ"u‘\ !‘(
i : L. Antennenarilagen: 24 AN, £5 r 1&:—:;"?5& ﬁ\
::%‘ - 3 N N . . f‘ﬁd\stmt’ der‘.hnot‘...l--oo.-.dnna.o_qn-]é b‘é t élp
*:; CETCHENERKLARUNG FUR HINWEILISE Antennen werden als sichibar errichtete Anlagen nicht zugelassen. Ausnahmen hilden "\:f, : A -
beruflich bedingte Antagen und CR-Funkantenner:, gem. den Richtlinien der Deufschen , _ E‘jﬂ ) Hiemal
r— Bundespost. Der AnschluB an das Kabelfernsehen ist mtql ich. Die Stadt Herzogenaurach hat die' PN des Bebauungsplanes Nr. 17 gemai
| / ) bestehende Grundstlicksgrenzen § 12 BBauG im Amtsblatt Nr. 48 o 28111985, sffentiich bekanntgegeben.
f ' W / / ~ , N\ 11, Biischingen: Mit dleser Bekanntmachung Ist der Bebauungsplan rechtsverblndlich.
i i ! ~ ‘ ‘
) _ by R v ”. A g : \3,‘\ ‘ vorgeschiagene Grundsticksgrenzen [m Zuge des Strafen- und Wegebasuss entstehen Bischungen und Stitzmauern suf privaten 29 11 1985
’ N\\"'.". A “‘:"""'1:' . LAl “' Z ~, i B 1 und Gffent lichen Grundstiicken, welche zum Teil erst nach dem endgiiltigen Wegeaushay Herzogenaurach, den ...£3:..):.997
¢ ‘ . ‘f',ﬂ % : vorhandene Gebdude mit Flrstrichtung sichtbar werden. Diese sind van den Jeweiligen Grundstiicksbesitzern zu dulden und
3" ~_ |/ F P — zlh unterhslten,
W ‘ -— . : ~ / A ) ; i
= | i NN ?\. J Flachen fiir Stiitzmauern sind sn die Stadt Herzogenaurach abzutreten,
5&% g I fo & Flurstlcksnummern
[T O ‘L Lo o7 A4 12. Hihenlage der (ebdude:
tf B N -\-._\ﬁ -L'x_‘_ . v -
e ] -, . . q -
- e ., g S~ Hohenschichtlinien Die Eingangsebenen der Cebiiude diicfen nicht hdher als notwendiq {iber dem natiirlichen
f‘ ‘ \1§1 / | 1 - - Pr. 301 Geldndeverlauf vorgesehen verden. Terassenanb@schungen von mehr als 1,50 m sind unzu—
! 1/[ N § / \ina b *\\ ‘) - l8ssin. Das natirliche Geldnde wird erst nach dem Ausbau der Strafen sichtbar. Es ist , . T
g T, - A 7 - . B . A K . _ :
_ s ] DR J aus den Verbindungslinien der Strafenoberkanten, der die Grundstiicke umgebenden Straler B b g pl N 17 H pt d f
- 3 \'\“»“ : i Textliche Festsetzungen: und Wege, zu ermitteln. ' e Guun S an ’r' " au en Or
T W ‘ Der Hahenplan der Stadt Herzogenaurach ist einruhalten. d St dt H : h
- | 7 y 4 - E . . - ) .
- / L. Art der baulichen, Nutzung: . Ergeben sich aufgrund der Celdndeverhiltnisse, zwlschen dem yorhandenen Geldnde und der Eln- er d erzogenaur:ac
Y - AR O Bauland wird Im Geltungstereic des Sebaumgeplanes N 17 entsprechend I Plan B wrsone, cor Straten o, ot Tlttsgecen Treppen 2u den -aupteingingen zulasia | Setun T Tz
. fl [ j blatt festgesetzten Nutzun gsanten als stehende Gelandeunterschied ist durch folgende Malinahmen 2u Tiberbrlicken: ct_!)l;rfgistell\lf laut Beschlul des Stadtrates yom | f;'; 1%9;25” =
o b . : _ _ . _ - | Dearbejtet . - Ralberq
— o \ i - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVD) 3) £s sind entsprechende Anbdschungen von Erdreich vorzunehmen. _ gezeichnef 0B 1983 0 Kolbem
‘ .'nw / ~ Dorfgebiet § 5 BaunvO) b) Die Treppe wird als umbsuter Bauteil (Hausvirbau, Giebel usw.) susgefihrt. AndBrofnen | 04 1984 K -
] / : - Flache fUr Gemeintedarf (Feuerwehr) cl Die Seitenteile der Treppen werden qeschlnssen, s - ———— - =
‘ 8y - Flache fiir &ffentliches Grin, festgesetzt. - Y O, 1984 TU“"“’E?@ ‘, —
T — ) | _ ) Die jeweilige Ausfibrung muB in der Gestaltunq architektonisch und griBenméBiq auf =k d - g Q7. 1985 0 KO[b?rQLQ) 0 i
- ] ‘ 2. Mal} der baulichen Nutzurig: das Hauptgeb&ude abgestimmt werden. W. oo
v .J =
r
| Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der iiberbaubaren Flache in Verbindung HausLypen S B
‘ . / h r ! mit der im Plan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse. Als hiichst zuldssiges Mai3 aelten Die Reihen- und Dappelhavser sind in Habe, Gestaliung, Dacnform, Farboebung usw,
.;!_a. ) S L i — ) die Werte nach § 17 Abs. | BauNvO. unterschiedlich zu gestalten.
a3 i & g Tt ¢ A e, B S e ¥




