Verfahrenshinweise

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte am
12.06.1976 und am 8.12.1981 im Rahmen von Birgerversammlungen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 "Hauptendorf” de mit Begrindung gemag
§ 2a Abs. 6 BBauG vom ..12.10..1984.. ... bis ..Z?.-.?J;.J.?ﬁi.w):‘.r. ....... ffentlich ausgelegt.

Herzogenaurach, den.....ccveeeeceecene Q \\ Stadt Herzogenaurach

1. BUrdgermeister

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschlug des Stadtrates vom ...2298:198% _ gen
Bebauungsplan Nr. 17 gemaB § 10 BBauG als Satzung beschiossen.
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Herzogenaurach, den ...... .0 .00

------------------------------

Das Landratsamt Erlangen-Hdchstadt hat den Bebauungsplan Nr. 17 mit Schreiben vom
i, 2 Vit ) AT gemdB § 11 Satz | BBauG I. V. m. § 2 Abs. 1 S. 1
der Verordnung Uber die Zustandigkeiten nach dem BBauG und StBauF G (Zustandig-
keitsverordnung z. BBauG und StBauF G ~-ZuystV BBauG / StBauF G - vom 06.07.1982 -

GVBL. Seite 450). genehmigt. - NFN e 0.
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Die Stadt Herzogenaurach hat dieC DMIGUBG des Bebauungsplanes Nr. 17 gemal
§ 12 BBauG im Amtsblatt Nr. 48 “vorn".222:11:1985, sffentlich bekanntgegeben.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Herzogenaurach, den ..29.11.1985

Bebauungsplan Nr.17 ,,Hauptendorf “
der Stadt Herzogenaurach
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)

zwei Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben und Dachausbau mdglich
Erdgeschol und Dachausbau maglich

Nur Einzelhduser zuldssig

Nur Doppelhduser zuldssig

Nur Hausgruppen zulassig

offene Bauweise
Baugrenze
Baulinie
S atteldach / Walmdach
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flichen flr den Gemeinbedarf

Feuerwehr

Unbewegliche Kulturdenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen (Kapelle)

zu beseitigende Gebaude

Erdgeschossige Garage mit Zufahrt

Gemeinschaftsgarage mit Zufahrt
Gemeinschaftsstellpldtze sind in Rasengittersteinen herzustellen

Die vorgeschriebene Firstrichtung gibt die Hauptfirstrichtung an. Ab-
weichende Firstrichtungen ( z. B. Winkelhaus) sind nur dann zulassig, wenn
sich diese der Hauptfirstrichtung untetordnen (z. 8. niedrige Hdhe adet
geringe Ldnge).

Vorgeschriebene Firstrichtung fur Garagen, aus architektonischen Grunden
konnen Abweichungen zugelassen werden.

StraQenbegleitarin

6ffentliche StraRBenverkehrsflachen

Flichen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Urmwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG (Larmschutzwall).
offentlicher FuB- und Radweg

6ffentliche StraBenverkehrsfldche - verkehrsberuhigter Bereich im Sinne
des § 42 Abs. 4a StraBenverkehrsordnung (STVO).

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, § 9
Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG

Pflanzbindung fiir vorhandene Biume nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BBauG,
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StraBenbegleitariin
offentliche StraBenverkehrsflachen

Fla chen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs. 1 Ziff. 24 BBauG (Larmschutzwall).

offentlicher FuB- und Radweg

6ffentliche StraBenverkehrsfliche - verkehrsberuhigter Bereich im Sinne
des § 42 Abs. 4a StraBenverkehrsordnung (STVO).

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, § 9
Abs. 1 Ziff. 25 a BBauG

Pflanzbindung fiir vorhandene Biume nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BBauG,
die eingetragenen Baume missen erhalten werden.
Sichtdreiecke: s. textliche Festsetzungen Punkt 8

offentlicher Spielplatz fur Kinder bis zu 12 Jahren

Bahnanlage; Bahnlinie Herzogenaurach - Erlangen

offentliche Grunflache
Leitungsrecht Kanal, Strom
Transformatorenstation mit Satteldach

Gasdruckreglerstation

R ARG FIOR HIFIWEISE
bestehende Grundstlicksgrenzen

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

vorhandene Gebdude mit Firstrichtung
Flursticksnummern

Hohenschichtlinien

Fextlilene Fostis @1 il 0 N

1. Art der baulichen Nutzung:

-~

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 entsprechend im Plan-
blatt festgesetzten Nutzungsarten als

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

- Dorfgebiet (§ 5 BauNVvQ)

- Flache fUr Gemeinbedarf (Feuerwehr)

- Flache fir 6ffentliches Grin, festgesetzt.

2. MaB der baulichen Nutzung:

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der {iberbaubaren Flache in Verbindung
npt der im Plan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse. Als hdchstzuldssiges Ma@ gelten
die Werte nach § 17 Abs. 1 BauNVO.
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. Bauweise:

Im Planteil ist die offene Bawveisc nem. § 27 Abs. 1, 2 BauNVO festgesetzt. Garagen
und Garagenanlagen sind soweit im Planteil feotgesetzt, als Grenzbebauung zugelassen.

. Abstandsflachen:

Soweit sich bei der Nutzung der ausgewiesenen iberbaubaren Fléchen sowie zwischen
gegeniiber liegenden Winden geringere Abstandsf.dchen als nach Art. 6 Abs. 3 BayB0
ergeben, werden diese festgesetzt.

Geringere Abstandsfléchen konnen ausnahmsweise,” wenn stédtebauliche Griinde dies
erfordern, mit Zustimmung des ! andratsamtes zugelassen werden.

Nebenanlagen:

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflichen sind Nebenanlagen und Garagen im Sinne
des § 14 BauNVD sowie nicht genehmigungspflichtige Bauten unzuladssig.

Garacen mit (berdachfen freisitz, Nebengebdude und Schwimmbdder sind als Ausnahme
zulidssiq, gem. § 31 Abs. 1 BBauG, sofern sich in baulicher Verbindung zum Hauptge- °
bdude stehen, sich architektonisch angliedern und eine lberbaute Fliche von 60 m?
nicht (berschreiten.

. Baugestaltung

. Dachform und Dachneiqgung:

Das Satteldach ist die grundsatzliche Dachform. Die Mindestdachneigung betriint 329,
die maximale Dachneiqgung betrdgt 52°. Doppelhiuser, Hausgruppen, geschlossene Be-
bauungen sind in einheitlicher Dachneigung auszufihren.

Innerhalb eines Gebidudes dirfen keine unterschiedlichen Dachneiqungen ausgefiihrt
werden.

. Dachaufbauten:

Bis zu einer Dachneiqung von 45° sind Dachaufbasten nicht zuldssig. Uber 45°

sind Schleppgauben, Satteldachgaubenm und abgewalmte Gauben zuldssiq, bei Berlick-
sichtigung folgender Auflagen:

Sichthéhe max. 1,40 m, Breite der Dachaufbauten max. 1/3 x Firstldnge, seitlicher
Abstand zum Dachrand 1,50 m. Abstand zwischen Aufbauten sind 1,25 m Abstand zu Ein-
schnitten mind. 1,25 m.

. Dacheinschnitte:

Bis zu einer Dachneigung von 45° sind Dacheinschnitte nicht zuldssig. Bei Neiqungen
groBer als 45° sind Dacheinschnitte zuléssig, bei Bericksichtigung folgender Auflagen:
Nas Dach darf auf dieHaislédnge nur einen Dacheinschnitt haben, die max. Breite des
Einschnittes betragt 1/3 x Firstlange, seitlicher Abstand zum Dachrand mind. 1,50 m.
Die Gesamtldnge von Dacheinschnitten und Dacheufbauten darf 1/2 x Firstldnge nicht

‘Uiberschreiten.

Traufhohe - Hohenlage der Geb&ude:

Bei eingeschossigen Hausern darf die Traufhdhe talseits 3,25 m, bei zweigeschossigen
Hausern 5,80 m talseits Uber natlrlicher Gebaudehohe nicht iiberschreiten.

. Kniestock:

Der Kniestock ist jeweils entsprechend der Dachneigung des Wohnhauses zulissig
(z. B. Wohnhaus 32° zuldssiq, Kniestock max. 32 cm).

. Garagen:

Garagen dirfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt ausgeviesenen Flachen (Plan-
zeichen Nr. 15.3 PlanZV0) errichtet werden. Garagen sind mit einem Abstand von
mindestens 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Werden Garagen auf
zwvel verschiedenen Baugrundstiicken als Grenzgaragen errichtet, so sind sie hin-
sichtlich Hohe, StraBenabstand und duBerer Form einander anzupassen.

Auf den im Plan festgesetzten Flachen fir Garagen kénnen, soweit die dafiir ausge-
wiesene flache ausreicht, in Verbindung mit den Garagen, auch Nebengebidude errichtet
verden, wenn dadurch ein einheitlicher Baukorper entsteht.

Die im Bebauungsplan fir Garagen ausgewiesenen Baufldchen gelten in Verbindung mit
Art. 7 Abs. 5 BayB0.

Dachdeckung:

Fiilr die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel im Farbton ziegelrot- bis
mittelbraun zuléssin.

Doppelhiauser, Hausqgruppen, geschlossene Bebauungen sind in einheitlichen Material
tind Farbhton atie7uifithren
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6.7. Dachdeckung:

Fiilr die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel im Farbton ziegelrot- bis
mittelbraun zuléssin.

Doppelhiuser, Hausqgruppen, geschlossene Bebauungen sind in einheitlichen Material
und Farbton auszufiihren.

7. Einfriedungen:

Entlang der 6ffentlichen StraBen sind alle Arten von Zdunen mit Ausnahme von Mauern,
Stacheldraht und fir Tore und Gartentiren zuldssig, max. Hohe der Einfriedung 1,20 m.
Davon max. 20 cm Sockel. Die Hohe ist ab 0OK-Gehweg bzw. StraBe zu messen. Die Flachen
zwischen offentlichen Verkehrsflachen und Garagen, dirfen bis zu einer Tiefe von

5 m nicht eingezaunt oder durch ein Tor verschlossen werden. Fiir die seitlichen und
riickwartigen Grundsticksgrenzen max. 1,20 m hoch - einschlieBlich max. 20 cm Sockel.
Zugelassen sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme von Mauern und Stacheldraht.

B. Sichtlinien:

In den durch die Sichtlinien gekennzeichneten .. ickbercichien alrfen kcinerlei Hoch-
bauten errichtet werden.

Anpflanzungen, Baume, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstande dirfen eine Hohe von
max. 1,00 m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Y. Lnrpqgie:

Der AnschluB an die Gasversorgung ist nach Erstellung der Leitungen mdglich. Tech-
nische Einrichtungen, zusitzlich zu 0l1-, Gas-, Elektro- oder Festefoffnelzung zur
Energiecewinnung, sind zugelassen, wenn sie nicht innerhalb des Gebdudes errichtet
verden, miissen sie sich der Architektur bzw. Umngebung anpassen.

10. Antennenanlagen:

Antennen werden als sichtbar errichtete Anlagen nicht zugelassen. Ausnahmen bilden
beruflich bedlngte Anlagen und CB-fFunkantennen, gem. den Richtlinien der Deutschen
Bundespost. Der AnschluB an das Kabelfernsehen ist moglich.

11. Boschungen:

Im Zuge des StraBen- und Wegebaues entstehen Bischungen und Stitzmauern auf privaten
und 6ffentlichen Grundstiicken, welche zum Teil erst nach dem endgiiltigen Wegeausbau
gichtbar werden. Diese sind von den jeweiligen Grundstiicksbesitzern zu dulden und

zu unterhalten.

Flachen fir Stitzmauern sind an die Stadt Herzogenaurach abzutreten.

12. Hohenlage der Gebdude:

Die Eingangsebenen der Gebdude dirfen nicht hdher als notwendig iiber dem natiirlichen
Geldndeverlauf vorgesehen werden. Terassenanbdschungen von mehr als 0,50 m sind unzu-
lassig. Das natiirliche Geldnde wird erst nach dem Ausbau der StraBen sichtbar. Es ist
aus den Verbindungslinien der StraBencberkantea, der die Grundstiicke umgebenden Stra@Ben
und Wege, zu ermitteln,

Der Hohenplan der Stadt Herzogenaurach ist einrzuhalten.

Ergeben sich aufgrund der Gelandeverhaltnisse, zwischen dem vorhandenen Geldnde und der Ein-~
gangsebene, Hohenunterschiede, sind keine freitragenden Treppen zu den Haupteingéngen zuldssig.
Der zwischen der Strafen- bzw Gehwegoberkante und der fertigen Kellerdeckenoberkante be-
stehende Gelandeunterschied ist durch folgende Mafinahmen zu Uberbriicken:

a) Es sind entsprechende Anbdschungen von Erdreich varzunehmen.
b) Die Treppe wird als umbauter Bauteil (Hausvorbau, Giebel usw.) ausgefihrt.
c) Die Seitenteile der Treppen werden geschlossen.

Die jeweilige Ausfihrung muB in der Gestaltung architektonisch und gréBenméBig auf
das Hauptgebaude abgestimmt werden.

Haust .
Die Relhen- und Doppelhiduser sind in Hdhe, Gestallung, Dachform, Farbgebung usw.
unterschiedlich zu gestalten.



13. Abgrabungen und Aufschittungen:

Art. 66 Abs. Z Nr. I wird auBer Kraft gesetzt,.

14, Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen:

a)

Die GemeindeverbindungsstraBe entlang der Bahnlinie von Herzogenaurach iiber Haupten
dorf, Niederndorf bis zum AnschluB an die vorgesehene StaatsstraBe 2263 wird nach
ihrer Bauvollendung eine erhdhte Verkehrsbhelastung mit sich bringen. Zwischen der
geplanten GemeindeverbindungsstraBe und der vorgesehenen Bebauung ist deshalb ein
Larmschutzwall zur Errichtung vorgesehen. Bei entsprechende Bepflanzung wird damit
gleichzeitiqg eine Ortsrandeingriinung zum Aurachtal ermdglicht.

b) Die vom Amt fir Landwirtschaft geforderte Schutzzone, um den vorhandenen Aussiedler-

c)

hof, wurde in den Bebauungsplan ibernommen.

Fiir die am Kinderspielplatz angrenzenden Grundstiicke kann ausnahmsweise in Absprache
mit dem Landratsamt eine Larmschutzeinrichtung, die hoher als 1,20 m ist, errichtet
werden.

SATZUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17

Die Stadt Herzogenaurach erlaBt gemaB §§ 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 18.08.1976 (BGBI. IS. 2256 berei. 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979
(BGBL. 1 S. 949), Art. 89 Abs. 1 Ziff. 10, Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1), Art. 23 der Gemeinde-~
ordnung flr den Freistaat Bayern (GD) i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982
(BayRS 2020-1-1-1) folgende Satzung

§1
Der BeDauunigspian +.. 17 vaii. suli 1283 Tur gzn Ostlichen Teil vun Hauptendorf ist
beschiossen.

S

Der Bebauungsplan Nr. 17 besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit ortlichen
Bauvorschriften und der Begrindung.

§3

Der Bebauungsplan ~einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten drtlichen Bauvar-
schriften- wird mit der auf die Genehmigung folgenden Bekanntmachung gemag
§ 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

§4

Mit GeldbuBe bis zu 100.000,~~ DM kann belegt werden, wer vorsdtzlich oder fahr-
lassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandeit.

17 09 1985

Herzogenaurach, den

1. Blrgarmeister

Verfahrenshinweise

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte am
12.06.1976 und am 8.12.1981 im Rahmen von Birgerversammlungen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 "Hauptendorf" werde mit Begrindung gemagd

§ 2a Abs. 6 BBauG vom ..12.10.1984.......... bls .23l 1308 L 6ffentlich ausgelegt.
17. 09. 1985 /@E’f\w,\
Herzooenaurach, den . o aa mﬁﬁ 4\ Stadt Herzogenaurach
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