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(Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze
Bestehende Grundstucksgrenzen mit Flursticksnummer
Geplante Grundstucksgrenzen

Vorgeschriebene Firstrichtung

Straf3enbegrenzungslinie

StralRBenverkehrsflachen
Gehweg

Flachen fur Garagen und deren Zufahrten
Allgemeines Wohngebiet
Erdgeschol3 Untergeschol} und ausgebautes Dachgeschol3

Erdgeschof3 und ausgebautes Dachgeschol3

Satteldach mit vergeschriebener Dachneigung

nur Einzel-und Doppelhauser zulassig

Offene Bauweise

Fachen fiir Aufschittungen

Sichtflachen- von der Bebauuﬁg freizuhaltende Grundstucksflachen
( Art. 29 Abs.2 Bayer, Straflen- und Wegegesetz)
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. Art der baulichen Nutzung:

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 a "Hauptendorf-
Fohrenberg" als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt.

'. Ma@ der baulichen Nutzung:

Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Uberbaubaren Fldche in Verbin-
dung mit der im Plan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse. Als hochstzulédssiges
Ma@B gelten die Werte nach § 17 Abs. 1 BauNVO.

. Bauweise:

Im Planteil ist die offene Bauweise gem. § 22 Abs. 1 u. 2 BauNVO festgesetzt.
Abweichend hiervon sind Garagen auf den im Plan gekennzeichneten Flachen an den
Grundsticksgrenzen zulassig; insoweit wird als Bauweise die Grenzbebauung festge-
setzt.

. Abstandsflachen:

|
Soweit sich bei der Nutzung der ausgewiesenen (berbaubaren Flachen sowie Zw‘icheﬂ
gegenUberliedenden Wanden geringere Abstandsflacher als nach Art. 6 Abs. 3 33yB0
ergeben, werden diese festgesetzt.
Geringere Abstandsflachen kdnnen ausnahmsweise, wenn stddtebauliche Grinde dies
erfordern, mit Zustimmung des Landratsamtes zugelassen werden.

s Nebenanlagen:

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen und Garagen im
Sinne des § 14 BauNVvO, sowie nicht genehmigungspflichtige Bauten unzuldssig.
Garagen mit Uberdachtem Freisitz, Nebengeb&dude und Schwimmbader sind geman

§ 31 Abs. 1 BBauG als Ausnahme zuldssig, sofern sie in baulicher Verbindung zum
Hauptgebdude stehen, sich architektonisch angliedern und eine Uberbaute Fldche
von 60 m? nicht Uberschreiten.

. Baugestaltung

Dachform und Dachneigung:

6.2,

6.5,

6.4,

Das Satteldach ist dle grundsatzliche Dachform. Die Mindestdachneigung betragt 36°,
die maximale Neigung 52°. Innerhalb eines Geb&dudes dirfen keine unterschiedlichen
Dachneigungen ausgefiuhrt werden. Das gleiche gilt auch fir Garagen.

Dachaufbauten:

Bis zu einer Dachneigung von 40° sind Dachaufbauten nicht zuldssig. Uber 40° sind
Schleppgauben, Satteldachgauben und abgewalmte Gauben zuldssig, bei Bericksichti-
gung folgender Auflagen:

Stichhghe max. 1,40 m, Breite der Dachaufbauten max. 1/3 x Firstlange, seitlicher
Abstand zum Uachrand 1,50 m. Abstand zwischen den Aufbauten mind. 1,25 m, Ab-
stand zu Einschnitten mind. 1,25 m.

Dacheinschnitte:

Bis zu einer Dachneigung von 40° sind Dacheinschnitte nicht zuldssig. Bei Neigungen
groBer als 40° sind Dacheinschnitte zuldssig, jedoch unter Berlcksichtigung folgender
Auflagen:

Das Dach darf auf die Hauslange nur einen Dacheinschnitt haben, die max. Breite
des Einschnittes betragt 1/3 x Firstlange, seitlicher Abstand zum Dachrand mind.
1,50 m. Die Gesamtldnge von Dacheinschnitten und Dachaufbauten darf 1/2 x
Firstlange nicht dberschreiten.

Traufhthe und HBhenlage der Gebadude:

Bei eingeschossigen Hausern darf die Traufhdhe talseits 3,25 m, bei zweigeschossigen
Hausem 5,80 m talseits Uber natirlicher Gelandehdhe nicht Uberschreiten.
Die Eingangsebenen der Gebadude dirfen nicht hdher als notwendig Uber dem
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6.3. Dacheinschnitte:

Bis zu einer Dachneigung von 40° sind Dacheinschnitte nicht zuldssig. Bei Neigungen
groBer als 40° sind Dacheinschnitte zuldssig, jedoch unter Berlcksichtigung folgender
Auflagen:

Das Dach darf auf die Hauslange nur einen Dacheinschnitt haben, die max. Breite
des Einschnittes betragt 1/3 x Firstlange, seitlicher Abstand zum Dachrand mind.
1,50 m. Die Gesamtldnge von Dacheinschnitten und Dachaufbauten darf 1/2 x
Firstlange nicht Uberschreiten.

6.4. Traufhohe und Hohenlage der Gebaude:

Bei eingeschossigen Hausern darf die Traufhohe talseits 3,25 m, bei zweigeschossigen
Hausem 5,80 m talseits Uber natirlicher Gelandehdhe nicht Uberschreiten.

Die Eingangsebenen der Gebadude dirfen nicht hdher als notwendig Uber dem
natlrlichen Geldndeverlauf vorgesehen werden. Terassenanbdschungen von mehr als
0,50 m sind unzuldssig. Das natirliche Geldnde wird erst nach dem Ausbau der
StraBen sichtbar. Es ist aus den Verbindungslinien der StraBenoberkanten, der die
Grundstiicke umgebenden StraBen und Wege, zu ermitteln.

Der Hohenplan der Stadt Herzogenaurach ist einzuhalten.

6.5. Kniestock:

Der Kniestock ist jeweils entsprechend der Dachneigung des Wohnhauses zuldssig.
(z. B. Wohnhaus 36° zuldssig, Kniestock max. 36 cm).

6.6. Garagen:

Garagen durfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt ausgewiesenen Flachen
(Planzeichen Nr. 15.3 PlanZVO 81) errichtet werden. Garagen sind mijt einem
Abstand von mindestens 5,0 m von der StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Werden
Garagen auf zwei verschiedenen Baugrundsticken als Grenzgaragen errichtet, so sind
sie hinsichtlich Hohe, StraBenabstand und duBerer Form einander anzupassen.

Auf den im Plan festgesetzten Flachen fUr Garagen konnen - soweit die dafir
ausgewiesene Flache ausreicht - in Verbindung mit den Garagen auch Nebenge-
bdu de errichtet werden, wenn dadurch ein einheitlicher Baukrper entsteht.

Oie im Bebauungsplan fur-Garagen ausgewiesenen Bauflachen gelten in Verbindung
mit Art. 7 Abs. 5 BayBO.



6.7. Dachdeckung:

i

Fur die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel im Farbton ziegelrot- bis
mittelbraun zulassig.

Einfriedungen:

Entlang der 6ffenticihen StralBen sind alle Arten von Zaunen, mit Ausnahme von
Mauern, Stacheldraht auch flir Tore und GartentUren zuldassig. Max. Hohe der Ein-
friedung 1,20 m, davon max. 20 cm Sockel. Die Hhe ist ab OK-Gehweg bzw.
StraBe zu messen. Die Flachen zwischen Gffentlichen Verkehrsflidachen und Garagen,
durfen bis zu einer Tiefe von 5 m nicht eingezdunt oder durch ein Tor verschlossen
werden. FiUr die seitlichen und rickwartigen Grundstiicksgrenzen Zaunhthe max.
1,20 m hoch - einschlieBlich max. 20 cm Sockel. Zugelassen sind alle Arten von
Z3dunen mit Ausnahme von Mauern und Stacheidrant.

Sichtlinien

In den durch die Sichtlinien gekennzeichneten Slickbereichen durfen keinerlei Hoch-
bauten errichtet werden.

Anpflanzungen, Baume, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstande durfen eine Hohe
von max. 1,00 m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiter.

Boschungen:

Im Zuge des StraBen- und Wegebaues entstehen Boschungen und Stitzmauern auf
privaten und offentlichen Grundstlcken, welche zum Teil erst nach dem end-
gultigen Wegeausbau sichtbar werden. Diese sind von den jeweiligen Grundsticks-
besitzern zu dulden und zu unterhalten.

Flachen fir Stitzmauern sind an die Stadt Herzogenaurach abzutreten.

Abgrabungen und Aufschittungen:

Art. 66 Abs. 2 Nr. 1 wird auBer Kraft gesetzt.

Ausnahmen:

Ausnahmen von der Baugestaltung Punkt 6.1 bis 8 konnen mit der Zustimmung
der Stadt Herzogenaurach und dem Landratsamt trlangen-Hochstadt zuge-
stimmt werden, wenn es stadtebaulich und architektonisch vertretbar ist.
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SATZUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR: 17 a "HAUPTENDORF - FOHRENBERG"

Die Stadt Herzogenaurach erlaBt gemaB §§ 2, 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 18.08.1976 (BGBI. I S. 2256 berei. 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.07 .1979 1. d. F. der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1), Art. 23 der
Gemeindeoranung fUr den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
26.10.1982 (BayRS 2020-1-1-1) folgende

Bebauungsplan- Satzung
§1
Oer Bebauungsplan Nr. 17 a "Hauptendorf-F Shrenberg" vom  16,0ktober 1985 wird bescHossen.
L2

Der Bebauungsplan Nr. 17a besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit drtlichen Bau-
vorschriften und der Begrindung.

5
Oer Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bau-

vorschriften - wird mit der auf die Genehmigung folgenden Bekanntmachung geman
§ 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindiich.

§ 4

Mit GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM kann belegt werden, wer vorsitzlich oder fahrlassig
einer auf dem Plan abgedruckten Grtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Herzo genaurach, den erzogenaurach

...............................

yrgermeister

Verfahrenshinweise

Die Beteiligung der BUr%er an der Bauleitplanung nach § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte am
vom..21.10.85, bis  4.11.8

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 a "Hauptendorf-F hrenberg" wurde mit Begrin-
dung gemaB § 2a Abs. 6 BBauG vom ...24.03..86........... LS S I R
offentlich ausgelegt.

A E R
Herzogenaurach, den ~ 0o 1986 QA

Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschluB des Stadtrates vom .2:.06.1986. den
Bebauungsplan Nr. 17\a gemas § 10 B;xafﬁ’a‘ig§atzung beschlossen.

Herzogenaurach, den 20061986% :

#at den Bebauungsplan Nr. 17 a mit Schreiben

8.3 11 Sat> 1 BBauCG 1. V.m. § 2 Abs, 1 5]

dem BBauG und StBauF G (Zustandig-
BBauG / StBauF G - vom 06.07.1982 -

N ?%». t‘a.

Das l_andratsamt Erlangen-Hodchstadt
vom (ﬂ°§g(" ...... Nrta:("{giLﬁ

PV e a8



20.06. 1986 /7 s ity

Herzogenaurach, den / \12; ISy

prz0genaurach

/fvevecepesfecriescccersccennnnncnns

{iygermeister

Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschluB des Stadtrates vom .2:.06.1986 den
Bebauungsplan Nr. 17\a gemal § 10 B/ ( ”aig\Satzung beschlossen.

Herzogenaurach, den ....Z.Q.Q.Q.lgﬁﬁ.,

Das I_and atsamt Erlangen-Hochstadt #a
vom O%.9, § ............. ‘E‘ 8?
der Verordnung uber dle Zustandx g

dem BBauG und StBauF G (Zustandig-
BBauG / StBauF G - vom 06.07.1982 -
GVBL. Seite 450) genehmigt. , W T

)
Hochstadt, den ..91:98:80... %

4,

\
Die Stadt Herzogenaurach hat die des Bebauungsplanes Nr. 17 a gemat
§ 12 BBauG im Amtsblatt Nr. 34 vom 2 J8. 86 offentlich bekanntge-

geben. Mit dieser Bekanntmachung 1st dpr Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Herzogenaurach, den
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