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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereiéh des Bébauungsplanes
Nr. .18 "Hammerbach" 1. Anderungsplan, entsprechend

der im Pianblatt festgesetzten Nutzungsart als Alige-
meines Wohngebiet (§ 4 BauNV(0) festgesetét. r

2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der
Uberbaubaren Flache in Verbindung mit de® im Plan
festgesetzten Zahl der Vollgeschcsse. Als hochstzu-
lassiges MaB gelten die Werte nach § 17 Abs. 1 BauNVO.
Je Wohngeb&dude sind max. 3 Wohnungen zulassig.

3. Bauweise

quplénteil ist die offene Bauwelse, gemaB § 22

-

T Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. Abweichend hiervon

sind Garagen auf den im Plan gekennzeichneteh Flachen
an den Grundsticksgrenzen zulédssig. Insoweit wird

als Bauweise die Grenzoebavung festgesetzt. Die
Zusammenfassung einzelner Wohngebadude mit Garagen

und Nebengebauden an den Grundstucksgrenzen 1ist

entsprechend den iestgesetzten Baugrenzen zulédssig.
4. Baugestaltung

4.1 Dachform und Dachneigung







4.3 Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten v

Hierfiur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach,
Uber die Gestaltungsmerkmale fir die trrichtung

von Dachgauben und Dachelnschnstten vom €2:05.1880,
Oie Satzung 1st Bestandteil des Bebadungsplanes

Nr. 18 "Hammerbach" 1. Anderungsplan.

4.4 Dacheindeckung o !

Als Bedachungsmaterial fur Sattelddcher sind rote,
rotbraune oder mittelbraune Ziegel zuléssig.

4.5 kateriul und Farbgebung der Fassade

Die AuBenwande sind, soweit sie nicht aus Sand oder
Naturstein bestehen, mit den ortsiublichen Putzarten

zu versehen. Stark gemusterte Putzarten sind unzuléssig.
Verkleidungen sind nur dann zulassig, wenn sie das
Ortsbild nicht beeintrachtigen. Sie bedirfen der

Zustimmung des Amtes fir Planung, Natur und Umwelt.

4.8 Kellerdecke

Die Gberkante der Kellerdegké und der Haussockel

diirfen bei Gebduden nicht mehr als 40’cm'ﬁher Gehsteig-
oberkante bzw. uber dem Gelande liegen. MaBgebend

ist der Mittelwert zwischen den bergseitig liegenden
Gebaudeecken. .

h. Garagen und Kfz-Stellplatze

Garagen dirfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt
ausgewiesenen Fléchen errichtet werden. Garagen
sind mit einem Abstand von mindestens 5,0 m von
der Straflenbegrenzungslinie zu errichten. Grenzgaragen
sind in der Bauflucht, Bauhohe und Baugestaltung
aufeinander abzustimmen. Die max. Traufhdhe darf,
von der Zufahrtsseite gemessen, 2,75 m nicht uber-
sChreiten.

 Auf den im Planblatt festgesetzten Fléchen‘fﬁr{&aragen
kdnnen, soweit die dafur ausgewiesene Flache ausreicht,
in Verbindung mit den Garagen, auch Nebengebaude
errichtet werden, wenn dadurch ein einheitlicher
Bavkorper entsteht.
Die im Bebauungsplan fiur Garagen ausgewiesenen Bauflachen
gelten in Verbindung mit Art. 7 Abs. S BayBO.

Zyr Ermittlung der Stellplatze gilt die Satzung
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Garagen durfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt
ausgewiesenen Fléchen errichtet werden. Garagen

sind mit einem Abstand von mindestens 5,0 m von

der Straflenbegrenzungslinie zu errichten. Grenzgaragen
sind in der Bauflucht, Bauhohe und Baugestaltung
aufeinander abzustimmen. Die max. Traufhdhe darf,

von der Zufahrtsseite gemessen, 2,75 m nicht uber-
sChreiten.

 Auf den im Planblatt festgesetzten Fléchen‘fﬁr{&aragen

konnen, soweit die dafur ausgewiesene Flache ausreicht,
in Verbindung mit den Garagen, auch Nebengebaude
errichtet werden, wenn dadurch ein einheitlicher
Bavkorper entsteht.

Die im Bebauungsplan fiur Garagen ausgewiesenen Bauflachen
gelten in Verbindung mit Art. 7 Abs. S BayBO.

Zyr Ermittlung der Stellplatze gilt die Satzung

der Stadt‘Herzogenaurach uber die Herstellung von
Stellplétzen fir Fahrzeuge (Stellplatzsatzung -

StS) vom 21.03.1991. Die Kfz-Stellplitze sind in
wasserdurchlassiger Ausfihrung (z.B. Rasengitter)

zu errichten. Die FuBwege, Zufahrten zu den Garagen
und Kfz-Stellplatze durfen nur mit einem Material
~Qefestigt werden, das eine vollstédndige Versiegelung
ausschlieBt und eine teilweise Versickerung des
Oberflachenwassers ermdglicnt (z.B. Pflaster-Verbundsteine).
Mindestens 20-% der Grundsticksflachen dirfen nicht
,bgfesiigt, und mussen mit'einheimischen'Gehﬁlzen
bepflanzt werden. Bei Einreichuhg dES’Béueingabeplanes
ist ein Auflenanlagenplan mit Darstéllung der Materialien
‘und‘gipgr detaillierten Pflanzliiste einzureichen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14, BauNVO sind nicht
zulassig. Dies gilt ebenso fir nicht genehmigungs-
pflichtige Anlagen. Ausnshmen kénnen zugelassen
werden, wenn das Ortsbild dder andere Belange nicht
geeintréchtigt werden.

Einfriedungen und Garageneinfahrten
: o

Entlang der daffentlichen StraBen sind alle Arten
von Zaunen mit Ausnahme von Mauern, Stachel- ung
Maschendraht mit einer max. Hohe von 1,00 m (davon
max. 20 cm Sockel) zylassig. Pfeiler werden nur

~ fur Tore und Gartentiren zugelassen. Die Hdhe ist

ab Oberkante-Gehweg bzw. Oberkante-StraBe zu messen.
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Nebenanlagen im Sinne des § 14, BauNVO sind nicht

zuléSsig. Dies gilt ebenso fir nicht genehmigungs-

pflichtige Anlagen. Ausﬁahmen.&énnén zugelassen
 werden, wenn das Ortsbild oder andere Belange nicht
rgecintrachtigt werden.

7. Einfriedungen und Garageneinfahrten
: o

Entlang der dffentlichen StraBen sind alle Arten
von Zaunen mlt,Ausnahme von Mauern, Stachel- ung
Maschendraht mit einer max. Héhe von 1,00 m (davon
max. 20 cm Sockel) zulassig. Pfeiler werden nur
~ fur Tore und Gartentiren zugelassen. Die Hdhe ist
E ab Oberkante-Gehweg bzw. Oberkante-StraBe zu messen.
~ Die Flache zwischen offentlichen Verkehrsflachen
und Garagen durfen bis zu einer Tiefe von 5,0 m
. nicht eMgezaynt oder durch ein Tor verschlossen
werden. Fir die seitlichen und rickwértigen Grundsticks-
grenzen betragt die maximale Hohe der Einfriedung
1;00 m, einschlieBlich maximal 20 cm Sockel. Zugelassen
sind aile Arten von Zéaneﬂ mit Ausnshme von Mauern
oder Stacheldraht. '

8. Boéschungen

Sind for die Herstellung 6ffentlicher StraBen, Wege

und anderer Anlagen Boschungen erforderlich, so :
'sind'diese auf dem Gelande des jeweiligen Grundsticks-
'eigent&mers zu dulden und von diésem Zu unterhalten.
~Flachen fur Stitzmauern sind,an die Stadt abzutreten.

9. Abgrabungen und'Aufichﬁttungen

Art. 66 Abs. 2 Nr. 1 BayBO wird auBer Kraft gesetzt.
brundstucksayffillungen sind nicht zulassig. Es
kdﬁnen Ausnahmen gestattet werden, wenn dadurch
das Ortsbild oder andere Belange nicht beeintrachtigt
werden.

,¢ 



10. Pflanzgebot

Pflanzgebot fir Elnzelbaume Baumgruppen und Buschwerke
gemaB ‘§ 9 Abs. 1 Ziff 25 a BauGB. Es durfen nur
einheimische Laubgehdlze angeplanzt werden.

11. Fluglarm

Es wird darauf hingewiesen, daB durch den Verkehrs-
landeplatz Herzggeﬂaurath Fluglarm entsteht .

e -

12. Drainagen

Vorhanden® Drainagen dirfen durch axe Baumaanahmen
nicht ynterbrochen werden'

13. Schutz vear Grundwasser
Sollten bei der Errichtung von Gebauden hohe Grund-

wasserstande angetroffen werden, so sond die Keller
‘als wasserdichte Wannen auszubilden.

 SATZUNG » e
ﬁthutﬂdumﬂNthniﬂr.iﬂ "Hammerbach” - 1. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach Sislngele ¥

Die Stadt Herzogenaurach erlaft gemaB §§ 2, 9, 10 des Baugeset zbuches :
(BauGB) vom 0B.12.1986 (BGB1. I $. 2253), Art. 89 Aps. 1 Ziff. 10,
Art. 91 der Bayerisbhen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1) und Art. 23 der Gemeindeordnuhg

fir den Freistaat Bayern (G0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982
(BayRS 2020-1-1-1) folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 18 “Hammerbach” - 1. Anderungsplan der Stadt
Herzogenaurach vom .2%02.192 . 1q peschlossen.



SATZUNG
fur den Bebauungsplan Nr. 18 "Hammerbach” - 1. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogemaurach erl#Bt gema §§ 2, 9, 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 0B.12.1986 (BGB1. I S. 2253), Art. 89 Abs. 1 Ziff. 10,
Art. 91 der Bayerischen Bavordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 02.07.1982 (BayRS 2132-1-1) und Art. 23 der Geme 1ndeordnung

fur den Freistaat Bayern (G0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.10.1982
(BayRS 2020-1-1-1) folgende Satzung:

§1

Der BebauungsplaﬁkNr. 18 “Hammerbach” - 1. Anderungsplan der Stadt
Herzogenaurach vom . 2402192 irg peschlossen.

§ 2

Der Bebauungsplan Nr. 18 "Hammerbach® - 1. Anderungsplan besteht
aus dem Planblatt, einem Textteil mit ortlichen Bauvorschriften

und der Begrundung.

§ 3

Der Bepauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten
ortlichen Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung des Anzeige-
verfahrens gemaB § 12 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten
frbhefe‘planungsrechtllche Festsetzungen und drtliche Bauvorschriften,

die diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auBer Kraft.

§4

Mit GeldbuBe bis zu 100.000,-- DM kann belegt werden, wer vorsatzlich
oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt .

Herzogenaurach, 03.06.1994
Stadt Herzogenaurach




Verfahrenshinweise:

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1

BauGB erfolgte vom 02:04.192 .. 1606,1992 g Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 18 "Hammerbach" 1 Anderungsglan wurde mit Begrundung

gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 28:05:1993  pig 02021993 Gffentlich

-

ausgelegt.

Herzogenaurach, 03.06.1994

Stadt_Herzogenaurach

den Bebauungsplan Nr. 18 "Hammerbach" - 1. Anderungsplan gemaB
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen. ‘

Herzogenaurach, 03.06.1994
Stadt Herzogenaurach

Der Bebaéungsplan Nr. 18 "Hammerbach" . 1. Anderungsplan. wurde geman

§ 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGB1. I S. 2253) und § 2 Abs.?2

der Zustdndigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB) vom
07.07.1987, Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt Erlangen-Héchstadt mit
Schreiben vom 07.12.1993. angezeigt. :
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Gerehmi-
gung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wurde, wurde innerhalb

von drei Monatem nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom Lardratsamt
Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erklart, dafB keine'Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Herzogenaurach, 03,06.1994

Stadt Herzogenaurac s
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SLall nerzogenavuracn

Der Bebauungsplan Nr. 18 "Hammerbach" . 1. Anderungsplan. wurde geméf

§ 11 Abs. 1 Baugesetzbuch {BauGB) (BGB1. I S. 2253) und § 2 Aba 2

der Zustdndigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB) vom
07.07.1987, Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt Erlangen-Héchstadt mit
Schreiben vom 07.12.1993. angezeigt. :
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehmi-
gung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wurde, wurde innerhalb

von drei Monatem nicht geltend gemacht bzw. es wurde vom Lardratsamt
Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erklart, dafB keine'Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.

Herzogenaurach, 03,06.1994

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens fir den Bebauungsplan t
Nr. 18 "Hammerbach" - 1. Anderungsplan wurde im Amtsblatt Nr.zﬂ..g
vom . 26.05.1994 der Stadt Herzogenaurach gemaB § 12 BauGB 6ffentlich
bekanntgegeben. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan
rechtskraftig.

Herzogenaurach, 03,06.1994
Stadt Herzogenaurach
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