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MaRnahmenbeschreibung zur 6kologischen Aufwertung der
Flachen FI.Nr.183, Gemarkung Hammerbach

heutige Nutzung:
- 1-jahrige Ackerbrache. Zur StaatsstraBe 2263 auf Teilabschnitt 1-reihige Hecke (StraBenbegleitgrin)

zukinftige Nutzung:

Als Entwicklungsziel fur diese Flache wird eine extensive Granlandfiache mit Heckenkomplexen und
Weidengruppen festgesetzt, das durch folgende Manahmen erreicht wird:

- Anlage einer 5 - 6-reihigen Hecke aus standortgerechten heimischen Arten entlang der Staatsstrale mit
einem Anteil dorniger Arten von mind. 80 % (vorwiegend Prunus spinosa und Rosa spec.).
Buchtige Ausbildung.

- Anlage von 2 Weidengruppen im Bereich des Welkenbaches aus jeweils 2 Salix alba (Heister 80/100 cm)
und von 7 Kopfweiden (Salix viminalis), gepflanzt als Stecklinge.

- Anlage einer 5-reihigen Hecke zur westlich angrenzenden Ackerflache mit einem 6 m breiten Saumbereich.

- Umwandlung der Ackerflache in eine extensive Wiesenflache. In den ersten 4 Jahren Mahd 3-schirig,
Abtransport Mahgut. Danach Mahd 1-schrig, frihestens zum 01.08.

- Keine mineralische und organische Dingung

- Verbot von Pestizideinsatz

Entwicklungsdauer: Hecke 10 Jahre, extensives Grunland: 10 Jahre.

Dem Bebauungsplan Nr. 18 "Hammerbach - Vereinfachte Anderung fur das
Grundstiick Fl. Nr. 2/7, Gemarkung Hammerbach" der Stadt Herzogenaurach ist
aus dieser Flache gemaR §9 Abs. 1a BauGB eine Skologische Ausgleichsflache
von ca. 470 m? far das erweiterte aligemeine Wohngebiet in Hammerbach

(FI. Nr. 2/7, Gemarkung Hammerbach) zugeordnet.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 "Hammerbach -

Vereinfachte Anderung fir das Grundstack Fl. Nr. 2/7, Gemarkung Hammerbach"

als

- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO auch nicht ausnahmsweise zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus der iberbaubaren Fléche in Verbindung mit der im Plan
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse.

Bauweise

Im Planteil ist die offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt.

Zur Wahrung des Dorfbildes werden nur Einzelhduser zugelassen.

Reihenhauser und Hausgruppen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.
Abstandsflachen

Es sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO anzuwenden.

Nebenanlagen
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind, soweit im Planteil festgesetzt, als Grenzbebauung zugelassen.

Aufterhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfidchen sind Garten- und Geratehauser auf Grundstiicken
bis zu 300 m? mit einer Nutzfliche von 2,5 m? und auf gréReren Grundstiicken bis zu max. 5 m? Nutzfidche
zuldssig, wenn

- die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden,
- es sich um Holzgebaude handelt
- und der Standort stadtebaulich vertretbar ist.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Hierfar gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestaltungsmerkmale fur die Errichtung von
Dachgauben und Dacheinschnitte vom 10.05.1990.

Ga / Ca

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach iber die Gestaltung von Garagen, Carports und deren
Ein- und Ausfahrten vom 08.06.1995.

Einfriedungen

Die Einfriedungshéhe wird auf max. 1,0 m begrenzt. Zulassig sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme
von Mauemn und Stacheldraht.

Baugestaltung

9.1. Dachform und -heigung

Das Satteldach ist die grundsatzliche Dachform. Die zuldssige Dachneigung betrégt 42° - 48°. Dies gilt
auch fir Garagen und Nebenanlagen.
Alternativ ist ein begriintes Carport-Flachdach zuléssig.

9.2. Trauhdhe und Firsthbhe

Die Traufhthe wird auf max. 5,80 m bzw. die Firsthdhe (Giebelseite) auf max. 11,50 m Gber endgiltigem
Gelande beschrankt.

9.3. Dachdeckung

Far die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel im Farbton rote oder rotbraune Ziegel und
Fleckton zulassig.

9.4. Material und Farbgebung der Fassaden

Die AuRenwinde sind aus Sand-, Naturstein oder mit einem hellen Putzanstrich herzustellen.
Alternativ ist eine Ausfihrung von Holzhausem zuléssig.

Drainagen
Werden bei der Bebauung Drainagen zerstort, so sind diese wieder ordnungsgemaR herzustellen.
Grundwasser

Soliten bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasserstande angetroffen werden, so sind die Keller als
wasserdichte Wannen auszubilden.

Geh-/ Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh- / Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind durch Grunddienstbarkeiten zu sichem.

Ausschluss von schweren Heiz6l und festen Brennstoffen

a) Im Bereich des Geltungsbreichs durfen Feuerungsanlagen nicht mit schwerem Heiz6l und festen
Brennstoffen nach § 3 Abs. 1 Nr. 1-8 der 1. BImSchV (z.B. Holz, Steinkohle, Braunkohlebrickets

u. 4.) betrieben werden.

Ausgenommen sind zusatzliche Kleinfeuerungsanlagen wie Pellets, Kacheldfen und Karmine.

b) Ausnahmsweise kann die Verbrennung von Holz (CO,-neutral) fGr die Raumheizung und
Warmwasserbereitung zugelassen werden, wenn auf Grund des besonders giinstigen, im Einzelfall
nachweisbaren Emissionsverhaltens der Verbrennungsanlage, das stadtebauliche Ziel, namlich der
vorsorgende Umweltschutz, in gleicher Weise erreicht werden kann. Dies ist dann der Fall, wenn die
Emissionswerte bei der Verbrennung von Holz denjenigen Emissionswerten, die bei der Verbrennung
der nicht ausgeschlossenen Brennstoffe anfallen, gleichzusetzen sind oder nur unwesentlich von ihnen
abweichen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Zufahrtsfidche

Der im Planblatt dargestelite Privatweg mit Zufahrtsflache ist in versickerungsfahigen Materialien auszufahren.
Versiegelung

Die nicht 0berbaute Grundstiicksflache ist gartnerisch anzulegen. Eine zusatzliche Versiegelung ist nicht zulassig.

Pflanzgebot
s. Anhang |, "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach"

Die Pflanzenauswabhl soll sich an der potentiell natiirlichen Vegetation orientieren. Unter Beriicksichtigung
der jeweils spezifischen Standortbedingungen sind Arten zu verwenden, die sich fir eine natumahe Pflanzung
eignen. Deshalb ist eine Pflanzenauswahl gem4R Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach verbindlich.

Je Grundstiick ist mindestens 1 einheimischer Laub- bzw. Obstbaum gemaR Anhang |
"Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach" zu pflanzen, artentsprechend zu pflegen, dauerhaft
zu erhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Regen- und Oberflachenwasser

Fir das anfallende Regen- und Oberflachenwasser ist eine ausreichend dimensionierte Rackhalteméglichkeit
(z.B. Zisterne) vorzusehen.

Flachdacher von Carports

Flachdacher von Carports sind zu begriinen.

Wandbegrinung

Sofern architektonische Belange nicht entgegenstehen, sind fensterlose Gebaudeteile mit einer Breite von mehr
als 3,50 m mit einer Wandbegriinung zu versehen. Die vegetatorischen Erfordemisse an Lebensraum und
Kletterhilfen sind zu berQicksichtigen.

Leitungsveriegungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen far unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gemal DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und
vorhandenen Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fur Neupfanzungen im Bereich bestehender

Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

Aus stidtebaulichen Griinden, zur Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des Baugebietes in die
Landschaft, sind Versorgungsleitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschliefSlich unterirdisch
zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht zulassig.

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen verwendet werden kann.
Gegebenenfalls ist er in seiner Gesamtstérke abzuheben und in Mieten mit max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m
Hohe zu lagemn. Bei langerer Lagerung sind die Oberflachen der Mieten mit GrindOngungsmischung auszusé&en.

Hinweise

1.  Emittlung der KFZ-Stellplatze

Zur Emittlung der Steliplatze gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die Herstsllung von
Stellplatzen fur Fahrzeuge (Stellplatzsatzung-StS) vom 22.03.1991. Die Satzung ist Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 18 "Hammerbach - Vereinfachte Anderung fir das Grundsttick

Flur Nr. 2/7, Gemarkung Hammerbach".

2. Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fir die Allgemeinheit keine Gefahren oder Beléstigungen ausgehen.
Lampen sind so anzuordnen, dass fir die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt
auch far die Blendung von Fahrzeuglenkem.

3. Energie
Technische Einrichtungen zur regenerativen Energiegewinnung sind zugelassen. Wenn sie nicht
im Inneren des Geb&udes errichtet werden kdnnen, massen sie sich der Architektur bzw. der
Umgebung anpassen. Regenerative Energienutzung wird empfohien.

4.  Verkehrslandeplatz

Ausgehend vom Verkehrslandeplatz Herzogenaurach wird auf die Méglichkeit von
Gerauscheinwirkungen durch Fluglarm hingewiesen.

Satzung
fur den Bebauungsplan Nr. 18 "Hammerbach - Vereinfachte Anderung
far das Grundstiick Fl. Nr. 2/7, Gemarkung Hammerbach"
der Stadt Herzogenaurach
vom 06.10.2004

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemaR §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der derzeit giltigen Fassung in Verbindung mit Art. 89 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
in der derzeit giiltigen Fassung, Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayem (GO) in der
derzeit glitigen Fassung, sowie des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit
glltigen Fassung

folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 18 "Hammerbach - Vereinfachte Anderung fur das Grundstick
Fl. Nr. 2/7, Gemarkung Hammerbach" wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 18 "Hammerbach - Vereinfachte Anderung fir das Grundstiick
Fl. Nr. 2/7, Gemarkung Hammerbach" besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit Srtlichen
Bauvorschriften und der Begrindung.

§3
Der Bebauungsplan - einschlieSlich der auf dem Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschriften - wird
mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere
planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auler Kraft.

§4
Mit Geldbufle bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahridssig einer auf dem
Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Herzogenaurach, den 06.10.2004
Stadt Herzogenaurach

VERFAHRENSHINWEISE

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 28.07.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 18
"Hammerbach - Vereinfachte Anderung fir das Grundstick FI.Nr. 2/7, Gemarkung Hammerbach”
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.08.2004 ortsablich bekannt gemacht.

Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 16.08.2004 bis
einschlieBlich 17.09.2004 durchgefihrt.

Die Durchfithrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 05.08.2004 ortstblich bekannt gemacht.
Die Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.08.2004 benachrichtigt.

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.09.2004 den Bebauungsplan
gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde mit der Bekanntmachung im Amisblatt Nr. 44... vom 27: 40,94 geman
§ 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.
Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.
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