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Bebéﬁungsplanes Nr. 18 "Hammer-

NDie Stadt Herzogenaurach hat die Genehmfﬁﬁé@}&éé
' " et 1984
bach" gemaB § 12 BBauG im Amtsblatt Nr. Z... Vom 16:02.

........ dffentlich be-
kanntgegeben.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Her rngenaurach, den 17.02.1984
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Grenze des Geltungsbereiches

StraBenverkehrsfldche mit Gehweg

StraBenbegrenzungslinie

Flache fur ebenerdige, eingeschossige Garagen und deren Zufahrte

Flache fiur ebenerdige, eingeschossige Gemeinschaftsgaragen und

deren Zufahrten

e

Fldche fir_Gemeinschaftsstellplatze

Art der Nutzung Geschof3f 1achenzahl

Grundf lédchenzahl GeschoB3f14achenzahl

Bauweise Dachform
Dachneinung

Dorfgebiet, § 5 BauNVO

Mischgebiet, § 6 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNvO

ErdgeschoBl und ausgebautes DachgescholB

zvei Vollgeschosse und ausaebagtes DachgeschoB als Hochstwert

drei Vollgeschosse als Hochstvert

ErdgeschoB mit DachgeschoB3 und teilseitig ausgebautes Untergeschol
nur Einzel~ und Doppelhduser zulidssig

nur Doppelhduser zuléssig

of fene Bauwveise

besondere Bauweise; (siehe unter textl. Festsetzungen: Bauweise).
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of fene Bauweise

besondere Bauweise; (siehe unter textl. Festsetzungen: Bauweise).

Satteldach: eine einhiiftige Ausfiihrung des Satteldaches ist nicht zuléssig.

Walmdach: eine einhiiftige Ausfiihrung des Walmdaches ist nicht zuldssig.
vorgeschriebene Firstrichtung: Winkelbauten sind dann zulédssig, wenn

der von der Firstrichtuna abweichende Bauteil dem Hauptbau unteraeordnet
wird.

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

_eitungsrecht fur Kanal

Bauverbotszone

entlang der StaatsstraBe 2263 und der KreisstraBe ERH 25

Im Bereich der bebauten Ortslage muB mit der Einfriedung ein Abstand
von mindestens 5.0 m vom Bach eingehalten werden, um eine ordnungsge-
maBe Unterhaltung des Baches zu gewdhrleisten.

Pflanzbindung fiir bestehende Biume gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BBauG
Pflanzgebot fiir Einzelbdume, Baumgruppen und Buschwerk gemal §9 .
Abs. 1 Ziffer 25 a BBauG. Es diirfen nur einheimische Laubgehdlze
angepflanzt werden.

Bepflanzung entlang der &Gffentlichen StraBen

Trafostation: nur mit Satteldach zuldssig

Wasserflache

Uberschwemmungsgebiet

Sichtdreieck, innerhalb des Sichtdreieckes diirfen auf dem Baugrundstiick
keinerlei Hochbauten errichtet oder Anpflanzungen al'er Art sowie Zhune,

Stapel, Haufen oder sonstige Gegenst#dnde angebracht werden, wenn sie

eine grofBere Hohe als 1,00 m iiber der Fahrbahn erreichen.



Wasserflache
Uberschwemmungsgebiet

Sichtdreieck, innerhalb des Sichtdreieckes diirfen auf dem Baugrundstiick
keinerlei Hochbauten errichtet oder Anpflanzungen al'er Art sowie Zhune,
Stapel, Haufen oder sonstige Gegenst#dnde angebracht werden, wenn sie

eine groBere Hohe als 1,00 m iiber der Fahrbahn erreichen.
ZEICHENERKLARUNG FUR HINWETISE
bestehende Wohngebaude

bestehende sonstige Gebiude -

vorgeschlagene Geb&dudestellung

vorhandene Grundstiicksqgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Hohenschichtlinien

F lurstucksnummer

20-KV-Leitung mit beidseitigem Schutzstreifen

Béschuna; siehe textl. Festsetzungen Punkt 172

®=
festgelegte Ortsdurchfahrtsgrenze bei der StaatsstraBe 2263 und der Kreisstrafle
ERH 25

Auf eine mogliche Geruchsbelastigung durch Viehaltung wird hingewiesen.

Kulturdenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen.
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IERTLIENE FESTISELETUNGEN:

&t der Saul. Nstzung:

Des Bam:land sird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 "Hammerbach™
entspreche~ 3 ce 1m Planblatt festgesetzten Nut zungsar ten als Allgemeines
Wohngebiet ¢ : BauNv0), Mischgebiet (§ 6 BauNv0, Dorfgebiet (§ 5 BauNvD)
und als landw “schafliche Nutzflache festgesetzt.im aligememen Wohngebiet sind
Aniagen 'm I nne des § L Abs. BauNVC nur mit Genehmigung zui@ssig.

M: g rgeschrarst !m eingeschrankten Mischgebiet sudlich der Firma Flister sind nur
stonngsfreie Setriebe zulassig, dle das Wohnen nicht wesentiich storen.

MaB der baul. Nutzung:

Sofern keine Nutzungsziffern anoegsben sind, ergibt sich das MaB der baul.
Nutzung aus den iiberbaubaren flichen in Verbindung mit den zuldssiqgen Geschossen.

f8~uyweise:

.Es ai't die offene Bauweise, abweichend hiervon sind Garagen auf den im Plan
gelcennzeichneten Flichen an den Grundsticksgrenzen rulassig. Insoweit wird
a;s SBauweise die Grenzbebauung festgesetzt. Die Zusammenfassung einzelner
Wohngebidude mit Garagen und Nebengeb#duden an der Grundstiicksgrenze ist ent-

sprechend den festgesetzten Baugrenzen zulissiqg.

b1 besondere Bauweise: entsprechend der Bauweise des alten Ortskernes konnen
hier Wohn- und Nebengebidude ausnahmsweise ein- und zweiseitig an den Grund-
stiicksqrenzen errichtet werden (halboffene oder aeschlossene Bauweise),
wenn es die vorhandene charakterische Bauart erfordert, um die Eigenart

des (Ortskernes zu erhalten.
b 2 besondere Bauweise: auf dem Grundstick F1 - 51", Gemarkung Hammer-
bach,konnen die Baukorper in riner grbBercn ' “noge als 50 m errichtet

werden.

Baugestal tung:

1. Dachneigung:

-

Die zul#ssige Dachneiqung ist ijeweils in der Nutzungsschablone vermerkt. Die

angegebenen NDachneigungen gelten ebenso fir Garagen und sonstige GebZude.

2. Dachdeckunqg:

Bei allen Gebduden mit geneigten Dachern rote oder rotbraune Ziegel und Fleckton.
1

3. Kniestock:

-—



3. Kniestock:

-
Der Kniestock ist ieweils entsprechend der Dachneiqung des Wohnhauses zul&ssig.

(z. B. Wohnhaus 40°, Dachneigung, Kniestock max. 40 cm).

4. Dachgauben:

Satteldachgauben und abgewalmte Gauben sind nur auf Wohngebduden mit einer
Dachneiqunqg von mind. 40° zuldssiqg. Bei der Errichtung vorn Schleppgauben muB

die Dachneigung mind. 45° betragen.

5. Dacheinschnitte:

NDacheinschnitte aind nir in den  neuen Erveiterungsasbieten 8stlich der Tul-
penstrafle und entlang der !upinenstrafle zul&dssig. Die LiAnge der Dachein-
schnitte darf max. die 1/2 Firstldnge betragen.

Bis zu einem Drittel der Firstlédnge kann die Traufe unterbrochen und der

Kniestock erhtiht werden, um stehende renster im Dachnescho® errichten »u Y%innen.

6 Material u. Farbgebung der Fassader

Die AuBenwande sind, soweit sie nicht aus Sand oder Naturstein bestehen, mit

deR nrtsiih) ichen Putzarten - versehen. Star'e oamusterte Putzarten sind unzulissig.
Vericleidurorn aind nur dann zuléssia, wenn sie s Orisbild ' cht beeintréchtigen.
Sie bediurfen der Zustimmung des Sticditbauamtes.

Fenster und Tlren:

Die Fenster, Tiren und Tore missen in einem harmonischen Verhdltnis zum Ge-

samtbauwverk stehen. Die Fenster missen stets ein stehendes Rechteck bilden.

8. Garagen:

tlerden Garagen auf der Grenze nebeneinander errichtet, so sind sie in gleicher
firsthohe, im gleichen Abstand zur StraBe und in gleicher Ausfihrung zu bauen.
Auf den im Plan festgesetzten Flachen fir Garagen, konnen soweit die dafir aus-
gewviesene Flidche ausreicht, in Verbindung mit den Garagen auch Nebengebdude
errichtet werden, wenn cadurch ein einheitlicher Baukodrper entsteht. Die im
Bebauungsplan fiir Garagern ausgewiesenen Bauflachen gelten in Verbindung mit
Artikel 7 Abs. 5 BayBO. Garanen sind nur auf den im nebenstehenden Planblatt
festgesetzten Fldchen (Planzeichen 13.1. PlanZV0) zuléssig.

Der Stauraum zwischen der offentlichen Verkehrsflache und der Garage darf bis
zu einer Tiefe von 5.0 m nicht eingez&dunt oder durch ein Tor verschlossen wer-

den.

9. Einfriedungen:




Der Stauraum zwischen der offentlichen Verkehrsflache und der Garage darf bis
zu einer Tiefe vorn 5.0 m nicht eingez&@unt oder durch ein Tor verschlossen wer-

den.

9. Einfriedungen:

Im alten Ortskern entlana der Hammerbacher StraBe, VeilchenstraBe, Falken-
dorfer StraBe, MargeritenstraBe, FliederstraBe und KrokusstraBe sind Einfrie-
dungen zulassig, die in Art, Hohe und Ausflhrung den vorhandenen Einfriedungen
entsprechen und zum Ortsbild passen. In den Ubrigen Gebieten, tstlich der Tul-
penstraBe, im Gebiet um die LupinenstraBe und in den sonst noch nicht bebauten
Gebieten, sind e¢ntlang den dffentlichen StraBen alle Arten von Zdunen, mit
Ausnahme von Mauern und Stacheldraht mit einer max. Hohe von 1,00 m zuléssig.
Die Einfriedung ist im Ber=ich der LupinenstraBe jeweils in einem Abstand von
1,00 m von der dffentlichen StraBenverkehrsfliache zu errichten. Zwischen der
offentlichen StraBenverkehrsflache und der Einfriedung sind zum jeweiligen
Grundstiickseigentiimer Hecken zu pflanzen.

Vom Grundbach (Welkenbach) muB3 die Einfriedung in einem Abstand von mind. 5,0 m

errichtet werden, um eine ordnunasqemédBe Gewdsserunterhaltuno su aewdhrleisten.

10. Fluglérm:

Es wird darauf hingewiesen, daB durch den Verkehcslandeplatz Herzogenaurach Flug-

l8rm entsteht.

11. Béschungen:

§ind fir die Herstellung der offentlichen StraBen, Wege und andere offentliche
Anlagen, Bischungen oder Stitzmauern erforderlich, so sind diese auf Kosten des
jeweiligen Grundstiickseigentimers auf seinem Grundstick herzustellen und von

diesem zu unterhalten.



1?7 Hohenlage der Geb&ude:

Die im HBhenkotierungsplan vom .................. s ingetragene Hohe der fertigen
FuBbadenoberkante ist sinzuhalten. Fiir die nicht im Hihenkotierungsplan erfaliter
Orundsticke ist die FuBbodenoberikante der Gebaude suf die umliegende Bebauund
rustimmen.

13 Nebenanlagen:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf Grundstiicken, die nur zu Wohn-
zwecken bebaut werden, nicht zul#ssig. Dies gilt auch fir nicht genehmigungs-
pflichtige Anlagen. Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn das Ortsbild

nder andere Belange nicht beeintrachtigt werden.

.eitungsrecht fir Stromversorgung:

{
Aus versorgungstechnischen Grinden werden die Kabel ca. 1,0 m parallel zu

den Grundstiicksgrenzen im Privatgrund verlegt.

15. Abgrabungen und Aufschiittungen:

Art. 66 Abs. 2 Nr. 1 wird auBer Kraft gesetzt.

it . Qeihenhauser:

Reihenhduser sind nicht zuldssig, um die Eigenart des Dorfbildes zu erhalten.

BEBAUUNGSPLAN-SATZUNG

> 1
Die Stadt Herzogenmaurach erl#dBt gem#B StadtratsbeschluB vom ...29.10.1980 i
aufgrund von e

<

§ 8, 9, 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGB1. T S 2256)"
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayB0)
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
folgende vom Landratsamt Erlangen-Hochstadt mit Schreiben-Nr. ..............

VOM: oo wce ve vibsinsis genehmigte

§1 Der vom Planungsamt im April 1983 erarbeitete Bebauungsplan Nr. 18 "Hammer-

bach" wird aufgestellt.

§ 2 Der Bebauungsplan Nr. 18 "Hammerbach" besteht aus dem Planblatt und dem
Textteil. .



§1 Der vom Planungsamt im April 1983 erarbeitete Bebauungsplan Nr. 18 "Hammer-

bach" wird aufgestellt.

§ 2 Der Bebauungsplan Nr. 18 "Hammerbach' besteht aus dem Planblatt und dem
Textteil. .
3 Der Bebauungsplan Nr. 18 ”Hamﬁéﬁﬁéch” wird mit der Bekanntmachung nach
§ 12 BBauG rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere planungsrechté
liche Festsetzungen una tértliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungs-
plan entsprechen oder widersprechen, auler Kraft.

Herzogenaurach, den ..26.10.1983 [

FRFAHRENSHINWETISE

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung nach § 2a Abs. 2 BBauG erfolgte
am 15.11.1979 und am 10.05.1981 durch eine Biirgerversammlung.

Ner Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 "Hammerbach" wurde mit Begrindung gemin

§ 2a Abs. 6 BBauG vom .18 Juli 1983 hig 19 August 1983 | sffentlich ausqe-
legt.
Herzogenaurach,.. .?ﬁﬂQz!9§3 ....... Stadt Hgrzogenaurach

1. Blirgermeister

Die Stadt Hergssgﬁgurach hat mit BeschluB des Stadtrates vom ,6.10.1983

den Bebauungsplan Nr. 18 gem#dB § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

26.10. 1983

Herzogenaurach, den .50 0. 005 000, yHerzogenaurach
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