BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG:

§ 1 Fir des GCebiet "Am Welkenbacher Kirchweg" wird der vom Stadtplanungsamt
am C. 12. 169 ausgearbeitete und letztmals am
geéindcrte Bebauungsplan Nr. 1 aufgestelit.

§ 2 Der Bebauungsplan Nr. 1 besteht aus dem Planblatt und diesem Textteil.

¢ 3 Der Bebauungsplan Nr. 1 wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauC rechts-
verbindlich. Cleichzeitig treten friihere stéddtebauliche Festsetzungen und
srtliche Bauvorscrriften, die dem Bebauungsplan in der vorliegenden
Fassung envsprechen oder widersprechen, auBer Kraft.

I‘erzogenau;‘sch, den //f/ # /fq}“?

VERFAHRENSHINWEISE:

Der Bntwurf{ des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mit Begriindung gemédB § 2 Abs. 6 BBauG
vom & . Juwa A97F bis_AH. Jull 747~ im Stadtplanungsamt 6ffentlich ausgelegt.
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Die Stadt Ferzogenauract rat mit BescrluB des Sta
den Bebauungsplan Nr. 1 gemél § 10 BBauGC als Satzung beschlossen.
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1. Bl rmeister
g Besch e a
Das Landratsamt Erlangen-Hochetadt Mat den Bebauungsplan Nr. 1 mit m..ciu.mm
vom A5- O%- 1379 Nr._W1 B 1o |d -3¢ _gewsf § 11 BBauC (in Verbindung

mit § 1 der Verordnung vom 17.10.1963 - GVBL 8, .1'9‘4')>‘;g_fe~zﬁ',2;)_ag\igt.

Béchetadt/Aisch, den 15 .04 14139
_I}:es"v%"’ -J’.M/'Yj ages

-
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Der genelmigte Bebauungsplan Nr. 1 wurde mit Be gl ﬂung;/%m
bis im Stadtplanungsamt gemé&l § 12 ﬁ‘Ba'uﬁ’"b'ffentlich ausgelegt.
Die Genebmigung und die Auslegung sind am 412.S. A9 durch -Verdffentlichung

vekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist da);j:&:{fach § 12 Satz 3 BBauG rechts-
verbindlich. s RS

Berzogenaurach, den__ &/ 1. 1714
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BAUGESTALTU

Grenze des Geltungsbereiches 1. Dachneigung.

Strassenverkehrsflédche
Gerweg

Strassenbegrenzungslinie

Aug- und Einfahrtsverbot in die Staatsstr. 2244

Anbaufreier 20-Meterstreifen entlang der Staatsstr. 2244

2. Kniestock:
6ffentlicher Parkplatz 3. Dachgauben:

Cemeinschaftsgaragen und deren Zufahrten
4. Dachdeckung:
GCemeinscraftsstellplatze und deren Zufahrten

5. Kellerdecke,

Placte fiir ebenerdige Garagen und deren Zufakrtern Haussockel:

Art der Nutzung GeschofB3zahl

Crundflachenzalkl Geschotfléachenzahl L rutituonn
Dachform Bauweise

Allgemeines Wohngebiet, § 4 Baunutzungsverordnung

Mischgebiet, § 6 Baunutzungsverordnung

Ceneigtes Dach

atteldach

Fi ie W ryebiu auf dem Grundstiick Fl.Nr. 405 7. Garagen:
81nd nur einhiiftige Sattelddcher zulaseig.

Flachdack

Offene lauweise

£inzel- und Doppelhauser zuldssig

Zak. der Vollgeschrosse als Pdchstgrenze

Zahl der Vollgeschosse zwingend

ErdgeschoB und vollausgebautes DachgeschoB

Erdgeschol und talseitig Untergeschol
*inzubaltende Hauptfirstrichtung
Baugrenze

Baulinie

8. Nebenanlager
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

S.Ausnahmen
saugrundstiick fiir Gemeinbedarf

10. Kinderspielpl¢

Flacre fir Versorgung-Wasserwerk

ffentli re Griinfléche

Pflanzbindung oder Pflanzgebot fir Buschwerk



saugrundstiick fiir Gemeinbedarf

Flacre fir Versorgung-Wasserwerk

ffentli re Griinfléche

Pflanzbindung oder Pflanzgebot fir Buschwerk

Pflarzbdindung ~der Pflanzgebot fiir Einzelb&dume

¥inderspiel.platze (siehe textliche Festsetzungen)

Sichtdreieck; innerhalb des Sichtdreieckes diirfen auf dem
Baugrundsetiick keinerlei Fochbauten errichktet oder Anpflan-
zunger aller Art, sowie Zaune, Stapel, laufen oder sonstige
Cegenstande angebractt werden, wenn sie eine groBere Kohe
als ' Meter {iber der fshrbahn erreichen.

Trafostation

vorhandene Worrgebaude

vorhandene sonstige Cebdude

vorgescllagene Gehaudestellung

vorhrandene Grundstiicksgrenzen
vorgescr.agene Crundstiicksgrenzen

Bétrenschichtlinien

Flurstiicksnummern
Boschung
Milltonnen

Larmgchutzmadnahmen: Einwirkung durch Verkehrslérm von
der StaatsstraBe 2244 ausgehend. Damit die nach DIN 18005
srforderlicrer MeBwerte erreicht werden, sind bis zu der
im nebenstehenden Planblatt eingeseichneten Linie, an der
dem Verkehrslarm ausgesetzten Seite von Wohngebauden Larm-
scrutzmaBnabhmen erforderlich. (Schallhemmende Fenster,
Tiren und Wande.)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Art der baul.
Nutzung:

AAdAa e Lol

Das Bauland wird im GCeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVQ festgeesetzt,
sofern im nebenstehenden Planblatt keine anderen Festsetzungen
enthalten sind.

Cranlfaren baine Nutounncasi ffarn ancegahan aind. ergibht sickh das

9.Ausnahmen:

10. Kinderspielplatze
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Flurstiicksnummern
Boschung
Milltonnen

Larmgchutzmadnahmen: Einwirkung durch Verkehrslérm von
der StaatsstraBe 2244 ausgehend. Damit die nach DIN 18005
srforderlicrer MeBwerte erreicht werden, sind bis zu der
im nebenstehenden Planblatt eingeseichneten Linie, an der
dem Verkehrslarm ausgesetzten Seite von Wohngebauden Larm-
scrutzmaBnabhmen erforderlich. (Schallhemmende Fenster,
Tiren und Wande.)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Art der baul.
Nutzung:

Maf der baul.
Nutzung:

Abstands -
flachen:

Bauweise:

Das Bauland wird im GCeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1
als allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVQ festgeesetzt,
sofern im nebenstehenden Planblatt keine anderen Festsetzungen
enthalten sind.

Sofern keine Nutzungsziffern angegeben sind, ergibt sich das
MaB8 der baulichen Nutzung aus den idberbaubaren Flachen in Ver-
bindung mit den zuldssigen Geschossen.

Soweit sich bei der Nutzung der ausgewiesenen {iberbaubarern
Fliachen 2u den 8ffentlichen StraBenverkebrsflacren, geringere
Abstandsflédchen als nach Art. 6 Abs. 3 und 4 BayB(Q ergeben,
werden diese festgesetzt.

Es gilt die offene Bauweise. Abweichrend hiervon sind Caragen
auf den im-Plan gekennzeichkneten Fléchen an den Grumdsticks-
grenzen zulédssig; insoweit wird als Bauweise die Srenztebauurg
festgesetzt. Die Zusammenfassung einzelner ¥Yohngebaude =it
Caragen und Nebengebduden an der Crundstiicksgrenze ist eni-
eprechend den festgesetzten Baugrenzen zulassig.



BAUGESTALTUNG:

1. Dachneigung.

2. Kniestock:

3. Dachgauben:
4. Dachdeckung:
5. Kellerdecke,

Haussockel:

6. Einfriedungen:

7. Garagen:

8. Nebenanlagen:

9.Ausnahmen:

10. Kinderspielpldtze:

Bei I / I+U / IT und II1I-geschossigen Gebduden 18 - 30 °

Bei I+D-geschossigen Cebduden 48 - 52 ; Bei l+D-geschossigen Gebauden mit einhiftigen Satteldachern,
flache Dachneigung mit 35°nach Norden und die steile Dachneigung mit 55° nach Ngrden.
Bei Caragen und sonstigen Gebduden mit Flackdach O - 5

Bei Gebduden mit Flachdach innenliegende Entwésserung;
Ausnabmen bei den Festsetzungen fiir Caragen, z.B. Einbeziehung der Carage in das
Pauptdach des Wohngebaudes, kdnnen zugelassern werden.

Das Baugrundstiick fiir Cemeinbedarf (kath. Kircre) bleibt von den Festsetzungen

fir Dachneigungen unberiikrt
max. 25 cm 2wlassig

nur bei I+D-geschoB. Wohngebdéuden zuldssig (48 - 52 ° Dacrneigung)
bei I / I1+U / II-gesch. Wohkngebduden sind Dacheinbauten, auf jeder Seite bis zu
1/3 der Firstlénge, zuléssig. Die Traufe muB durchlaufen.

bei Wohngebduden mit geneigten Dachern Ziegel und Asbestschiefer,
bei Garagen und Flachdachgebauden Flachdacheindeckung

Die Oberkantd der Kellerdecke darf bei I / I+U / I+D-geschossigen ¥okngeb&uden
nicht mebr als 60 cm ilber der Tehsteigoberkante bzw. iiber dem endgliltigen Celéande
liegen. Bei II und III-geschossigen Gebduden max. 80 cm. MaBgeberd ist der Mittel-
wert zwischen den bergseitig liegenden Geb&udedecken.

Entlang den 6ffentlichen Straflen sind alle Arten von Z&unen, mit Ausnahme von
Mauern, Stacheldraht und Maschendraht zuléssig. Pfeiler sind nur fiir Tore und
Cartentiiren zuléssig. Maximale PFdhe der Einfriedung 1,00 Meter. Davon max. 2C cm
Sockel. :

Entlang der Wirzburger Stralle {Staatsstr. 2244) einheitlich Jagerzaun ohne Pfeiler,
max. 15 cm Sockel, max. 1,00 Meter {iber dem Gelé&nde {einsckliefilich Sockel)

Fir die seitlichen und riickwédrtigen Einfriedungen sind mit Ausnakme von Mauern und
Stacheldralt alle Arten von Z&unen, bis zu einer Béhe von 1,50 Meter zuléssig.
Davon max. 2C cm Sockel.

Die Fléchen zwischen Sffentlicren Verkehrsflédchen und Garagen diirfen bis zu einer
Tiefe vorn 6,00 Meter nicht eingezdunt werden.

Garagen diirfen nur auf den im nebenstehendem Planblatt ausgewiesenen Flacken
(Planzeicken 13.1 PlanZV(Q) erstellt werden.

Die Carage iet mit einem Abstand von mind. 5 Meter, gemessen ab Strafenbegrenzungsa-
linie, zu erstellen.

Werden Caragen nebeneinander auf der Grenze errichtet, so sind sie in gleicker
Firsthtéke und im gleichen Abstand zur Strabe zu bauen.

Auf den im Plan festgesetzten Fldchen fiir Garagen konnen, soweit die dafiir ausge-
wiesene Fléache ausreicht, in Verbindung mit den Garagen auch Nebengebdude errichtet
werden, wenn dadurch ein einheitlicher Baukdrper entstefkt.

Die im Bebauungsplan flir Caragen ausgewiesenen Baufldchen gelten in Verbindung mit
Art. 7 Abs. 5 Bay.BO (max. 2,75 m FirsthShe) max. 50 qm Nutzflécre.

Diese Festseizungen gelten nicht fiir das Mischgebiet. Wird jedock ein Crundstick
im Mischgebiet nur fiir Wohnhebauung genutzt, gelten die vorstehenden Festseizungen.
fiir Garagen.

Bei den Garagen auf dem Grundstiick F1.Nr. 405 sind an der Silidseite der Dach{lédche
Blumentrige anzubringen und zu bepflanzen. Die Ausfiihrung hat im gleichen Material
und Farbe zu erfolgen. Die ndordliche Dachfldche des Wohnhauses ist in einer Linge
vor sechs Meter iiber die Garage zu ziehen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zuléssig. Dies gilt auch fiir
nichtgenehmigungspflicktige Nebengebaude.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Baugestaltung (Punkte 1 - 8), kdnnen zuge-
lassen werden.

Spielplédtze fiir Kinder bis zu 6 Ja'ren sind auf dem Baugrundetiick nact DIN 18034
zu erstellen und vom Bauherrn bzw. Bautrédger zu finanzieren und zu unterhalten.
Kinderspielplétze auf bereits bebauten Crundstiicken, die nicht der DIN 18034 ent-
sprechen, sind naclr deren Forderungen zu erstellen.

Spielplidtze fiir 6-12 jédbrige Kinder werden von der Gemeinde errichtet und unter-
halten.

Die Stadt Ferzogenaurach erlédBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 BBauC und des
Art. 107 Abe. 4 BayBO folgende mit Sclreiben des Landratsamtes Erlangen-HSchstadt

onnmalms b a



8. Nebenanlagen:

9.Ausnahmen:

10. Kinderspielpldtze:

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zuléssig. Dies gilt auch fiir
nichtgenehmigungspflicktige Nebengebaude.

Ausnahmen von den Festsetzungen der Baugestaltung (Punkte 1 - 8), kdnnen zuge-
lassen werden.

Spielplédtze fiir Kinder bis zu 6 Ja'ren sind auf dem Baugrundetiick nact DIN 18034
zu erstellen und vom Bauherrn bzw. Bautrédger zu finanzieren und zu unterhalten.
Kinderspielplétze auf bereits bebauten Crundstiicken, die nicht der DIN 18034 ent-
sprechen, sind naclr deren Forderungen zu erstellen.

Spielplidtze fiir 6-12 jédbrige Kinder werden von der Gemeinde errichtet und unter-
halten.

Die Stadt Ferzogenaurach erlédBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1,9 und 10 BBauC und des
Art. 107 Abe. 4 BayBO folgende mit Sclreiben des Landratsamtes Erlangen-HSchstadt
vom Nr. genehmigte

BEBAUUNGSPLAN - SATZUNG:

§ 1 Fir des GCebiet "Am Welkenbacher Kirchweg" wird der vom Stadtplanungsamt
am C. 12. 193¢ ausgearbeitete und letztmals am
geéindcrte Bebauungsplan Nr. 1 aufgestelit.

§ 2 Der Bebauungsplan Nr. 1 besteht aus dem Planblatt und diesem Textteil.

¢ 3 Der Bebauungsplan Nr. 1 wird mit der Bekanntmachung nach § 12 BBauC rechts-
verbindlich. Cleichzeitig treten friihere stéddtebauliche Festsetzungen und
srtliche Bauvorscrriften, die dem Bebauungsplan in der vorliegenden
Fassung envsprechen oder widersprechen, auBer Kraft.

I‘erzogenau;‘sch, den //f/ # /fq}“?

VERFAHRENSHINWEISE:

Der Bntwurf{ des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mit Begriindung gemédB § 2 Abs. 6 BBauG
vom & . Juwa A97F bis At Jull 797~ im Stadtplanungsamt 6ffentlich ausgelegt.
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Die Stadt Ferzogenauract rat mit BeschluB des Stadtrates vom ?¢' 7. 4?77_
den Bebauungsplan Nr. 1 gemél § 10 BBauGC als Satzung beschlossen.
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1. Bl rmeister
et Besch e o
Das Landratsamt Erlangen-Hochetadt Mat den Bebauungsplan Nr. 1 mit En&sélliaﬁung
vom A5- O%- 1379 Nr._W1 B brolA -2¢ _gemép § 11 BBauC (in Verbdindung

mit § 1 der Verordnung vom 17.10.1963 - GVBL 8, 1

Béchetadt/Aisch, den 15 .04 14139
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G4) gedermigt .
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Der genermigte Bebauungsplen Nr. 1 wurde mit Begimdppg:vom
bis im Stadtplanungsamt gemé&l € 12 BBauG Gffentlich ausgelegt.

Die Genebmigung und die Auslegung sind am A2.5. AqHY durch -Verdffentlichung
vekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist dapit-nach § 12 Satz 3 BBauG rechts-
verbindlich. ’({ AN
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