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Seile 4

1. PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.1 Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1b ,Erweiterung der Gerhart-Hauptmann-
StralRe” erfolgt geméan § 2 Abs. 1 BauGB, § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB, aufgrund des
Beschlusses des Stadtrates vom 28.10.1999 im Sinne des § 30 BauGB.

1.2 Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wurde am 10.04.1986 rechtsverbindiich.
-Der Bebauungsplan Nr. 1b ,Erweiterung der Gerhart-Hauptmann-Strafte" wird im
Parallelverfahren mit der Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestelit.

2. PLANUNGSZIELE

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtliche Voraussetzung fUr die

Errichtung von Einzelhdusern zu schaffen. - _
Weitere Mafigabe ist diesen Bebauungsplan nach ékologischen Gesichtspunkten zu

entwickeln, das bedeutet u.a.:

e Beachtung energetischer Belange bei der Gebdudestellung (Std- und
Sudwestausrichtung) und —gestaltung (passive Sonnenenergiegewinnung)

o Gasversorgung — Empfehlung zur Energieeinsparung mit technischen Mitteln
(Einsatz von Brennwertkessein, Solarzellen, Warmepumpen etc.)

o Schonender Umgang mit den natdrlichen Ressourcen.
Regenwasserriickhaltung in Zisternen fur WC, Waschmaschinen und
Gartenbesprengung.

e Verkehrsberuhigung unter Minimierung des Verkehrs.

Um den unterschiedlichen BedUrfnissen, Wunschen und finanziellen Méglichkeiten
der Bauwerber Rechnung zu tragen ist vorgesehen, Einzelhduser (max. | + D) zu

errichten.
I der Regel sollen die Bauten als Niedrigenergieh&duser in Nords(id- oder Ost-

westrichtung mit entsprechender Solararchitektur ausgefUhrt werden, um die Ener-
giesparpotentiale voll auszuschdpfen (bedeutet kleinste Fensterdffnungen nach

Norden und Offnung der Fassade nach Stden).

3. SITUATION
3.1 Lage des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt nérdlich der Gerhart-Hauptmann-Strafte.
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Der raumliche Geltungsbereich ist begrenzt im Stiden von der bestehenden

Bebauung Flur Nr. 381/8 und 381/23 sowie von der bestehenden Gerhart-

~ Hauptmann-Strae 381/7. Im Westen grenzt die Jandwirtschattliche Flache Flur Nr.
574 mit dem Flurbereinigungsweg 575 an. Im Norden grenzt die landwirtschaftliche

Flache Flur Nr. 379 und im Osten die 6ffentliche Griinzone Flur Nr. 378 an.

3.2 Haupterschlieffung

Die HaupterschlieRung erfolgt Uber die Gerhart-Hauptmann-StraRe, die in das
Planungsgebiet, mit inrem jetzigen Profil, verléangert wird.

3.3 Vegetationsbestinde

Auf dem Grundstck Fiur Nr, 380 der Gemarkung Herzogenaurach besteht kein
Vegetationsbestand aus Baumen und Strauchern.

3.4 Topographie
Der Uberwiegende Teil des Gelandes fallt nach Osten und Norden.

Der hachste Punkt liegt etwa bei 321,42 m Uber NN, der tiefste bei 314,39 m tber
NN. Das durchschnittliche Gefélle liegt bei 8 %.

4. STADTEBAULICHES ENTWURFSKONZEPT — STADTEBAU LICHE
EINBINDUNG

41 Leitgedanke

Der dem Bebauungsplanentwurf zugrundeliegende Leitgedanke ist, kleinere Grund-
stiicke zwischen 400 bis 500 gm mit verdichteter Einzelhausbebauung, um einer
Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken.

Das Baugebiet ist ausschlieflich als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. Tu. 2
BauNVO festgesetzi.

4.2 \Versorgung fir den taglichen Bedarf

Zur Deckung des taglichen Bedarfes stehen Einrichtungen im Gewerbegebiet Nord
und auf dem frizheren Weiler-Gelande in der néheren Umgebung zur Verflgung.
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4.3 \Verkehr

Die Anbindung des Wohngebietes erfoigt von Stden Uber die Gerhart-Hauptmann-
StraRe her. Die Erschlieung des Baugebietes erfolgt Uber eine verkehrsberuhigte

Stichstrafie.

Steliplatze werden geméaR der Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach
nachgewiesen.

4.4 Stidtebauliche Einbindung

Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan vom 10.04.1986 der Stadt Herzogenaurach
sind Teilflachen der westlich gelegenen Grundstlcke, Flur-Nr. 571, 572, 573, 381/3,

-574 sowie der dstlichen Grundstiicke Flur-Nr. 858 — unterhalb des SC-Nord-
Sportgeldndes und das Wohngebiet im Bereich Nr. 17 Gerhard-Hauptmann-Strafie —
als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen (siehe angelegte Flache im
Flachennutzungsplan Bestand).

Zieht man eine Verbindungslinie von der nérdlichen Gebaudekante der Rehaklinik
zur nordwestlichen Geb&udekante des SC-Nord-Sportgebaudes, so verlauft diese
mittig durch das beplante allgemeine Wohngebiet ,Erweiterung der Gerhard-
Hauptmann-Strafie“. Auch auf Belange der Einbindung des Baugebietes in die
Landschaft und bestehende Bebauung wurde besonders Ricksicht genommen.

5. UMWELTSCHUTZ

5.1 Allgemeines

Die Stadt Herzogenaurach bemuht sich seit [angerer Zeit, 8kologische Gesichts-
punkte bereits auf der Ebene der Bebauungsplanung zu bertcksichtigen. Demzu-
folge wurden in der vorliegenden Planung nicht nur Belange der Landschafts-
planung, sondern auch weitergehende Aspekte der Okologie eingearbeiteat.

5.2 Bodenversiegelung

- Zusétzlich zu den Uberbaubaren Grundstlcksftachen dirfen nur noch max. 20 % der
Grundstlcksflachen befestigt werden, Hierbei sollte versickerungsfahiges Material

verwendet werden.

5.3 Abwdgung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 BauGB
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Biotope sowie andere erhaltenswerte Flachen oder Strukturen sind nicht vorhanden.

Der Eingriff beschréankt sich daher auf die Uberbaubaren bzw. in Zukunft versie-
gelten Flachen.

6. GRUNORDNUNG

6.1 Allgemeines

Die Fa. Mh Wohn- und Gewerbebau GmbH hat fiir das Baugebiet ,Erweiterung der
Gerhart-Hauptmann-Straie® ein naturschutzfachliches Gutachten erarbeiten lassen.

6.2 Bepflanzung und Gestaltung der Fliche zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Im Osten des Gebietes wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese dient zur Erweiterung des unter Land-
schaftsschutz stehenden, im Osten angrenzenden Dambachtales. Diese Fléche wird

als Streucbstwiese angelegt.

- Anpflanzung von Hochstammen (Obstsorten, Pflanzabstand mind. 8 m)’
- Anpflanzung einer 2-reihigen Hecke an der Nordseite der Fléache. Pflanzenart

Schlehe (Prunus spinosa), Lange der Hecke ca. 12 m,

- Extensive Grunlandnutzung, Anreicherung der Grinlandarten durch Ausbringung
von Wildkrautern, deren Samen aus extensiver Wiesennutzung vor Ort
gewonnen wurde (Mahd 1x jahrlich im Herbst).

6.3 Bepflanzung

im Norden und Westen des Plangebietes wird ein bis zu 3,5 m breiter Griinstreifen
mit einheimischen, niedrig wachsenden Strauchern angepflanzt. Nach § 9 Abs. 1
Ziff. 25a BauGB ist auf jedem Baugrundsttick mindestens ein mittel- bis gro3kroniger

Baum zu pflanzen, dessen Lage im Planblatt festgesetzt ist.
Folgende Grenzabstande zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen

sind einzuhalten:

- 2 m bei Stréduchern und Baumen mit einer Hohe bis zu 2 m

- 4 m bei Strauchern und Baumen mit einer Héhe von Uber 2 m

- Sollte eine starke Beeintrachtigung wegen Sonnenlichts gegeben sein, ist ein
Grenzabstand von 6 m einzuhalten.

Baumpflanzungen werden im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen mit Stand-
ortbindung festgesetzt.
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6.4 Wandbegriinung

Sofern architektonische Belange nicht entgegenstehen, sind fensterlose Gebéude-
teile mit einer Breite von mehr als 3,5 m, insbesondere auch Garagenwande mit
giner Wandbegrinung zu versehen. Die vegetationstechnischen Erfordernisse an
Lebensraum und Kletterhilfen sind zu bertcksichtigen.

7. VERSORGUNG — ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Gas, Entwés'serung) muBd noch hergestellt
werden. Die ErschlieRung wird durch einen Erschlieungsvertrag der Stadt
Herzogenaurach sichergestellt.

-7.1  Abwasserableitung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlu der Anwesen im sogenannten
qualifizierten Trennsystem an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt

Herzogenaurach. :
7.2 Regenwasserbeseitigung

Zur Schonung der Trinkwasservorrate und Minderung der Abwasserspitzen wird die
Nutzung von Regenwasser zur Gartenbewéasserung und Toilettenspilung

empfohlen.

Eine Ruckhaltung von Regenwassef aus den Dachflachen in Zisternen wird
festgesetzt. Das Fassungsvermdégen dieser Einrichtungen muf mindestens 20 | pro

gm projizierter Dachflache betragen.
Das (iberschiissige Regenwasser wird in den Dambach eingeleitet.

7.3  Felddrainagen

Vorhandene Felddrainagen durfen durch die Baumainahme nicht unterbrochen
werden.

7.4  Abfalibeseitigung

Die festen Abfallstoffe werden gemaR Satzung (i.d. derzeit glitigen Fassung) des
Landkreises Erfangen-Héchstadt beseitigt.

7.5  Heizungsarten

Als Energietrager steht Erdgas zur Verflgung. Daneben sollen alie mdglichen aiter-
nativen Energiequellen (z.B. Solarenergie, Warmepumpen, Blackheizkraftwerk etc.)

ausgenutzt werden.
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7.6  Stromversorgung

Die. Stromversorgung erfolgt mittels Erdkabel durch die Stadtischen Werke.
Die Kosten des Anschlusses der Anwesen an das Stromversorgungsnetz werden
vom Tréger der Stromversorgung erhoben.

7.7 Straflen

Eine verkehrsmafRige Erschlieung des Bebauungsplangebietes wird durch einen
ErschlieBungsvertrag der Stadt Herzogenaurach sichergestellt.

8. IMMISSIONSSCHUTZ

-8.1  Verkehrslandepliatz

Auf die Lagebeziehung zum Verkehrslandeplatz und die davon ausgehenden
Gerauscheinwirkungen durch den platzbezogenen Flugbetrieb wird hingewiesen.

Far die im gleichen Abstand zum Verkehrslandeplatz gelegene Rehaklinik wurde am
12.02.1993 ein Larmgutachten flir die Flugbewegung des Verkehrslandeplaizes und
die Bemessung des Schallpegels erstellt. Nach Mitteilung des Luftamtes Nordbayern
liegt an diesem Standort ein Aquivalenter Dauerschallpegel zwischen 47 dB(A) im
glnstigsten und 50 dB(A) im ungUnstigsten Fall vor. In der Nacht finden keine

Flugbewegungen statt.
8.2 Stddtische Entlastungsstralle Nord

Fir die im Abstand von ca. 150 m zur stadtischen Entlastungsstralte Nord gele-
genen Rehaklinik wurde im larmtechnischen Gutachten vom 11.01.1995 lediglich
eine Uberschreitung der zuldssigen Richtwerte in den oberen Geschossen ermitteit.
Das geplante Wohngebiet liegt in einer Entfernung von ca. 250 m zur Schallquelle.
Im Plangebiet ist eine erdgeschossige Bebauung mit ausgebautem Dachgeschol
festgesetzt. Es werden chnehin Fenster der Schallschutzklasse Il in die Gebaude
eingebaut, wie dies bereits beim larmtechnischen Gutachten der Rehaklinik emp-

fohlen wurde.

9. LAGE DES PLANUNGSGEBIETES

Entfernungen:
° Omnibushaltestelle ca. 400m
® Voiksschule ca. 2000 m

* Kindergarten ca. 300m



¢ Kirche
s Fachklinik
® Versorgungsl&den

) Gemeindeverwaltung

Aufgestellt am .........

ca. 300m

ca. 500 m
ca. 800m
ca. 2000 m
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I ANHANG:

Planungsdaten

Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung entsprechend § 4
Abs. 1 und 2 BauNVO folgendermalien festgesetzt:

° Allgemeines Wohngebiet (WA} ca. 3.068 gm
. Offentliche Verkehrsflache ca. 384 qgm
. Allgemeine Grinflachen ca. 539 gm
. Brutto-Nutzflache ca. 3.991 gm
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1. ANHANG:

Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach

AT ggxm}jjtékturbi}rO

LT

ez erHélmut Popp






