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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM
BEBAUUNGSPLAN

4.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1b ,Erweiterung der
Gerhart-Hauptmann-Strae*® wird entsprechend der im Planblatt festgesetzten
Nutzungsart als allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 Abs. 1 und 2 (BauNVO)
festgesetzt. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefihrien Nutzungsarten sind nicht

zuléssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Uberbaubaren Flache in
Verbindung mit der im Plan festgesetzten Zahl der Voligeschosse. Als hochst-
zulassiges MaR gelten die Werte fur die Grundfiachenzahi von 0,4 und fur die
GeschoRflachenzahl von 0,6. Bei Einzelhausern sind max. 2 Wohneinheiten

zulassig.

3. BAUWEISE

Im Planblatt ist die offene Bauweise (nur Einzelhauser) gem. § 22 Abs. 1 und 2
BauNVO festgesetzt.

Garagen, Carports und Nebengebaude sind, soweit im Planteil festgesetzt, als
Grenzbebauung zugelassen.

4. FUSSBODEN — OBERKANTE

" Die FuBboden-Oberkante im ErdgeschoB des Gebaudes darf nicht héher als 40 cm
Gber dem Niveau der zugeordneten ErschlisBungsstrale oder Wege liegen, sofern
keine entwasserungstechnischen Grinde dagegen sprechen.

5. ABSTANDSFLACHEN

Die Abstandsflachen des Art. 6 BayBO sind genereil anzuwenden. Soweit jedoch
Abstandsflachen die Mitte der anschlieBenden Verkehrsflachen uberschreiten, wird
die notwendige Tiefe der Abstandsflachen auf das MaR eingeschrankt, das sich aus
Baugrenze und Mitte der Verkehrsflache ergibt.



6. NEBENANLAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zuldssig. Ausnahmen konnen,
wenn es stadtebaulich vertretbar ist, zugelassen werden.

7. BAUGESTALTUNG
7.4 DACHFORM UND DACHNEIGUNG

1. Das Satteldach mit einer Dachneigung von 38 — 48° ist fur den Hauptbau-
kérper die grundsatzliche Dachform. Innerhalb eines Gebaudes durfen keine
unterschiedlichen Dachneigungen ausgefuhrt werden.

2. Als Dacl';deckungeri sind nur Ziegel oder Betondachsteine in ziegelroter
Farbe zulassig.

3 Dachiberstande am Ortgang sind auf 0,4 m beschrankt. An der Traufe auf
0,7m.

4. Sonnenkollektoren und Solarzellen sind als Dachaufbauten oder als
integrierte Dachdeckung zulassig. '

7.2 ERRICHTUNG VON DACHGAUBEN UND DACHEINSCHNITTEN

Hierfar gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestaltungsmerkmale fOr
die Errichtung von Dachgauben vom 11.05.1990. Die Satzung ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 1b ,Erweiterung der Gerhart-Hauptmann-Strafle®.
Dacheinschnitie sind unzulassig.

7.3 KNIESTOCK

Ein Kniestock von 50 cm ist zuldssig. Die Hohe des Kniestockes wird von Oberkante
fertiger FuRboden Dachgescho bis zum Schnittpunkt AuRenwand/Unterkante
Dachsparren gemessen.

7.4 GARAGEN UND CARPORTS

Garagen und Carports durfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt
ausgewiesenen Flachen errichtet werden.

Garagen sind mit einem Abstand von mind. 5,00 m von der StraBenbegrenzungslinie
zu errichten. Werden Garagen oder Garage und Carport als Grenzbebauung
nebeneinander errichtet, so sind sie hinsichtlich der Dachform, Hohe und
Strafenabstand einander anzupassen. Die Dachform und Dachneigung ist dabei
dem Hauptbaukérper anzupassen und darf 30° Neigung nicht unterschreiten.
Werden nur Carports nebeneinander errichtet, sind auch extensiv begrinte

Flachdacher zulassig.



" Dieim Bebauungsplan far Garagen und Carports ausgewiesenen Bauflachen gelten
in Verbindung mit-Art. 7 Abs. 4 BayBO.

8. FASSADENGESTALTUNG

Alle Gebaude sind glatt zu verputzen und sollen einen mineralischen Oberputz bis 3
mm KorngréRe erhalten. Sichtmauerwerk und stark auffallende Putzmuster sind
unzuléssig. :

Grelle Farben sind unzulassig. Holzschalung ist als Stulpschalung zuléssig.
Betonformsteine mit Possenmarkierungen far Sockel und andere Betonteile sind

untersagt.

'9. EINFRIEDUNGEN

Die Einfriedungen entlang der &ffentlichen Verkehrsfiachen sind als senkrechter
Lattenzaun zu gestalten. Sockel max. 25 cm hoch, die Gesamthohe der Einfriedung
einschlieRlich Sockel darf 1,20 m nicht Gberschreiten.

Hecken sind ebenfalls zulassig. o
Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind mit kunststoffummanteltem granen

Maschendrahtzaun max. 1,20 m hoch zu erstellen.

Einfriedungen zu den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind mit kunststoffummanteltem grinen Maschendrahtzaun
max. 1,20 m hoch zu erstelien einschiiefliich 20 cm hohen Sockel.

Eine Gartentdre in diesem Bereich ist nicht zuldssig.

Betonpossensteine fr sichtbare Teile der Einfriedung sind unzulassig.

Zufahrten zu den Garagen massen mindestens 5 m tief sein und darfen auf Gara-

genbreite von der éffentlichen Wegflache nicht eingezaunt werden.

10. BODENVERSIEGELUNG

Zusatzlich zu den Gberbaubaren Grundstucksflachen darfen hachstens 20 % der
Grundsticksflache befestigt werden. Grundstickseinfahrten- und -ausfahrten durfen .
nur mit versickerungsfahigen Belagen errichtet werden.

11. KFZ-STELLPLATZE

- Zur Ermittiung der Stelipidtze gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die
Herstellung von Stellplatzen fur Fahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS vom
22.03.1991). Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 1b .Erweiterung
der Gerhart-Hauptmann-Strale*. Die Kfz-Stellplatze sind in versickerungsfahiger
Ausfuhrung zu errichten.



12. STRASSENLEUCHTEN / VERKEHRSZEICHEN

Wegen des geringen Straienquerschnittes ist es teilweise erforderlich, die Stra-
Renleuchten und Verkehrszeichen auf Privatgrund aufzustellen. Entsprechende
Bau- bzw. Instandhaltungsmalinahmen sind von den jeweiligen Grundsticks-
eigentimern zu gestatten.

13. ENERGIE

Technische Einrichtungen, wie z.B. Sonnenkollektoren und Solarzellen, zusatzlich
zu Ol- und Gasheizung zur Energiegewinnung werden ausdriucklich befarwortet,
wenn sie nicht innerhalb des Gebaudes errichtet werden, mssen sie sich der
Architektur bzw. Umgebung anpassen.

14. REGENWASSERRUCKHALTUNG

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den Grundsticken darf nicht
direkt in die Kanalisation eingefihrt werden, sondern mufl durch geeignete Mal3-
nahmen wie Zisternen zuriickgehalten werden. Das Fassungsvermégen dieser
Einrichtungen sollte mindestens 20 | pro gm projizierte Dachftache betragen.
Das Uberschissige Regenwasser wird in den Dambach geleitet.

15, FELDDRAINAGEN

Vorhandene Felddrainagen durfen durch die Baumafinahme nicht unterbrochen
werden.

16. IMMISSIONSSCHUTZ
1. Verkehrslandeplatz

Auf die Lagebeziehung zum Verkehrslandeplatz und die davon ausgehenden
Gerauscheinwirkungen durch den platzbezogenen Fiugbetrieb wird hinge-
wiesen.

Far die im gleichen Abstand zum Verkehrslandeplatz gelegene Rehaklinik
wurde am 12.02.1993 ein Larmgutachten fur die Flugbewegungen des Ver-
kehrslandeplatzes und die Bemessung des Schalipegels erstelit. Nach Mit-
teilung des Luftamtes Nordbayern liegt an diesem Standort ein aquivalenter
Dauerschallpegel zwischen 47 dB(A) im glnstigsten und 50 dB(A) im
ungtinstigsten Fall vor. In der Nacht finden keine Flugbewegungen statt.



2. Stadtische Entlastungsstrale Nord o
Far die im Abstand von ca. 150 m zur stadtischen Entlastungsstralie Nord

gelegene Rehaklinik wurde im tarmtechnischen Gutachten vom 11.01.1995
lediglich eine Uberschreitung der zulassigen Richtwerte in den oberen
Geschossen ermittelt. Das geplante Wohngebiet liegt in einer Entfernung von
ca. 250 m zur Schallquelle. Im Plangebiet ist eine erdgeschossige Bebauung
mit ausgebautem DachgeschoB festgesetzt. Es werden ohnehin Fenster der
Schallschutzklasse Ill in den Gebsuden eingebaut, wie dies bereits beim
larmtechnischen Gutachten der Rehaklinik empfohlen wurde.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR
GRUNORDNUNG

i. BEPFLANZUNG UND GESTALTUNG DER FREIFLACHEN

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen von Baugrundstucken sowie die
Begranung &ffentlicher Verkehrsflachen ist entsprechend den Festsetzungen zur
Grunordnung vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artentsprechend zu
pflegen, zu unterhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

2, BEPFLANZUNG UND GESTALTUNG DER FLACHE ZUM SCHUTZ; ZUR
PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Entwicklungsziele:

- Streuobstwiese

- Anpflanzung von Hochstdmmen (Obstsorten), Abstand 8 m

- Heckenpflanzung an Nord-Ost-Seite 2-reihig (Strauchart: Schlehe Prunus
spinosa) : \

. extensive Gruniandnutzung, Anreicherung der Griniandarten durch Ausbringung
von Wildkrautern, deren Samen aus extensiver Wiesennutzung vor Ort

gewonnen wurde,

3. UNBEBAUTE FLACHEN

Sofern eine Flache innerhalb der vorgeschlagenen Form der Baukorper nicht bebaut
wird, ist auf dieser Flache die angrenzende Festsetzung des Grunordnungsplanes
gultig. Auf geringstmogliche Befestigung ist zu achten. Versiegelung ist nur in dem
Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflachen erfordert.



4. PFLANZEN - ARTENLISTE

Fir die Begrunungsmatnahmen sind die in der Pflanzen-Artenliste der Stadt
Herzogenaurach aufgefihrten Baum- und Gehdizarten zu verwenden.
Artenliste s. Anhang der Begrundung.

5. PFLANZGEBOT FUR BAUME

Nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB ist auf jedem Baugrundstuck fur Einzelhauser
mindestens ein mittel- bis groftkroniger Baum zu pflanzen. Der Standort im Sicht-
bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen hat dem Vorschlag im Planwerk zu
entsprechen. Auf den Baugrundstacken sind folgende Grenzabstande zu den
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen einzuhalten:

- 2 mbei Strauchern und Baumen mit einer Hohe bis zu 2 m

. 4 m bei Strauchern und B&umen mit einer Hhe von Gber 2 m.
Sollte eine starke Beeintrachtigung wegen Sonnenlichts gegeben sein, ist ein
Grenzabstand von 6 m einzuhalien.

6. WANDBEGRUNUNG

Sofern architektonische Belange nicht entgegen stehen, sind fensterlose Gebéau-
deteile mit einer Breite von mehr als 3,50 m, insbesondere auch Garagenwande, mit
einer Wandbegrinung zu versehen. Die vegetationistechnischen Erfordemisse an
Lebensraum und Kletterhilfen sind zu berucksichtigen.

7.  STELLPLATZFLACHEN UND ZUFAHRTEN

Oberirdische Steliplatzaniagen sind einzugrinen und mit Pflanzstreifen fir Baume
zu gliedern. Stellplatzfladchen und Garagenzufahrten sind mit versickerungsfahigem .

Pflaster zu errichten.

8. SCHUTZ DES OBERBODENS

Der Oberboden ist so zu schitzen, dal er jederzeit zur Anlage von
Vegetationsfiachen verwendet werden kann. Gegebenenfalls ist er in seiner
Gesamtstarke abzuheben und in Migten mit max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Hohe
zu lagem. Bei langerer Lagerung sind die Oberflachen der Mieten mit
Grundangungsmischungen anzusaen.

9. LEITUNGSVERLEGUNGEN
Bei der Planung und Durchfthrung von Leitungsverlegungen far unterirdische Ver-

und Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gemal DVGW-
Regelwerk zu den festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten.



Dies gilt analog far Neupﬂanzunge'n im Bereich bestehender Ver- und
Entsorgungseinrichtungen.

VERFAHRENSHINWEISE

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgt
vom 06.03.00. pis 17.03.00... Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1b ,Erweiterung

--------------

der Gerhart-Hauptmann-StraRe* wurde mit Begrundung geman § 3 Abs. 2 BauGB

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschlul des Stadtrates vom .26.07.09... den
Bebauungsplan Nr. 1b ,Erweiterung der Gerhart-Hauptmann-Strae* gemas § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen. -

Herzogenaurach, den 27.03,2000
Stadt Herzegenaurach, YERY >

SRR

1.Bargermeister |

Der Bebauungsplan Nr. 1b ,Erweiterung der Gerhart-Hauptmann-Strae® wurde mit
der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 39... vom .28.03.00 . der Stadt
Herzogenaurach gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.

Stadt H/el?mgenauga 1302t
Lang p | i | ;; ' .. = e

1.Blrgermeister

o~




Satzung
fiir den Bebauungsplan Nr. 1b
,Erweiterung der Gerhart-Hauptmann-Strafie“
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlalt gemaR §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. { S§. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) in Verbindung
mit Art. 89 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI. S. 434, ber. 1998 S. 270) und Art. 23 der Gemeindeordnung far
den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S.
65) geandert durch Gesetz vom 18.06.19393 (GVBI. S. 382) folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 1b ,Erweiterung der Gerhart-Hauptmann-Strae® wird
beschlossen.

§2

Der Bebauungspian Nr. 1b ,Erweiterung der Gerhart-Hauptmann-Stralle” besteht
aus dem Planblatt, einem Textteil mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung.

§3

Der Bebauungsplan — einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten értlichen
Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere planungsrechtliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder
widersprechen, auBer Kraft.

§4

Mit GeidbuRBe bis zu DM 1.000.000,00 kann belegt werden, wer vorsétziich oder
fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten &rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandeit.

Herzogenaurach, 2?.04. 2000

Stadt Herzo enauragh-s—-._
| gen ,% AR

,&-““\.
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