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Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 "Beuteisdorf™.
Lo Anderungsp&e'n der Stadt Herzogenaurach als
- allgemeines Wohnbaugebiet (§ 4 BauNVO)

festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Uberbaubaren Flache in
Verbindung mit der im Plan festgesetzen Zahl der Vollgeschosse. Als hochstzu-
lissiges MaB gelten die Werte nach § 17 Abs. 1 BauNVO.

Reihenhduser sind nicht zuldssig.

Bauweise

I Planteil ist die offene Bauweise gemdaB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Garagen und Garagenanlagen sind innerhalb der iiberbaubaren I'ldchen (Baugrenze)

als Grenzbebauung zugelassen.

Nebenanlagen

AuBerhalb der  (berbaubaren  Grundstiicksflichen ~mit  Ausnahme im
{Uberschwemmungsgebiet sind Nebenanlagen und Garagen im Sinne  des
§ 14 BauNVO sowie nicht genehmigungspflichtige Bauten unzuldssig. Garagen mit
iiberdachten Freisitz, Nebengebdude und Schwimmbdder sind als Ausnahme
zugelassen, gem. § 31 Abs. | BauGB, sofern sie in baulicher Verbindung zum
Hauptgebdude stehen, sich architektonisch angliedern und eine iberbaubare

lache von 60 m? nicht Uberschreiten.

Baugestaltung

Dachform und Dachneigung

Das Satteldach ist die grundsitzliche Dachform. Dies gilt ebenso fiir Garagen und
Nebengebdude. Die jeweils zuldssige Dachform und Dachneigung ist im Planblatt
eingetragen. Innerhalb eines Gebdudes dirfen keine unterschiedlichen

Dachneigungen ausgefiihrt werden.

Dachgauben

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° und hoher zuldssig. s konnen
Schiepp- und Giebelgauben gebaut werden unter Beriicksichtigung folgender
Auflagen:

- Die Linge der Gauben, auch mehrere Linzelgauben, darf 2/5 der Tirstlinge

nicht tiberschreiten.
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nicht {iberschreiten.
- Die Oberkante der Fensterbristung darf die Dachhaut nicht mehr als
konstruktiv notwendig liberragen.
Bei der Anordnung der Gauben sind folgende Mindestabstinde einzuhalten:
- zum Ortgang bzw. bei Mittelhdusern zur seitlichen Grenze 1,25 m
. bei Endhiusern (Doppelhdusern und Einfamilienwohnhausern) 2,90 m
- zur Fassade 1,0 m waagerecht gemessen
- zam First 1,7 m senkrecht gemessen.
Dachgauben miissen untereinander einen Abstand einhalten, der mindestens 2/3
der Gaubenbreite, jedoch mindestens 1,2 in entspricht.
Die Neigung bei Schieppgauben ufl mindestens 10° betragen. Bei Giebelgauben
soll die Dachneigung des Hauptdaches aufgenommen werden. Pro Gebdudescite
darf nur jeweils eine Gaubenform verwendet werden. Die Gauben sollen jeweils In
Material und Farbgebung dem Hauptdach angepaBt werden.

Flachdachgauben sind unzuldssig.

Dacheinschnitte

Fir die Anordnung der Dacheinschnitte sind folgende \indestabstande
einzuhalten:

- zurn Ortgang bzw. bel \ittelhdusern zur seitlichen Grenze 1,25 m

- bel Cndhdusern {(Doppelhiusern und Einfamilienwohnhdusern) 2,55 m

- zureFassade [,7 m waagerecht geinessen

- zam First 1,7 m senkrecht gernessen.

Die Gesarntbreite der Dacheinschnitte darf 2/5 der Firstlinge nicht iberschreiten.
Kniestock

Der Kniestock ist jeweils entsprechend der Dachneigung des Wohnhauses zuldssiy
(z.33. Wohnhaus 42° zuldssig, Kniestock max. 40 cm).

Dachdeckung

Fir die Dachdeckung von geneigten Ddchern sind Ziegel im Farbton ziegelrot bis
rotbraun zuldssig.

Noppe'hduser sind in einheitlichen Material und Farbton auszufihren.

Firstnohe - Rohenlage der Gebaude

Be; den I - geschossigen Hdusern mit ausgebauten Oachgescnofi  darf e
max Firsthohe ( Giebelseite ) 9.0 m uber den entgultigen Gelande

nicnt  uberschreiten.

Das Dach - und Oberflachenwasser der nordlich der Hotwiesenstrafle liegenden
Grundstucke st mit geeigneten Maflnahmem in  Vorfluter  Bimbach ) enzulerten

In den SBauantragen st dies zu berucksichhgen.
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Garagen

Garagen dirfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt ausgewiesenen Flachen
(Planzeichen Nr. 15.3 PlanZVO) errichtet werden. Der Stauraum vor Garagen muf
mind. 5,0 m betragen. Werden Garagen auf zwei verschiedenen Baugrundsticken
als Grenzgaragen errichtet, so sind sie hinsichtlich Hohe, StraBenabstand und
juBerer Form einander anzupassen. Auf den im Planblatt festgesetzten Flachen
fiur Garagen konnen, soweit die dafir ausgewiesene Fliche ausreicht, in
Verbindung mit den Garagen auch Nebengebdude errichtet werden, wenn dadurch
ein einheitlicher Baukorper entsteht.

Die imn Bebauungsplan fiir Garagen ausgewiesenen Bauflichen gelten in Verbindung
mit Art. 7 Abs. 5 BayBO.

Einfriedung

Entlang der offentlichen Strafen sind alle Arten von Zaunen mit Ausnghme von
\lauern, Stacheldraht zuldssig. Pfeiler sind nur fir Tore und Gartentiren zulassig,
max. Hohe der Einfriedung 1,20 m. Davon max. 20 cm Sockel. Maschendrahtzaun
ist nur mit entsprechender Ein- und Hinterpflanzung zuldssig. Die Hohe ist ab OK-
Gehweg bzw. Strafle zu messen. Die Flichen zwischen offentlichen
verkehrsflichen und Garagen dirfen bis zu einer Tiefe von 5m nicht eingezaunt
oder durch ein Tor verschlossen werden. Fir die seitlichen und rickwdrtigen
Grundstiicksgrenzen max. 1,20 m hoch - einschliefilich max. 20 cm Sockel.

Zugelassen sind alle Arten von Zdunen mit  Ausnahme von Mauern und

Stacheldraht.

Boschungen

Im Zuge des Stralen- und Wegebaues entstehen Boschungen und Stiitzmauern auf
privaten und offentlichen Grundstiicken, welche zum Teil erst nach dem
endgiiltigen Wegeausbau sichtbar ‘werden. Diese sind von den jeweiligen
Grundstiicksbesitzern zu dulden und zu unterhalten. Flichen fir Stiitzmauern sind

an die Stadt Herzogenaurach abzutreten.

Bimbach - Uberschwemmungsgebiet

Fir den Ausbau des Nimbaches ist ein Grundstiicksstreifen in einer Breite von
5,2 m fir das Bachbett freizuhaiten.

Auf beiden Seiten des Bimbaches ist ein Gelindestreifen von 40 m fur
Unterhaltungsmafnabrmen von  jeglicher Bebauung einschliedlich  Linzdunung
freizahalien.  bn Uberschwemmungsgebiet  dirfen  keine Auffitungen

vorgenommen werden.
Entlang des Bimbaches sind Standortgerechte einheimische Gehdolze ( Weide oder

Fluglarm , Immissionen Erle ) zu pflanzen.

Es wird darauf hingewiesen, daB durch den Verkehrsiandeplatz Herzogenaurach
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Larmbelastigungen durch der

Geruchsbelastgungen durch

Erdbecken

fiir den Bebauungsplan
der S

' Flugverkehr entstehen kann, sowie auf mogliche

Viehhaltung und durch das im Osften liegende

SATZUNG
Nr. 20 "Beutelsdorf", 1. Anderungsplan

tadt Herzogenaurach

Die Stadt Herz nu*':‘q.,'rm“\ srla it g e S8 2, 9, 19 des Bda 131(‘\1‘1:’.)&1(“!1(‘% (BauGld) vom
38.12.1986 (BGBRILT S, 2253), Art. 89 Abs Ziff. 19, Art. 91 der Baver. Bauordnung
(RavBO) i.d.F. der Bekanntinachung vorm LZ2.07.0932 {isa RS 2132-1-) und Art. 23 de:
Gemeindeordnuny  fir “den Freistas yawvern (GO) 1.d.F. der Bekanntmachung vomn
26.17,1982 (Bay RS 2026-1-1-1) folgende Satzung:
Yer Bebanungspian Nr. 20 "Beutelsdor?", . Anderungsplan der Stadt Herzogenaurach
vorn 26, 139 wird beschlossen.
Ve sebauungspian Nr. 20 "Beutelsdor \nderungspltan besteht aus dermn Planblatt.
e fextteil t ortlichen Bauvors te fder Begrindung.
Yer Debauungsplan einschlief! fer auf de'n Plan abgedruckten ortlichen Bauvor-
en vird it der Bekanntma 1w o \nzeigeverfahrens gemall § 12 BauGh
Y lich. Gleichzeitig treter iher Yanungsrechtliche [Festsetzungen und
e 1a ywschriften, Jie diese ebaudngsplan  entsprechen sder Widerspriiche
i .\'.,vt
' al AR s hic i 10050 3\ yt werder v Stzlich oder fahrlas:
Geldhufle bis zu 100.900,- -1 belegt werden, wer vorsatziich oder tanridss
dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrid nwiderhandelt.

"ogenadrach,

19. 0‘10. 1991

- }
tadt Herzogenauract




Verfahrenshinweise:

Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. | BauGB erfolgte vom

5.3.1990 bis 23.3. 1990 per Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 "Beutelsdorf”,
|. Anderungsplan wurde mit Begrundung gemdR § 3 Abs. 2 BauGb vom 2.1.1991 s
b.2. 1991 sttentlich ausgelegt.

Herzogenaurach, 19. 04.19%91

Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschluBl des Stadtrats vom 21.3.194en Bebau INgS-

plan Nr. 20 "Beutelsdor{", l. Anderungsplan gemidB § 19 BauGd als Satzung deschlossen.

Herzogenaurach, 19. 04. 1991

Stadt Herzogenaurach

Der Bebalfungsplan Nr. 20 "Beutelsdor{", l. Anderungsplan wurde gemdfR s il Abs. |
Baugesetzbuch (BauGB) (BGBL. T S. 2253) und § 2 Abs. 2 der Zustdndigkeitsverordnung

zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB) vom 07.07.1987, Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt
Crlangen-Hochstadt mit Schreiben vom 19 Oh .1.9.91ar1ge;’,(>lgt.

[ine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der Genehmigung nach § 6
Abs. 2 BauGB rechtfertigen wiirde, wurde innerhalb von drei \onaten nicht geltend
gemacht bzw. es wurde vom Landratsant Erlangen-HOchstadt vor Ablauf der Frist

erklart, daB keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gernacht werden.

Herzogenauf'dch, 17. 06. 1991

Stadt Herzogenaurach

Lang

. Blirgermpdister

Die Dur¥hfithrung des Anzeigeverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 20 "Beutelsdorf",

I. Anderungsplan wurde i Amtsblatt Nr. .2k . vom 13.06. 1991, der Stadt Herzogenau-
rach gemdf} § 12 BauGB offentlich bekanntgegeben.

Wit Alacor Ralvanntmachiine wird dar Rehaimnincenlan rechtelkbrsftio




Mit dieser Bekanntrnachung wird der Bebauungsplan rechtskrdftig.

Herzogenaurach, 17. 06. 1991

Stadt Herzogenaurach

L. Blrgermgfster
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