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Zeichenerklarungen fur Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

Dorfgebiet - § 5 Bau NVO

Gewerbegebiet - § 8 Bau NVO

Offene Bauweise

ErdgeschoB und ausgebautes Dachgeschof3

Zwei VollgeschoBe - Dachausbau moglich, jedoch nicht als
VollgeschoB.

Satteldach, geneigtes Dach Eine einhuftige Ausfuhrung
des Satteldaches ist nicht zulassig

Dachneigung

Vorgeschriebene Firstrichtung

Vorgeschriebene  Firstrichtung fur Garagen, aus
architektonischen  Grunden konnen  Ausnahmen
zugelassen werden.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Fahrbahn, offentlicher Wirtschattsweg

StraBenbegrenzungslinie s,

Bauverbotszone entlang der Kreisstra3e ERH-14

StraBenbegleitgrun

Sichtdreieck, von der Bebauung freizuhaltende Grundsticksfiachen
(Art. 29 Abs. 2 Bayer. StraBen- und Wegegesetz). Siehe Punkt 7 der

textlichen Festsetzungen

‘ ' Zu erhaltende Baume und Straucher, siehe textl. Festsetzungen
Punkt 11
. ‘ Zu pflanzende Biume und Straucher, siehe textliche Festsetzungen
Punkt 12
0 Umspannstation - Transformatorenstation.
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Leitungsrecht

Landw irtschaftliche Flache

Zeichenerklarung fur Hinweise

Ortsdurchfahrtsgrenze an der KreisstraBle ERH 14

954 Flurstucksnummer

</ Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstucksaufteilung

Hohenschichtlinien

| 2

Zufahrt

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungspianes Nr. 20 a “Beutelsdort-
Nord” entsprechend den im Planblatt festgesetzten Nutzungsarten als

Dorfgebiet - § 5 BauNVO

Gewerbegebiet - § 8 BauNVO
festgesetzt.

Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichern Nutzung ergibt sich aus der Uberbaubaren Flache, In
Verbindung mit der im Plan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse. Als
hachstzulassiges Maf gelten die Werte nach § 17 Abs. 1 BauNVQO. Die Verkaufsflache von
Einzelhandels betrieben ist aut max. 400qm begrenzt.

Bauweise

im Planteil ist die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 1, 3 BauNVO festgesetzt.
Abweichend von der Baunutzungsverordnung wird unter § 22 Abs. 2 BauNVO
Bauweise fur das Gewerbegebiet eine Gebaudelange von max. 40 m festgesetzt. Die
Zusammenfassung einzelner Wohngebaude mit Garagen und Nebengebauden an
der Grundsticksgrenze ist entsprechend den festgesetzten Baugrenzen zulassig.
Reihenhauser sind nicht zugelassen, um die Eigenart des Dorfgebietes nicht zu
beeintrachtigen Die Firsthohe soll bei eingeschossigen Gebauden 9,50m Hohe und bei zweige-
schossigen Gebauden 12,00m Hohe nicht uberschretten. /

Abstandsflichea

Soweit sich bei der Nutzung der ausgewiesenen Uberbaubaren Flachen, sowie
zwischen gegenuberiiegenden Wanden geringere Abstandsflachen als nach Art. &
Abs. 3 und 4 Bay BO ergeben, werden diese festgesetzt. Geringere Abstandsflachen
kénnen ausnahmsweise, wenn stadtebauliche Grunde dies erfordern, mit
Zustimmung des Landratsamtes zugelassen werden.
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Baugestaltung
Dachform und Dachneigung

Das Satteldach st die grundsatziiche Dachform fur alle Gebaude. Dies gilt ebenso
fur Garagen und Nebengebaude. Im Gewerbegebiet konnen ersatzweise geneigte
Dacher zugelassen werden.' Die vorgeschriepene Firstrichtung qibt die
Hauptfirstnchtung an  Abweichende Firstrichtungen (z. B. Winkelhaus) sind
zulassig, wenn sich diese der Hauptfirstrichtung unterordnet (z. B. niedrige Hohe
oder geringere Lange) Die Mindestdachneigung betragt 30 °, die maximale
Dachneigung betragt 52 ° Doppelhauser, geschliossene Bebauungen, sind in
einhertlicher Dachneigung auszufuhren. Innerhalb des Gewerbegebietes sind
unterschiedliche Dachneigungen zulassig. Ber Garagen muf3 die Dachneigung und
die Dachform jeweils der des Wohnhauses entsprechen. Der Dachgeschof3ausbau als
VollgeschoB ist moglich, wenn 2/3 der GeschoBflache eine Hohe von 2.30 m erreicht.

Dachaufbauten

Bis zu einer Dachneigung von 40 ° sind Dachaufbauten nicht zulassig. Uber 40 ° sind
Schleppgauben, Satteldachgauben und abgewalmte Gauben zulassig, be:
Berucksichtigung foigender Auflagen:

Stichhohe max. 1,40 m, Breite der Dachaufbauten max. 1/3 Firstlange, seitlicher
Abstand zum Dachrand 1,50 m, Abstand zwischen Aufbauten ca. 1,25 m, Abstand zu
Einschnitten mind. 1.25m

Bis zu einem Drittel der Firstlange kann die Traufe unterbrochen und der Kniestock
erhoht werden, um stehende Fenster im Dachgeschol errichten zu konnen.

Dacheinschnitte

Bis zu ewner Dachneigung von 40 ° sind Dacheinschnitte nicht zulassig. Bes
Neigungen groBer als 40 ° sind Dacheinschnitte zulassig, bei Berucksichtigung
folgender Auflagen:

Das Dach darf auf die Hauslange nur einen Dacheinschnitt haben, die max. Breite
des Einschnittes betragt 1/3 x Firstiange, seitlicher Abstand zum Dachrand min. 1,50
m. Die Gesamtlange von Dacheinschnitten und Dachaufbauten darf 1/2 x Firstiange
nicht uberschreiten.

Traufhohe - Hohenlage der Gebdude - Kniestock

Bei eingeschossigen Hausern darf die Traufhohe talseits 3,25 m, be:
zweigeschossigen Hausern 5,80 m talseits uber naturlicher Gelandehohe nicht
uberschreiten. Die GeschoBhohe fur Gewerbebetriebe wird auf 3,75 m Hohe
festgesetzt.

Werbeanlagen

Werbeaniagen sind so.zu gestalten und anzubringen, dal3 sie das Ortsbild nicht
beeintrachtigen. Die Luxzanien be: Leuchtreklamen sind so zu wahlen, daf3 eine
Blendwirkung oder Belastigung der umliegenden Bereiche oder eine
Beeintrachtigung des Ortsbildes nicht erfolgt. Weitergehende Vorschriften werden
durch die Festsetzungen nicht ersetzt.

Nebenanlagen

AuBerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen und Garagen
im Sinne des § 14 BauNVO, sowie nicht genehmigungspflichtige Bauten nicht
zulassig.

Garagen mit Uberdachtem Freisitz, Nebengebdude und Schwimmbader sind als
Ausnahme zugelassen, gem. § 31 Abs. 1 BauGB, sofern sie in baulicher Verbindung
zum Hauptgebdude stehen, sich architektonisch eingliedern und eine uberbaubare
Flache von 60 m2 nicht uberschreiten. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden,
wenn das Ortsbild oder andere Belange nicht beeintrachtigt werden.

Material- und Farbgebung der Fassade

Die AuBBenwande sind, soweit sie nicht aus Sand- oder Naturstein bestehen, mit den
ortsublichen Putzarten zu versehen. Stark gemusterte Putzarten sind unzulassig.
Verkleidungen sind nur dann zulassig, wenn sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.
Sie bedurfen der Zustimmung des Stadtbauamtes.

Fenster und Turen

Die Fenster, Turen und Tore mussen in einem harmonischen Verhaltnis zum
Gesamtbauwerk stehen. Die Fenster mussen stets ein stehendes Rechteck bilden.

Garagen

Garagen durfen nur auf den im nebenstehenden Planblatt ausgewiesenen
Bauflachen errichtet werden. Garagen sind mit einem Abstand von mind. 5.0 m von
der StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Grenzgaragen sind in der Bauflucht,
Bauhohe und Baugestaltung aufeinander abzustimmen.

Die max. Traufhdéhe darf, von der Zufahrtsseite gemessen, 2.75 m nicht
uberschreiten. Die Garagen sind in ithrer Dachform und Dachneigung auf das
Hauptgebaude abzustimmen. Die im Bebauungsplan fir Garagen ausgewiesenen
Bauflachen gelten in Verbindung mit Art. 7 Abs. 5 BayBO.

Dachdeckung

Far die Dachdeckung von geneigten Dachern und Satteldachern sind Ziegel im -

Farbton ziegelrot bis rotbraun zulassig.

Einfriedungen

Entlang der 6ffentlichen StraBen sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme von
Mauern und Stacheldraht zugelassen. Pfeiler sind nur fur Tore und Gartenturen
zulassig. Die max. Hohe der Einfriedung betragt 1,20 m, davon sind max. 20 cm
Sockel. Maschendrahtzaun ist nur mit entsprechender Ein- und Hinterpflanzung
zulassig. Die Hohe ist ab OK-Gehweg bzw. Stral3e zu messen. Die Flachen zwischen
offentlichen Verkehrsflachen und Garagen durfen bis zu einer Tiefe von 5 m nicht
eingezaunt oder durch ein Tor verschiossen werden

Sichtlinien

In den durch die Sichtlinien gekennzeichneten Blickbereichen durfen keineries
Hochbauten errichtet werden.

Anpflanzungen, Baume, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstande durfen eine
Hohe von max. 1,0 m Uber der Fahrbahn nicht uberschreiten.

Boschungen

Sind fur die Herstellung offentlicher StraBen, Wege und anderer Anlagen
Boschungen erforderiich, so sind diese auf dem Gelande des jeweiligen
Grundstuckseigentumers zu dulden und von diesem zu unterhalten. Flachen fur
Statzmauern sind an die Stadt abzutreten.

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Zur Abwehr erhdhter Verkehrsiarmimmissionen im Bereich der KreisstraBe ERH 14
sind LarmschutzmaBnahmen in Form von Schallschutzfenstern vorzunehmen.
Aufenthaltsraume hoherer Qualitat wie Wohnzimmer, Schlaf- und Kinderzimmer
sind an der larmabgewandten Seite im Gebdude unterzubringen.

Es wird darauf hingewiesen, da durch den Verkehrsiandeplatz in Herzogenaurach
Fluglarm entsteht. Auf mogliche Geruchsbelastigungen durch Viehhaltung oder die
Nutzung von landwwtscha?t

wird vom Landratsam} gepruft, inwieweit eine Grunddienstbarkeit zugunsten der angrenzenden landwirt -
schaftlich genutzten Geundstucke, hinsichtlichder Ge;ur_hs- und Larmimmissionen, notwendig ist

Abgrabungen und Aufschiattungen

Art. 66 BayBO Abs. 2 Nr. 1 wird auBBer Kraft gesetzt.

Grundstucksauffullungen sind nicht zulassig. Es konnen Ausnahmen gestattet
werden, wenn dadurch das Ortsbild oder andere Belange nicht beeintrachtigt
werden.
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Pflanzbindung

Vorhandene Bdaume und Straucher sind zu erhalten und durfen nur nach
Rucksprache mit der wunteren Naturschutzbehdrde abgeholzt werden.
Pflanzbindung gemaB § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB.

Pflanzgebot

Fir die Begrunung des Gewerbegrundstuckes und zur Einbindung der
Baugrundstucke insgesamt in die Landschaft sind folgende MaBnahmen zu
berucksichtigen:

1. Bei Einreichung eines Baueingabeplanes ist ein detaillierter Bepflanzungsplan
erforderfich.

2. Von der nicht uberbaubaren Grundstucksflache sind mind. 20 % als Grunflache
anzulegen und zu unterhalten. Es ist je 300 m2 mind. ein Laubbaum zu
pflanzen.

3. Die Kfz-Stellplatze sind im Gewerbegebiet in wasserdurchldssiger Ausfihrung
zu errichten.

4. Far eine dichte Ortsrandeingrunung zu erreichen, ist mind. je 10 m ein
einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die dazwischenliegenden Flachen sind
dicht mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

S. BeiderBepflanzung ist auf folgendes zu achten:

a) Mit Strauchern und Baumen, die Glber 2,00 m hoch werden, ist ein
Grenzabstand zu landwirtschaftlich genutzten Grundstucken von mind. 4,00
m einzuhalten.

Bei groBen Laubbaumen sollte der Mindestabstand 6,00 m betragen.

b) Der Abstand zu im Grundstuck liegenden offentlichen

Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom usw.) muB mindestens 1,50 m
betragen.

¢) GroBbaume durfen nur in einem Abstand von 10,00 m vom Rand der
KreisstraBe gepflanzt werden.

Sichtdreiecke

Innerhalb des Sichtdreieckes diurfen auf dem Baugrundstick keinerier Hochbauten
errichtet oder Anpflanzungen aller Art, sowie Zaune, Stapel, Haufen oder sonstige
Gegenstande angebracht werden, wenn sie eine groBere Hohe als 1.00 m uber der
Fahrbahn erreichen.

Energie

Technische Einnchtungen zusatzlich zu Ol-, Strom- oder Feststoffheizungen zur
Energiegewinnung sind zugelassen. Wenn sie nicht im Innern des Hauses errichtet
werden kdnnen, mussen sie sich der Architektur bzw. Umgebung anpassen.

Leitungsrecht fur Stromversorgung

Aus versorgungstechnischen Grunden werden die Kabel ca. 1.0 m parallel zu den
Grundstucksgrenzen im Privatgrund veriegt.

Drainagen

Landwirtschaftiiche Drainagen sind, wenn sie beschadigt oder unterbrochen
werden, wieder herzustellen.

Ausnahmen

Ausnahmen der unter Punkt 5.1 bis 5.10 aufgefihrten BaugestaltungsmaBnahmen

konnen in Absprache mit dem Landratsamt und der Stadtverwaltung
Herzogenaurach zugelassen werden.

SATZUNG
fir den Bebauungsplian Nr. 20 a “Beutelsdorf-Nord”
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erfaBt gemaB3 § § 2, 9 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), Art. 89 Abs. 1 Ziff. 10, Art. 91 der Bayer. Bauordnung
(BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.07.1982 (BayRS 2132-I-I) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
26.10.1982 (BayRS 2020-I-I-1) folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 20 a “Beutelsdorf-Nord” der Stadt Herzogenaurach vom
27.10.1988 wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 20 a “Beutelsdorf-Nord” besteht aus dem Planblatt, einem
Textteil mit ortlichen Bauvorschnften und der Begrundung.

§3

einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen

Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens gemalB § 12
BauGB rechtsverbindlich.

Der Bebauungsplan -

§4
Mit einer GeldbufBe bis zu 100.000,- DM kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Herzqgenaurach, 1.2. 4390.

Stad gzogenaurach
Ort

1. Burgermeister

m—

Verfahrenshinweise:

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
vom . 3.4 1983 bis 2144383 . Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20 a
“Beuteisdorf-Nord” wurde mit Begrundung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom . 25.10, 1989
bis . 27.41.1383 offentlich ausgelegt

Herzagenaurach, 4.2.19%
Sta rzogenaurach

Ort
1. Burgermeister

Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschiuB des Stadtrats vom . 25.01.13%0 . den

Bebauungspian Nr. 20 a "Beutelsdorf-Nord” gemaBl § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Herzogenaurach, 1.2 19%
StadtHerzogenaurach
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1. Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 20 a “Beutelsdorf-Nord” wurde gemaB3 § 11 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) (BGBI. | S. 2253) und § 2 Abs. 2 der
Zustandigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch (ZustVBauGB) vom 07.07.1987, Nr.
2130-3-1, dem Landratsamt Eriangen-Hochstadt mit Schreiben vom . .12 1990, . .
‘angezeugt.

Eine Verletzung von Rechtsvarschriften, die eine Versagung der Genehmigung nach
§ 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wurde, wurde innerhalb von drer Monaten nicht
geltend gemacht, bzw. es wurde vom Landratsamt Erlangen-Hochstadt vor Ablauf
der Frist erklart, daBB keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht
werden

Herzogenaurach, 1.2.19%1

Lang
1. Burgermeistgr

Die Durchfiyhrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebauungsplan Nr. 20a
“Beuteisdorf-Nord” wurde im Amtsblatt Nr Bl vom . 301199 4or Stadt

Herzogenaurach gemaf3 § 12 BauGB offentlich bekanntgegeben.
Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Herzogenaurach, 1.2.1991

Stadt Herzogenaurach

1. Burgermejster

’

Bebauungsplan Nr. 20 a “Beutelsdorf-
Nord” der Stadt Herzogenaurach
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