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ZETCHENDRKIARUNG PP FESTSETZUNCEN: oo W
NEPKLARUNG PUP TESTSETZUNCGEN : § TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

e 5 Die Stadt Herzogenaurach erldBt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 BBauG
3 : urd des Art. 107 Abs. 4 BayBO folgende mit Schreiben des

. L 1. .
L Crenze des Geltunqgsbereiches ] Qﬁ:zgigzkau Das Bauland wird im Celtungsbereich des Bebauunasplanes Léndratsamtes Erlangen-Hochstadt
4 Nr. 22 entsprechend den in nebenstehendem Planblatt
: festgesetzten Nutzungsarten als Mischgebiet §& 6 BauNVO,
Smenee 5 als Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO, als Reines
; Wohnaebiet § 3 BauNVO und als Fléche fiir den Cemeinbe-
darf (Trafo, Pumpstation, Regenriickhaltebecken,
Schulen, Kindergarten) festoesetzt.

GSTALLER-WEG"

vom (0S5 22, (982 Nr. __4‘*/ 60 L2~ 79 genehmigte

- @ ®* 0 - Abarenzuna unt orsch iedlicher Nutzuna

=== rTeitunasrecht (Crunddienstbharkeit) Mad der baul,
Nutzung: Sofern keine Nutzunaszahlen angegeben sind, eraibt |
serapenbedrenzungs Tinde sich das MaB der baulichen Nutzung aus den f{iberbau- '
baren Flichen in Verbindung mit den zuldssigen Ge-

: schoBzahlen. Es aelten die HOchstwerte des 8 17 Abs. 1
s : BauNvO.

= SEZaRTRERITRERIGT Btie. BhE Rateil UeA RemKAay : Bauweise: Es gilt die offene Bauweise. Abweichend hiervon sind
R — ' Garagen auf den im Plan gekennzeichneten Fldchen an

o b den CGrundstilicksgrenzen zuldssida; insoweit wird als
1 Bauweise die Grenzbebauung festgesetzt. Die Zusammen-

lﬁl #ffentliche Parkflidche i fassung einzelner Wohngebdude mit Garagen und Neben-

| - R | gebduden an der Grundstilicksgrenze ist entsprechend

Ay den festgesetzten Bauarenzen erwiinscht.
Besondere Bauweise: Auf diesen Flichen sind Gebdude i
T Ga e mit iiber 50 m L3nge zuldssig. ki

4 J¢_ Erdneschofiqe Carace und deren Zufahrten ! i o
PRIgEne s P { Abstandsfléche: Soweit sich bei der Nutzung der ausgewiesenen, liberbau- _<, § 2 Der Bebauungsplan Nr. 22 besteht aus dem Planblatt

paren Flichen zu den &ffentlichen SgraBenvgrkehrgfléched‘ : und diesem Textteil.

BIBAUUNGSPLAN - SATZUNG
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{ § 1 Fiir das Gebiet " Burqsfélier - Weg " wird der
i
5
.

vom Architekten Gerharﬁ iN adler, am .K&?ﬁ?ﬁj.

ausgearbeitete Bebauungsplan Nr. 22 aufgestellt,

— ; geringere Abstandsfléchen als nach Art. 6 Abs. 3 und 4 =
[ 2 SGa I:h Cemeinschaftsaaracen und deren Zufahrten BayBO ergeben, werden diese festgesetzt.

. | Baugestaltung: > | § 3 Der Bebauungsplan Nr. 22 wird mit der Bekanntmachung
o> 1. Dachneigung: Bei Garagen 00 - 50 (Flachdacheindeckungq) ' nach § 12 BBauG rechtsverbindlich. :

<Al i Cemeinschaftsstellpldtze und deren Zufahrten : Fiir die Dachneiquna von Garagen sind Ausnahmen zuldssig,
wenn die Einbeziehung in das Hauptdach des Wohnhauses

beabsichtigt ist. g
i i 5T fentliche Stellplitze Bei I -~ III - gesch. mit Flachdach O - 50 bezeichnet ]
S ‘ | mit " FD " (innenliegende Entwdsserung)

Bei T - gesch. mit Sattel- oder Walmddchern 30-38°
bezeichnet mit " SD/WD "

3 Bei IT-gesch. mit Satteldach 28-36° bezeichnet mit "SD

1+U - Satteldach oder Pultdach 20-30° bezeichnet mit
" SD/PD "
1l1gemeines Wohnaebiet, & 4 BauNVO : Eine einhiiftige Ausbildung des Daches ist nicht
zuldssig.
2. Kniestock: Maximale Kniestockhthe 30 cm, bei einer Sparrendach- {
bzw. Kehlbalkendachkonstruktion ist dies der innere
Knickpunkt des Ringankers. Bei Fertigh8usern mit einer
Dachneigung von 380 kein Kniestock.

Herzogenaurach, den p3.44. 4984

3]

M Mischaebiet, & 6 BauNVO

Reinoa Wohnaebhiet, § 3 BaulNVO

VERFAHRENSHINWEISE :

3, Dachaufbauten: Nicht zuldssiqg; . : 1
Bei Bungalow senkrechte Fenster (Dacheinbauten) {iber ¥ Die Beteiligung der Bilirger an der Bauleitplanung nach
max. 1/2 Firstlénge zuldssig. Die Traufe mub durchlaufen.;g § 2a Abs. 2 BBauG am 431 - §. a_g o Em& g9

: & i o |

4, Dachdeckung: Als Bedachungsmaterial fiir Sattel-, Pult- und Walmddcher | 12. 4. 4978 ol ey

"liche flir Cemeindebedarf

sind Schiefer, dunkelbraun oder anthrazit, eingeférbter i 43. 3. ~ 43 8 2979 g, 8 Hupegdirg
Asbestzementschiefer, Tonziegel oder farblich &hnlich \v/
aussehende Materialien zuldssig.

@ Imformerstation

| -
i L G’) Pumpwerk

SCHULE

| Der gntwurf des Bebauungsplanes Nr. 22 wunde mit
é Begriindung gem. § 2a Abs., 6 BBauG :
|
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-
77

o 5. Garagen : Garagen diirfen nur auf den in nebenstehendem Planblatt
ausgewiesenen Fldchen (Planzeichen Nr. 13.1 Plan ZVO)
errichtet werden. Garagen sind mit einem Abstand von
nindestens 6,00 m von der StraBenbegrenzungslinie zu ke vom OF. 42. 4980 bis _23. o4 4981
errichten. &1
Werden Garagen auf 2 verschiedenen Baugrundstiicken als | i
sogenannte Grenzgaragen errichtet, so sind sie hinsicht-}f

3
i

fontliche Crinanlace

ki | — ' Gf Sffentlich ausgelegt. X
lich H8he, StraBenabstand und &duBerer Form, einander
anzupassen. Dies gilt ebenso filir gem. Ave. 7T Abs. 5
BayBO zulédssige Nebengebdude,
auf den im Plan festgesetzten Fléchen fiir Garagen ol ) Lerzogenaurach, den
kdnnen, soweit die dafiir ausgewiesene Fldche ausreicht,-jf : ' ~03. 444981 SEact ecsomaabah X
in Verbindung mit den Garagen auch Nebengebdude errich= ||
tet werden, wenn dadurch ein einheitlicher Bauk&rper g? Z;ZZ{

5 ;.ééﬁrgermeister

WR 1) Art der Nutzung CeschoBzahl
03 | 09 Grundfldchenzah]l Ceschofflichenzahl

\ 4 = - :
\ il o sD Rauweise Dachform

entsteht. : If

6. Nebenanlagen: Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht £
zulfdgsig. Dies gilt ebenso fiir nicht genehmigungspflich= |
tige bauliche Anlagen. :

f
" ] i - . s
\ : (ﬁ) zahl der VollaeschoBe zwinagend o 7. Einfriedungen: Entlang der ®ffentlichen StraBen sind alle Arten von iﬁJQ*
t ‘ B ; ARG ) 74iunen, mit Ausnahme von Mauern, Stacheldraht und e
P s Maschendraht, zuldssig. Pfeiler sind nur fiir Tore el
¥ Gartentiiren zulissig. Maximale Hohe der Einfriedung PR
1,20 m. Davon maximal 20 cm Sockel. Die HBhe ist ab N
OK-Gehweg bzw. StraBe zu messen. Die Flidchen zwischen K;{' {
pp— . . 5ffentlichen Verkehrsflachen und Garagen, diirfen nicht Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschlufB des
erielz Batwelse { eingezdunt werden. CE 4 Stadtrates

Fiir die seitlichen und riickwirtigen Grundstilicksgrenzen .

max. 1,20 m hoch einschlieflich max. 20 cm Sockel. R vom L¢.23. £441 __ den Bebauungsplan Nr. 22

; " Burgstaller - Weg " gem. § 10 BBauG als

Satzung beschlossen.

‘abl der VollaeschoBeals HBchstarenze
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Zugelassen sind alle Arten von Zdunen mit Ausnahme
von Mauern und Stacheldraht.
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{ b S ar—— B _ 8. Siclhtdreiecke: Innerhalb des Sichtdreiecks diirfen auf dem Baugrund-
;};;g‘;I?HE?U“”lsor Ceb#ude mit iiber 50 m = B stilck keinerlei Hochbauten errichtet oder Anpflan-

l ) SLEEES LS PSS zungen aller Art sowie Z&une, Stapel, Haufen oder

| N : sonstige Gegenstdnde angebracht werden, wenn sie
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aunsgruppen

‘ 4—#7"
Jerzogenaurach, den @7 A4. 4981 Stadt Herzogenaurach

SD L. : eine grdBere HShe als 1,00 m ilber der Fahrbahn er-
R reichen.

9. Ho6hanlage
der Gebdude: Hierfiir gilt der H8henplan der Stadt Herzogenaurach.

WD Walmdach

) édfgermeister

PD Pultdach: Pultdlelsr 9w ) 10. Energie : Der Anschluf an die Gasversorgung ist nach Erstel~- : :

el e B 'i% dlnﬁ nur als eine dem Satteldach A lung der Leitungen mdglich. Technische Einrichtungen o |2

w;}ﬁ.ﬁ:a“n; *FJﬁc- orm zuldssia. Pultdédcher als e zusdtzlich zu 81-, Gas-, Strom- oder Feststoffhei-~ %

reinilge Dachform sind nicht zuldssig. 28 57 zungen zur Energiegewinnung, sind zugelassen. 7

' Wenn sie nicht im Inneren des Hauses errichtet werden
k&nnen, miissen sie sich der Architektur bzw. Um- :

Das Landratsamt Erlangen-Héchstadt hat den

FD Flachdach 4 o : gebung anpassen. _
! Eﬁhﬁ Pflanzgebote: Vorhandene Biume und Striucher sind zu erhalten Al ngauungsplan e I e e A
e ; : | mit Schreiben

dnd diirfen nur nach Riicksprache mit der Unteren _
vom 05 oa. /_?g 8& Nr. _LP' (940 !;l-— 75 gemaR

N !ic.ﬂauﬁt?jrstrichtUﬂﬂ an. Abweichende Firstrichtunagen ﬂl{f% Naturachutzbehﬁrae abgeholﬂ:wer&en. Entlgng-der
; (#.R. Winkelhaus) sind nur dann zul#ssid, wenn sich R SO Dr.-DaBler~Strafe sind Pflanzgruppen anzuordnen.
§ 11 BBauGi.V. mit der Delegationsverordnung in
der Fassung d. Bek. vom 4.7.1978 genehmigt.
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Voraeschriebene Firstrichtuno: Die Firstrichtung gibt

b L Rt

. ?iﬁfﬁ_dor Fauptfirstrichtung unterordnen. {(z.B, durch : 3t - DerkTalragm ges Sc?;eifmghlbachtales ist durch i
= niedri ere Hbhe oder durch eine geringere Linge) . 34 Hecken und Bdume einzugrunen. .2
e Pflanzstreifen miissen eine Breite von mind. 2,50 m i L Y
aufweisen. Es diirfen nur folgende Pflanzen verwendet % = RN
werden: es ist doppelreihig 100 cm x 100 cm Abstand . & = Qyﬁiyﬁﬂ </,

. };_6 ¥ ot

zu pflanzen: g Bos X | 4 Belemgea-Hichstadt, den 05, ¢2. 1982 \,E!}tf
Rainweide (Ligustrum Vulgare), Pfaffenkdppchen. he & | ook

gl .
e P T

b Bischune

Sichtdreieck; siehe textl. Festsetzungen

Pf]anzbindunn: Fliir vorhandene Bdume und Striucher
siehe textl. Festsetzunaen :

Pflanzaebot filir Bdume: siehe textl. Festsetzungoen

"

Egﬁﬁggﬁgﬂgét?EﬁEcyfl ' ;?:J _ : : ,/  I _ ‘ | 3 .= Ega FuBgiingeriiberweq

(Euonymus Europaeus), Schlehe (Prunus Spinosa), - b \f, et
; ; .-) 1
Hainbuche (Carpinus Betulus), Hartriegel (Cornus . 22
A Sbies it Ve s 5,00 m des Nir.: 8 A B e e A vom . .25-. . 2 4?82 . s
; . ~ Wege und andere Offentliche Anlagen, BSschungen
von diesem zu unterhalten.

Peldahorn (Acer Campestre), Eberesche N
(Sorbus Aucuparia), Schneeball (Viburnum Lautana), i M¢kTFRu§n
] : : s Der genehmigte Bebauung;BTaﬁ*
Sanguinea), Hasel (Corylus Avellana); HundrO8& 2 " Burgstaller - Weg " wurde mit der Bekanntmachung
y(&qsare:nxﬁg;g:sagie;ggaﬁbaumeg-Eiche. Ahorn, Sagnat im Amtsblatt
Esche; Vogelkitrsche und Kiefer. = = .~ 6
£ eir ) - Pflanzgebotes % - _
% - _mlissen mindestens zwei GroBbdume gepflanzt werden. rechtsverbindlich
'§E3§5Ch“nge“‘  Sind fur die Herstellung der &ffentlichen StraBen,
erforderlich, so sind diese auf dem Geldnde des S
jeweiligen Grundstiickseigentiimers zu dulden und '
Fléchen fiir Stitzmauern sind an die Stadt abzu-

Herzogenaurach, den Z6.02.-198 2_, Stadt Herzogenaurach

Fflanzaebot fiir Buschwerk: ;
siehe textl. Festsetzunaen £

v : " * f
: Aufschiittung nodtia

. 13. Antennenamlagen: Fernseh- und Rundfunkantennen werden als sicht-
o a0 bar errichtete Einriehtungen (llberdachantennen) = =
& nicht zugelassen. Ausnahmen bilden hierbei be- - I
ruflich bedingte Einrichtungen und CB- Funkan=-
tennen, nach den Richtlinien der Deutsehen
Bundespost . | R Rl N R e R T
Der AnschluB an das Kabelfernsehen ist mdglich.
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