Begrinduneg

zum Bebauungsplan Nr. 25 der Stadt Perzogenaurach

"Freizeitzentrum"

BeschluBfassung

Der Stadtrat beschloBl in seiner Sitzung vom 25.5.1977:
Flir das Gebiet, begrenzt durch die silidliche Grenze des
Geltungsbereickes des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Welken-
bacher Kirclweg'" bis zur 6stlichen Grenze des Grund-
stiickes Fl. Nr. 449/2 und der siidlichen Fahrbahnkante der
Auracttalstrafle bis zur Einmiindung der WaildstraBe in die
AurachtalstraBe im Osten, durcl die ndrdliche Grenze des
Bebauungsplanes Nr. 9 "An der Bieg" und die Verléngerung
des Michael-KreB-Weges im Siiden, sowie durch die Grund-
stiicke F1. Nr. 133/2, 134, 427, 427/2 und eine Teilflécte
aus dem Grundstiick Fl. Nr. 435 im Westen - ist ein Bebau-

ungsplan gemidB § 20 BBauG aufzustellen.

Flédcrennutzungsplan

Der Stadtrat beschloB in seiner Sitzung vom 25.5.1977:
Fiir das Gebiet - begrenzt durch die Wiirzburger StraBe

(St 2244) und die AurachktalstraBe im Norden, durch die
Auracr im Siiden, durch das Grundstiick Fl. Nr. 440 und

den Wirtscraftsweg im Osten, sowie durclh die Grundstiicke
Fl. Nr. 414/2 und 134 und eine Teilfldcke aus dem Grund-
stiick F1. Nr. 435 im Westen - ist der Flic!ennutzungsplan
zu dndern. Diese Anderung ist durchgefiihrt und wurde der
Regierung von Mittelfranken mit Schreiben vOom «....ooees.

zur Genebmigung vorgelegt.

Der Bebauungsplan Nr. 25 "Freizeitzentrum'" ist aus dem

gednderten Flédchennutzungsplan entwickelt.

Verfahrensstand

Der Bebauungsplan ist zls Satzung bescrlossen.
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Sinn und Zweck der MaBnahme

Der Stadtrat der Stadt Herzogenaurach hat nach inten-
siven Vorbereitungen in seiner Sitzung am 29,9.,1977
beschlossen, in mehreren Bauabschnitten ein Freizeit-
zentrum zu errichten. Er will damit den Bilirgern der
Stadt im Sommer und Winter Erholungs- und Entspannungs-

moglilichlkteiten bieten.

Notwendigkeit der MaBnahme

Die 5tadt Herzogenaurach besitzt derzeit ein Schulhallen-
bad und ein Freibad. Beide Einrichtungen sind iiberaltert
und entsprechen in keiner Weise mehr den Anforderungen,
die heute aus freizeitpolitischer Sicht an sie gestellt
werden. Eine Verbesserung ist hier unbedingt notwendig.
Da die Birger der Stadt auch im Winter kaum natiirliche
Gegebenheiten vorfinden, Wintersport auszuiliben, ergibt

sich die Forderung nach einer Eislauffléche.

Der Stadtrat hat diese Notwendigkeiten gesehen und in
seinem Beschlufl vom 17.2.1977 durch drei Architektur-

bliros Plangutachten erstellen lassen.

Lage des Freiwmeitzentrums

Die Lage des Freizeitzentrums wurde von der Stadt
lerzogenaurach sehr intensiv untersucht und aufgrund
von Standortgutachten, Besprechungen mit staatlichen

Stellen und einem Fachkolloquium festgelegt.

Folgende Punkte waren hierfiir besonders ausschlag-

gebend:

a) Die Lage im Geldnde bietet fiir den Biirger die
optimalste Erholungsmiglichkeit. Die Besonnung ist
hervorragend, das Aurachtal bietet dem Auge weite
Blickmoglichkeiten, die West- Ost-Richtung des Tales
sichert ohne Zugentwicklung immer frische Luft. Der
Anschlufl des Dohnwaldes erdffnet dem Besucher weitere

Erholungsmoglichkeiten. Gleichzeitig ist damit eine



Forderung des Bay. Staatsministeriums fir Landesentwicklung

und Umweltfragen erfillt.

b) Die Situierung am westlichen Ortsanfang ist die verkehrs-
freundlichste Losung. Der Besucherfernverkehr belastet die
Stadt nicht und die fiir den Zeitpunkt nach der Erstellung
des Freizeitzentrums vorgenommenen Verkehrsstromunter-

suchungen der Innenstadt zeigen keine Verkehrsballungen.

Die Verkehrsanlagen sind bis auf die Zufahrt Tiefgarage
(Verlingerung des Wirtschaftsweges um ca. 350 m) und die

FuBgingerampel (s. Punkt 7) bereits vorhanden.

Sie werden nicht als ErschlieBungsmafnahme fiir das gesamte
Bebauungsplangebiet, sondern als interne Wegefihrung im
Sondergebiet als Folge der Errichtung des Freizeitzentrums

angesehen.

c) Die VersorgungserschlieBung ist vorhanden, der AnschluB
an das Gasnetz erfolgt im Zuge der ErschlieBung des dortigen

Wohngebietes,

d) Die technischen Anforderungen lassen sich am leichtesten

und kostenginstig verwirklichen.

e) Die geologischen Voruntersuchungen zeigen sehr glinstige

Ergebnisse.

" f) Die Lage im Anschluf an das bestehende Mischgebiet und an
das nordlich der StaatsstraBe 2244 gelegene Allgemeine
Wohngebiet lassen eine gute Einbindung in das Stadtbild

erwarten.

Verkebhr und Parknliatze

Die Erschliefung des Freizeitzentrums fiir den Fahrverkehr
erfolgt liber die Ampelanlage an der Konrad-Adenauer-Bricke
auf dem sog. Wirtschaftsweg. Eine Anfahrtsmoglichkeit fiixr
- Schulbusse und Taxen wird bei der Einmiindung Dr.-Frdhlich-

StraBe - St 224k gegeben werden. Hier befindet sich auch
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ein beampelter FuBgédngeriiberweg. Die FuBginger erreiclen das
Freizeitzentrum auf Gehwegen entlang der St 2244 und auf kom-
binierten Geh- und Radwegen im Auraclgrund.

In1. Bauabschnitt werden in einer Tiefgarage 75 und ober-
irdisch 60 Parkplédtze gescraffen. Fiir Fahrridder werden etwa

100 Abstellmdglichkeiten geschaffen.

Naturschutz

Das Aurachtal wird weéiterhin als Talgrund freigehalten, die
Hockwasserzone der Aurach wird nicht eingesclrrédnkt. Fiir das
Gebiet des Freizeitzentrums wurde ein Gestaltungsplan gem.
Art., 6 Abs. 2 Bay. Nat. SchG erstellt. Er regelt die iiber die
in den textliclen Festlegungen als MindestmaB Frinausgehende

Bepflanzung.

Umweltschutz

a) Abwasser

Die Abwasserbeseitigung ist durch den vortandenen stddtischen

Kanal gesichert.

b) Wirmepumpen
Die in der N&he vorhandenen Brunnen erlauben durch ihre Er-
giebigkeit eine fiir die Versorgung ungefdhrliche Beniitzung
als Warmetauscher. Dieses Wasser wird nicht zusdtzlich auf-
bereitet und der Aurach als Vorfluter wieder zugefiihrt.

c) Immissionsschutsz

Die Anlage wird als Energietridger Gas und Strom erhalten.
Sie ist damit als ausgesprochen umweltfreundlich zu be-
trachten. In den spéteren Baustufen k&nnen auch Sonnen-
kollektoren eingesetzt werden.

d) Scrallschrutz

Der im Innern der Gebdude entstehendé Schallpegel wird
durch geeignete konstruktive MaBnalmen geddmmt.
Der Larmpegel im Freibereich wird durch MaBnalmen wie Erd-

wdlle, Bepflanzung und durch fachlich richtige Einstellung
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und Richtung der Lautsprecter auf dem gesetzlich zu-
léssigen Mal gehalten. Ein Schallschutzgutachten wird

derzeit bei der Eingabeplanung erstellt.

FPléclre
Die Fl&che des Gebietes im Bebauungsplan Nr. 25
"Freizeitzentrum" betrigt insgesamt 126.500 m2

Wege und Parkflidchen

St 2244 3,000 m2

Wirtscraftsweg 2.250 m2

Sondergebiet:

interne Wege 2.250 m2

int.oberird. Parken 1.250 m2 2.500 m2

Parken Erweliterung 4.100 m2 71.850 m2

Sondergebiet

Flache

abziigl. int. Wege

abziigl. int. oberird. Parken 32,500 m°

Mischkgebiet 4.400 m2

Flédche fiir Wasserwirtschaft 1.200 m2

Fladche fir die Landwirtsclaft 76.550 m2
126.500 m2

Aufteilung Sondergebiet

Uberbaute Flédche 7.200 m2

Freibadflédche 4.100 m2

Parken oberirdisch 5.350 m2

Wegefléache 3.500 m2

Restfldche 21.950 m2

2

41.350 m
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Textliche Festlegungen und Bauabschnitte

Die Festlegungen fiir den Bebauungsplan wurden so ge-
troffen, daB keine o6ffentlichen Belange beeintrichtigt
werden. Ein besonderer Augenmerk wurde dabei auf das
Aurachtal gerichtet, denn es gilt, das Tal zu erhalten
und dem Biirger die Schénheit dieser FluBaue fiir seine
Erholung noch besser zu niitzen. Zusédtzlich ermdglichen
diese die Erstellung in melreren Bauabschnitten und

lassen hier die ndtige Bewegungsfreiheit.
Als Bauabschnitte sind vorgesehen:

1. Uberdacrte Eislaufflédche
2. Hallenbad mit Restaurant
3. Freibad

4. Mehrzweckltalle

Durchgefiihrte MaBnahmen

Um das Freizeitzentrum zu errichten und damit den Sinn
des Bebauungsplanes Nr. 25 "Freizeitzentrum zu erfiillen,
erwarb die Stadt mit Unterstiitzung der Bay. Staatsre-
gierung die fiir den augenblicklichen Bedarf notwendigen
Grundstiicke., Gleiclrzeitig fanden geologische Unter-
suchungen statt, der Gestaltungsplan wurde erstellt, die
Baueingabe wurde eingereicht udn dabei eine Schallschutz-

berechnung erstellt.

Stadt Herzogenaurach

Ferzogenaurach, den 14.3%.1979
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Dipl.-Ing. Niedersteiner

Planungsamt



