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P ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 5.
. 5.1
Baugrenze
Allgemeines Wohngebiet (§ &4 BauNVO)
. Erdgeschof und Dachausbau als Vollge- ' ,
", schoB mdglich 5.2
\\
Nur Finzel- und Doppelhiduser Zuldssig
Satteldach/Walmdach ) |
Erdgeschossige Garage mit Zufahrt
X 53
Pflanzbindung fiir vorhandene Biume und i
Hecken nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB.
Die eingetragenen Biume miissen erhalten
werden.
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchern ( § 9 Abs 1 Ziff. 25a BauGB )
Schutz gegen schiddliche Umwelteinwirkungen
( siehe texfl. Festsetzungen, Punkt 9 )
5%
Stutzmauer
Offentliche StraBenverkehrsfliiche
=
Anbauverbot entlang der. StaatsstraBe 2263 (200 m )
|
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ZEICHENERKLARUNG FUR HINWELSE

Biéschung als Bestandteil der StraBen-
fliche

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzén -

Vnrhande.ne Gebaude
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baudichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 28 “"Hasengarten”,
. Ancggngsplan der Stadt Herzogenaurach als

- allgemeines Wohnbaugebiet (§ & BauNVO)

festgeserzi,

MaB der baulichen Nutzung

as Mall der baulichen Nutzung ergibt sich aus der lberbaubaren Fliche in
Verbindung smt der im Plan festgesetzen Zahl der Vollgeschosse. Als hachsteu-
lassiges Mall gelten die Werte nach § 17 Abs. | BauNVO.

‘Reihenhauser sind nich: zuldssig.

Bauweise

Im Planteil ist die oftene Bouweise gemafl § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt
Garagen und Garagenaniagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baugrenze)
als Grenzbebauung zugelassen.

Nebenanlagen

Aubdernalb der iiberbaubaren Grundsticksilichen sind Nebenanlagen und Garagen
im Sinne des § 1% BauNYO sowie nicht genehmigungspilichtige Bauten unzuldssig
Garagen mit iberdachten Freisitz, Nebengebiude und Schwiminbider sind als
Ausnalune zugelassen, gem. § 31 Abs. | BauGl, sofern sie in baulicher Verbindung
zum Hauptgebdude stehen, sich architektonisch angliedern und eine liberbaubare
Floche von 60 m? nicht iberschreiten.

Baugﬁta.!ung . N
Dachform und Dachneigung

Das Satteldach ist.die grundsitzliche Dachform. Dies gilt ebenso fiir Garagen und
ﬂ_euengeb&:de. Die jeweils zuldssige Dachform und Dachneigung ist im Planblatt
Innerhalb eines Gebdudes
D}:chneigu:men ausgefuhrt werden.

eingetragen. dirfen keine

unterschiedlichen

"Dadmufbauten, mit  Ausnahme von Flachdachgauben, sind erst ab  einer

Dachneigung von 38° unter Berlicksichtigung folgender Auflagen zuldssig:

Sichthohe ‘max. 1,40 m, Breite der Dachaufbauten max. 1/3 Firstlinge, seitlicher
Abstand zum Dachrand 1,50 m, Abstand zwischen Aufbauten ca, 1,25 m, Abstand
2u Einschnitten mind. 1,45 m. 3

Dacheinschnitte

Das Dach darf auf die Hausldnge nur einen Dacheinschnitt haben, die max. Breite
des Einschnittes betragt 1/3 x Firstlange, seitlicher Abstand zum Dachrand mind.
1,50 m. Die Gesamtldnge von Dacheinschnitten und Dachaufbauten darf
1/2 x Firstlinge nich: Uberschreiten.

Traufhdhe - Hohenlage der Gebiude

Bei  eingeschossigen Hiusern darf die Truufhdhe ralseits 3,25 m, iber

natiirlicher Gebdudehthe nicht iberschreiten,

Garagen .

Garagen diirfen nur auf den im nebenstehenden Planbiatt ausgewiesenen Flichen
(Planzeichen Nr. 15.3 PlanZVO) errichtet werden. Der Stauraum vor Caragen mus
mind. 3,0 m berragen. Werden Garagen auf zwei verschiedenen Baugrundstiicken
als Grenzgaragen errichter, so sind sie hinsichtliche Hohe, Straenabstand und
auberer Form einander anzupassen. Auf den im Planblart festgesetzren Flichen
fiir Garage konnen, soweit die dafiir ausgewiesenen Fliche ausreicht, in
Verbindung mit den Garagen auch Nebengebidude errichrer werden;, wenn dadurch -
ein éinheitlicher Baukbrper entsteht.

Die im Bebauungsplan fur Garagen ausgewiesenen Bauflichen gelten in Verbindung

5.7  Dachdeckung

Fir die Dachdeckung von geneigten Dichern sind Ziegel im Farbton ziegelrot bis
rotbraun zuldssig. ! i
Doppelhauser sind ein einheitlichen Material und Farbton auszufiihren.

6.  Einfriedung
Entlang der bffentlichen Strallen sind alle Arten von Zdunen 'nit Ausnahme von
Mauern, Stacheldrahit zuldssig. Pfeiler sind nur {lir- Tore und Gartentiiren zulassig.
max. Hohe der Einfriedung 1,20 m. Davon max- ?jf." cm Sockel. Maschendrahtzaun
15T nur it entsprechender Ein- und Himerpilaniung zuldssig. Die Hohe ist ab OK -
Gehweg bzw. tralle zu messen. Die Flichen zsichen offentlichen Verkehrsilachen
und Garagen durfen bis zu éiner Tiefe von 3 m nicht eingezdunt oder durch ein Tor
verschlossen werden. Fur die seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen
max, 1,20 m hoch - einschlieBlich max. 20 cm Sockel.

Zugelassen sind  alle Arten von Ziunen mit Ausnzhme von Mauern ung
Stacheliraht.

1. Sichiien
In den durch gie Sichthnien gekennzeichneten Blickbereichen dirfen keinerlei
Hochbauten errichtet werden. kY
Anpflanzungen, Baume, Stapel, Haufen und soastige Gegenstande dirien eine
Hobe von max. 1,7 m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Im Zuge des Straden- und Wegebaues entstehen Boschungen und Stiitzmauern auf
privaten und offentlichen Grundstlicken, welche zum Teil erst nach den
endgultigen Diese sind wvon den jeweiligen
Grundstiicksbesitzern zu dulden und zu unterhalten. Fldchen fir Stiltzmauern sind

Wegeausbau sichtbar werden.

an die Stadt Herzogenaurach abzutreten.

LSdm_ tz gegen schiidliche Umwelteinwirkungen f

Auf den Grundstiicken F1. Nr. 716, 717, 717/1 717/2 717/3, 717/4,
717/5, 717/6 und 718, Gemarkung Niederndorf, sind zur Abwehr der
erhohten Lirmimmissionen auf der StaatsstraBe 2263 SchutzmaBnahmen
& (z- B. GrundriBgestaltung oder Fenster mit erhohter Luftschall-

£ ddmmung) notwendig, die gewdhrleisten, daB die Innenpegel nach
Tafel 5 der VDI-Vorschrift 2719 eingehalten werden. Der priifbare

| Machweis ist mit dem Bauantrag vorzulegen.

Aufenthaltsriume hoherer Qualitit, wie Wohn-, Schlaf- und Kin-
) derzimmer sind an der lirmabgewandten Seite im Gebiude unter-

SATZUNG
Nr. 28 "Hasengarten , L. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach

fir den Beb !

B

Die Stact Herzogenaurach erldit gemas §5 2, 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
{us:..L-Z.L%o WBGBL | 5. 2253), Art. 89 Aps. | Ziff. 10, Art. 91 der Bayer. Bauordnung
(.ﬁ'a,_\!i:‘n‘.)j Ld.F. der Bekanntmachung vom 02.07.1952 (BayRS 2132-1-1) und Art. 23 der
Qeme-indeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
26.10.1982 (BayRS 20£0-1-1-1) folgende Satzung:

¥ §1

Der bebauungsplan Nr. 28 "Hasengarten, 1. Anderungsplan der Stadt Herzo%enaurach
vorn 30.07.1987 wird beschlossen. f
§2

Der Bebauungsplan Nr. 24 "Hasengarten", i. Anderungsplan besteht aus dem Planblatt,
einem Textteil mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung.
L
§3 %
Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvor-

schriften - wird mit der Bekannumachung des Anzeigeverfahrens geméal § 12 BauGs
rechtsverbindlich. *

54

Mit Geldbue bis zu 100.006,-- DM kann belegt werden, wer vorsitzlich oder fahrldssig
einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelz,

Herzogenaurach, 31.10. 1989 ’
Stadt HElzpgenaurach

rt
L. Birgermeister

zubringen.
¥ . T ———
3! © Der Betrieb der SchieBanlage ist nach der Betriebsgenehmigung vom
¢ < 20.20.1982 des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz stark ein-
2 geschrinkt.

¥erfahrenshinweises { .

ii‘ne Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 3 Abs. | BauGb erfolgte voin
B_._O_L; 1989 bis 2LOS1989 ner  Gprwurf des Bebauungsplanes Nr. 28 "Hasengarten®,
4 Anderungsplan wurde mit Begrindung gemnidl § 3 Abs. 2 BauGbB vom 14.08.1989 ¢
,15‘ 03,1989 affenthich ausgetegt.

!

Herzogenaurach, 31.10. 1989

[rtadt Herzogenauracn

rt
| 1. pirgermeister

i
ine Stadt Herzogenaurach har mit Beschlull des Stadtrats vom 21 9% 1989 gep Bebauungs-

plan Nr. 28 "Hasengarten", L. Anderungsplan gemasd § 10 BauGB als Satzung beschiossen.

lerzogenaurach, 31.10. 1989
| Stadt genaurach
ore

l. purgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 28 “"Hasengacten®, |, Anderungsplan wurde gemas s Il Abs. |
isaugesetzbuch (BauGB) (BGBL | S. 2253) und § 2 Abs. 2 der Zustdndigkeitsverordnung
|zun  Baugesetzbuch (ZustVBauGB) vorn 07.07.1987, Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt
Erlangen-Hochstadt mit Schreiben vom 7021990 angezeigt.

Line Verletzung von Rechtsvorschrifien, die eine Versagung der Genehmigung nach § 6
| Abs. 2 BauGl rechtiertigen wiirde, wurde innerhalb von drei Monaten nicht geitend

|gemacht bzw. es wurde vora Landratsamt Erlangen-Hochstadt vor Ablauf deri Frist
i erkiart, dall keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht werden.
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| Stadt Herzogenaurach -
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Die Durchidbrung des Anzeigeverfanrens fur den Bebauungsplan Nr. %gy‘&ﬁaseugarten".

‘za.co gt

1. Anderungsplan - wurde - im - Amtsslart— "vr-zé LTI =S e e - + ~der  Sradr

| Herzogenaurach gemdas § 12 BauGB offentlich bekanntzegeben.
| Mit dieser Kanntmachung wird der Bebauungsplan rechiskraftig,

| Herzogenaurach, 2 Juli 1990

| Stadt Herzogenaurach

éebauungsp{an" Nr 28 ., Hasengarten I
: 1. Anderungsplan -
~der Stadt Herzogenaurach
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