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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 28 "Hasengarten II" der Stadt Herzogenaurach

Aufstellung

Der Stadtrat faf3te in seiner Sitzung vom 28.10.1981 folgenden Beschluf:

Fir das Gebiet begrenzt

im Norden durch die Grundstlicke FL.Nr. 395/2, 683/3 und 777/1, Gemarkung
Niederndori,

im Osten durch die Grundstiicke Fl.Nr. 771, 769, 767, 766, 765, 765/3, 728 und
729, Gemarkung Niederndorf{,

im Siiden durch die Grundstiicke FL.Nr. 729, 727/5, 723, 715/2 (Teilfliche), 718
und 707/1, Gemarkung Niederndorf

und im Westen durch die Grundstiicke FLNr. 683/2, 683/24 und 715/2 (Teil-
fldche), Gemarkung Niederndorf, ist gemdB § 30 BBauG ein Bebauungsplan
aufzustellen.

Flachennutz ungsplan

Der Stadtrat beschlof am 26.03.1981 den rechtskraftigen Fldachennutzungsplan
im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 28 "Hasengarten" (Abschnitt 18) zu dndern.
Der Entwurf des Bebauungsplanes ist aus dem gednderten Fldchennutzungsplan
entwickelt, § 8 Abs. 2 BBauG.

Sinn und Zweck

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Hasengarten II" werden die
bereits bestehenden Geb&dude planungsrechtlich erfa3t und geordnet. Die be-
grenzte Erweiterung wird dem zunehmenden Anspruch der Birger auf Wohnbau-

flachen gerecht.

Stidtebauliche Mafinahmen

Das Bebauungsplangebiet teilt sich in drei charakteristische Gebiete auf:

1. StraBe "Am Stockberg" - das z. Teil bebaute Gebiet ist geprdgt durch
starkes Gefdlle in Sid- Nord-Richtung und bestehender Waldung im west-
lichen Bereich.

2. '"Vacher StraBe" und Strafe "Am Hasengarten" - das z. Teil bebaute Gebiet
ist geprédgt durch mittleres Gefdlle in Siid- Nord-Richtung.

3. Neubaugebiet Strale "Am Hasengarten" ist geprdgt durch leichtes Gefille in
Stid- Nord-Richtung. -

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Gestaltungsvorschriften wird den
naturrdaumlichen Gegebenheiten Rechnung getragen. Der Eingriff in den Natur-
haushalt beschrankt sich auf das notwendige MaB.

Die StraBe "Am Stockberg" soll den Hohlwegcharakter behalten und wird als
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Sackgasse ausgewiesen. Das Neubaugebiet nérdlich der StraBe "Am Hasengar-
ten" soll sich harmonisch an das Gelidnde anpassen.

Durch eine Pflanzbindung werden erhaltenswerte Biume geschitzt. Die ange-
strebte Eingrinung des &stlichen und nordSstlichen Ortsteils kann durch das
festgesetzte Pflanzgebot ermdglicht werden.

Das Grundstick FLNr. 714 wurde von MD (Dorfgebiet) § 5 BauNVO in Mi
(Mischgebiet) § 6 BauNVO umgewandelt. Im &stlichen Teil sind Erweiterungs-
tlachen fiir im Mischgebiet zuldssige Gebidude ausgewiesen.

ErschlieBung

Die Erweiterungsgebiete werden verkehrsmiBig durch den Ausbau des Orts-
stralennetzes erschlossen.

Die Gas-, Strom-, Wasser- und Abwasserversorgung wird durch den Anschluf an
das vorhandene Netz gesichert. Die vorhandenen Drainagen im Neubaugebiet
werden auBerhalb der Geltungsbereichsgrenze verlegt.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung ist die Errichtung eienr Umspannstation
in Garagenbauweise an der PlanstraBe B erforderlich.

Schutz gegen Immissionen

Auf den Grundstiicken FLNrn. 708, 709, 710, 710/1 und 712, Gemarkung
Niederndor{, ist der Wald zu erhalten. Vom Staatlichen Forstamt in Erlangen
wurde 1977 dem Bau von zwei Hiusern auf dem Grundstiick FL.Nr. 710
zugestimmt. Hierbei sind nur soviele Baume, wie unbedingt ndtig zu entfernen.

Der Betrieb der Schiefanlage ist nach der Betriebsgenehmigung vom 20.01.1982
des Bayerischen Landesamtes fiir Umweltschutz stark eingeschrinkt.

Auf mdgliche Ldrmbeldstigungen wird hingewiesen. Bei Bedarf sind an den
Geb&duden Larmschutzmafinahmen auf den Grundstiicken FI.Nr. 717 und 718,
Gemarkung Niederndorf, durchzufiihren.

Nach dem Ausbau des Biberweges zwischen der Vacher StraBe und der
Ostumgehung von Niederndorf ist hier mit einem hdheren Verkehrsaufkommen
zu rechnen. An den Wohngebduden entlang des Biberweges sind bei Bedarf
LarmschutzmafBnahmen mittels Schallschutzfenster durchzufihren.
Aufenthaltsrdume hoherer Qualitdt, wie Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer sind
an der ldrmabgewandten Seite im Geb&ude unterzubringen.

Zur Abwehr erhdhter Larmimmissionen, ausgehend vom Betrieb Gumbmann auf
dem Grundstlick FLNr. 590/5, Gemarkung Niederndorf, sind folgende
Maflnahmen notwendig:

An der Westseite des Grundstiickes FL.Nr. 712, Gemarkung Niederndorf, ist eine
2,75 m hohe und 38 m lange Mauer (siehe Skizze Seite 4) zu errichten. Die
Gestaltung der Mauer ist mit dem Planungsamt der Stadt Herzogenaurach
abzustimmen.

Auf den Grundstlicken FL.Nrn. 712, 717 und 718, Gemarkung Niederndorf, sind
zur Abwehr der erhdhten L&drmimmissionen auf der StaatsstraBe 2263
SchutzmaBnahmen (z.B. GrundriBgestaltung oder Fenster mit erhshter Luft-
schallddmmung) notwendig, die gewéhrleisten, daB die Innenpegel nach Tafel 5
der VDI-Vorschrift 2719 eingehalten werden. Der priifbare Nachweis ist mit
dem Bauantrag vorzulegen.
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FRRICHTUNG EINER 38METER LA:NGEN SCHUTZMAUER
GEGEN LARMIMM!SS!QNEN AUF-DEM GRUNDSTUCK FL.NRT1Z -
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Von der Hausmitte bis zur Hauskante betridgt die Hohe der Schutzmauer 2,75 m.

Hohe der Schutzwand = 1.0 + (2,40 - 1,0) x 25 + 0,60 = 2,75 m

31

Schallguelle (h) = 1 m Entfernung Schutzwand = 25 m

Objekt (h)= 2,4 m Entfernung Cbjekt =3l m
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Fliachen

Die Fldche des Gebietes im Bebauungsplan Nr. 28 "Hasengarten II" betrigt
(planemetriert)

Gesamt: 135,485 m?
bereits bebaut und Baullicken im Innenbereich 61.300 m?

davon sind:

Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO 55.150 m?
Mischgebiet § 6 BauNVO 6.150 m?
Erweiterungsfliche (Nettofldche) 43.170 m?

Auf der Erweiterungsfldche sind

- 57 H&user I+D mit 90 WE geplant

- 6 Hauser I+U+D mit 12 WE geplant

- 2 Doppelhduser II+D mit 8 WE geplant
- 16 Reihenhduser II+D mit 40 WE geplant

Fir die 16 Reihenhduser und 2 Doppelhduser werden 2! Garagen und 5
Stellplatze errichtet.

Insgesamt sind 83 Hduser mit 150 Wohneinheiten geplant.

vorhandene Straf3en:

Vacher Strafie 4.420 m?
(StaatsstraBe 2263) L

Fasanenweg 2.300 m?
Stichstralle

(Am Hasengarten, FL.LNr. 723/1) 470 m?
Stichstrale

(Am Hasengarten, FL.Nr. 727/4) 430 m?
geplante Strafien:

Strafle - Am Hasengarten 3.880 m?
(Ausbau teilweise erfolgt)

StraBe - Am Stockberg 2.210 m?

(Ausbau teilweise erfolgt mit ErschlieBung
fir die FI.Nr. 715/4 - 7)

Stichstrafle

(Am Stockberg, FI.Nr. 717 / 718) 360 m?
Stichstrafle

(Am Hasengarten, FL.Nr. alt 728, 729) 480 m?
Biberweg 2.150 m?
Dachsweg 2.300 m?
Fuchsweg 1.300 m?
FuB- und Radweg

(Am Fuchsweg) 75 m?
Stichstrafle

(Am Dachsweg, FL.Nr. alt 773 / 772) 350 m?
oifentliche Flachen und Begleitgriin (Bschungen) 6.960 m?

Waldflichen 3.330 m?

Der prozentuale Anteil an StraBenfldchen betrdgt 15,3 %.
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Die &ffentlichen Flachen und das Begleitgriin mit eingerechnet betrdgt der
prozentuale Anteil an Stralenfldchen 20,4 %.

Stadtplanungsamt Herzogenaurach, 08.12.1983



