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ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes :

Baugrenze

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

ErdgeschoB mit UntergeschoB und Dachausbau
(Dachausbau als VoligeschoB maglich)

ErdgeschoB und Dachausbau als VoligeschoB moglich
ErdgeschoB mit ObergeschoB und Dachausbau als Voll-
geschof3 moglich

ErdgeschoB mit Obergeschof

ErdgeschoB mit ObergeschoB, UntergeschoB und Dach-
ausbau als VoligeschoB moglich

Nur Einzelhauser zulassig

Einzel- oder Doppelhduser zulassig

Nur Hausgruppen zuldssig

offene Bauweise

Satteldach/Walmdach/Flachdach

Erdgeschossige Garagen oder Carport mit Zufahrt und
vorgeschriebener Firstrichtung. Aus architekton.
Grunden konnen Abweichungen zugelassen werden.

Flache fir Gemeinschaftsgaragen, Carports oder Ge-
meinschafts:zteliplatze

Die vorgesch. iebene Firstrichtung gibt die Haupt-



R Die vorgesch. iebene Firstrichtung gibt die Haupt-

1< B tirstrichtung an. Abweichende Firstrichtungen (z.B.

{ Winkelhaus) sind nur zuldssig, wenn sich diese der
Hauptfirstrichtung unterordnen (z.B. niedrigere Hohe
oder geringere Lange).

*Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

-

offentliche StraBenverkehrsfiachen
Stra3enbegrenzungslinie

oftentliche StraBenverkehrsflache. Gestaltung des
StraBenkorpers mit Baumscheiben und Parkfidchen

StraBenbegleitgrun; Bepflanzung entlang der 6ffent-
lichen StraBen

offentlicher FuB- und Radweg

Sichtdreiecke; siehe textl. Festsetzungen Punkt 8

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern; §
9 Abs. 1 Ziff 25 a BauG3 (Pflanzgebot)

Pflanzbindung fur vorhandene Baume nach § 9 Abs. 1
Ziff. 25 b BauGB Die eingetragenen Baume mussen
erhalten werden.

Laridwirtschaftliche Nutzflache

Bachbett des Eichholzbachleins mit Béschungen

‘ ‘ Wasserflachen

) [ Zu beseitigende Gebaude
—————————

0 Trafostation: nur mit Satteldach zulassig
S oA

@ Flache fir Wertstoffcontainer

RRB Flache tur Regenruckhaltebecken.
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Larmschutz

offene Graben 0,50 m

offene Graben 1,00 m

offene Graben 1,50 m

Leitungsrecht

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen

vorhandene Gebaude

+ Flurstiicksnummern

Hohenschichtlinien

20 KV-Leitung i Schutzzone

Die Errichtung von Garagen unterhaib der Leitung
wird eingeraumt, wenn die nach VDE 0210, Dezember
1985, geforderten Mindestabstande zwischen Leiter-
seilen und nachstem Bauwerkteil eingehalten sind:

3 m bei Dachneigung groBer als 15 Grad

5 m bei Dachneigung kieiner oder gieich 15 Grad

IEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.



IEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Art der baulichen Nutzun
Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
31 "Niederndorf Nord" - 3. Anderungsplan der Stadt Herzogen-
aurach entsprechend den im Planblatt festgesetzten Nutzungs-
arten als:
- Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
festgesetzt.
Im ausgewiesenen Mischgebiet sind nur storungsfreie Betriebe
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

2 Maf der baulichen Nutzung

Das Ma#g der baulichen Nutzung ergibt sich aus der iiberbau-
baren Flache in Verbindung mit der im Plan festgesetzten Zahl
der Voligeschosse.

Als hochstzuldssiges Maf geiten die Werte nach § 17 Abs. 1
BauNVO.

Die zulassigen Wohneinheiten je Baugrundstick werden wie

folgt begrenzt:

- je Doppelhaushalfte und je Reihenhaus max. 2 Wohneinheiten

- bei Einzelhausern im allgemeinen Wohngebiet und im
Mischgebiet je 200 gm Grundsticksflache max. 1 Wohneinheit

sofern die erforderlichen Kfz-Stellplatze nachgewiesen werden

konnen.

3 Bauweise
Im Planteil ist die offene Bauweise geman § 22 Abs. 1,2

BauNVO festgesetzt. Garagen, Carports und Garagenanlagen sind
soweit im Planteil festgesetzt, als Grenzbebauung zugelas-
sen.
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6.3.

6.4.

Firsthéhen

Die Firsthohe darf bei H+-D- und I+U+D-geschossigen Wohnge-
bauden max. 9,00 m und

bei I+D- und IHU+D-geschossigen Wohngebauden max. 11,50 m,
betragen.

Nebenanfagen
AuB3erhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenan-

lagen und Garagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie nicht ge-
nehmigungspflichtige Bauten unzulassig. Garagen und Carports
mit Uberdachtem Freisitz, Nebengebaude und Schwimmbader sind
geman § 31 Abs. 1 BauGB als Ausnahme zulassig, sofern sie in
baulicher Verbindung zum Hauptgebaude stehen, sich architek-
tonisch angliedern und eine uberbaute Flache von 60 gm nicht
uberschreiten.

Far die Errichtung von Gartenhausern gilt der Beschiuf3 des
Stadtrates vom 30.07.1987.

Baugestaltung

Dachform und Dachneigung

Das Satteldach ist die grundsatzliche Dachform. Die jeweils
zulassige Dachneigung ist aus dem nebenstehendem Planblall zu
ersehen. Doppelhauser, Hausgruppen, geschiossene Bebauungen
sind in einheitlicher Dachneigung auszufihren.

Innerhalb eines Gebaudes durfen keine unterschiedlichen Dach-
neigungen ausgefuhrt werden. Das gleiche gilt fir Garagen.
Carports konnen mit extensiv begrunten Flachdachern errichtet
werden.

Dachaufbauten/Dacheinschnitte
Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach (iber die

Gestaltungsmerkmale fur die Errichtung von Dachgauben und
Dacheinschnitten vom 11.05.1990.

Traufhdhe - HOhenlage der Gebaude

Bei eingeschossigen Hausern dart die Traufhdhe talseits
3,25 m, bei zweigeschossigen Hausern 5,80 m talseits uber
naturlicher Gelandehohe nicht uberschreiten.

Garagen/Carports




6.4.

8.5

Garagen/Carports

Garagen durfen nur auf den im nebenstehenden Planbiatt aus-
gewiesenen Flachen (Planzeichen Nr. 15,3 PlanZVO) errichtet
werden. Garagen sind mit einem Abstand von mind. 5,00 m von
der StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

Werden Garagen oder Carports auf zwei verschiedenen Baugrund-
stucken als Grenzgebaude errichtet, so sind sie hinsichtiich
Hohe, Straenabstand und auBerer Form einander anzupassen.
Auf den im Plan festgesetzten Flachen fur Garaygen oder Car-
ports kénnen, soweit die daflir ausgewiesene Flache ausreicht,

in Verbindung mit den Garagen auch Nebengebaude errichtet
werden, wenn dadurch ein einheitlicher Baukorper entsteht.

Die im Bebauungsplan fur Garagen oder Carports ausgewiesenen
Bauflachen gelten in Verbindung mit Art. 7 Abs. 4 BayBO.

Mit den Carports muf3 von der StraBenbegrenzungslinie ein Ab-
stand von mind. 1,00 m eingehalten werden. Sie diirfen seit-

lich nicht geschlossen werden, um ordnungsgemaBe Sichtver-
haltnisse zu gewahrleisten.

Dachdeckung

Fur die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegeln im
Farbton ziegelrot bis mittelbraun zulassig.

Doppelhauser, Hausgruppen, geschlossene Bebauungen sind in
einheitlichen Material und Farbton auszufuhren.

Einfriedungen
Entiang der o6ffentlichen Straen sind alle Arten von Zaunen,

mit Ausnahme von Mauern, Stacheldraht, auch fiir Tore und
Gartentlren zulassig. Maximale Hohe der Einfriedung 1,00 m,
davon max. 20 cm Sockel. Die Hohe ist ab OK-Gehweg bzw.
StraBle zu messen. Die Flachen zwischen Offentlichen Verkehrs-
flachen und Garagen durfen bis zu einer Tiefe von 5,00 i

nicht eingezaunt oder durch ein Tor verschiossen werden. Fur
die seitlichen und rackwartigen Grundstucksgrenzen betragt

die Hohe der Einfriedung max. 1,00 m, einschlielich max. 20

cm Sockel. Zugelassen sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme
von Mauern und Stacheldraht.

Offene Graben fur das Oberflachen- und Dachwasser

Die fur das Trennsystem erforderlichen offenen Graben, wie im
nebenstehenden Planblatt festgesetzt, dirfen nicht durch bau-
liche oder sonstige Anlagen und Einfriedungen beeintrachtigt
werden.



10.

1t

Offene Graben fur das Oberflachen- und Dachwasser

Die fur das Trennsystem erforderlichen offenen Graben, wie im
nebenstehenden Planblatt festgesetzt, dirfen nicht durch bau-
liche oder sonstige Anlagen und Einfriedungen beeintrachtigt
werden.

Die Graben durfen nicht eingefriedet oder liberbaut werden.
Einfriedungen und bauliche Anlagen sind nur am Grabenrand
zulassig.

Die Graben und Verrohrungen liegen auf den jeweiligen
privaten Grundsticksflachen. Sie sind durch
Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Sichtlinie

In den, durch die Sichtlinien gekennzeichneten Blickbereichen
durfen keinerlei Hochbauten errichtet werden.

Anpflanzungen, Baume, Stapel, Haufen und sonstige Gegenstande
durfen eine Hohe von max. 1,00 m tber Fahrbahn‘nicht tiber
uberschreiten.

Hohenlage der Gebaude

Die Eingangsebenen der Gebaude diirfen nicht hoher als not-
wendig Uber dem natiirlichen Gefandeverlauf vorgesehen werden.
Terrassenboschungen von mehr als 0,50 in sind bei ebenen Ge-
lande unzutdssig. Im Erweiterungsgebiet wird das naturliche
Gelande erst nach dem Ausbau der StraBen sichtbar. Es ist aus
den Verbindungslinien der StraBenoberkanten, der die Grund-
stucke umgebender StraBen sichtbar. Es ist aus den Verbin-
dungslinien der Straenoberkanten, der die Grundstiicke umge-
hender StraBen und Wege zu ermitteln. Fur die Bauliicken, ost-
lich der Peter-Fleischmann-StraBe und der StraBe "Am Ge-
meindeweiher"” ist die Fubodenoberkante der Gebaude auf die
umliegende Bebauung abzustimmen.

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

ERH 25 (Peter-Fleischmann-StraBe)

Flr die Wohngebaude innerhalb der Schallschutzzone (40 m
beidseits Straflenmitte im WA) sind zur Abwehr erhohter, von

der ERH 25 ausgehender Verkehrs)armimmissionen Vorkehrungen
zu treffen (z.B. schalltechnisch gunstige Anordnung der dem
Schiaten dienenden Raume), die gewahrleisten, daB innerhalb

der Wohngebaude die Innengerauschpegel gemas Tafel 5 der
VDI-Richtlinie 2719 durch von auBen eindrinaenden Schall
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13.

14.

15.

Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

ERH 25 (Peter-Fleischmann-StraBe)

Flr die Wohngebaude innerhalb der Schallschutzzone (40 m
beidseits Straflenmitte im WA) sind zur Abwehr erhohter, von

der ERH 25 ausgehender Verkehrs)armimmissionen Vorkehrungen
zu treffen (z.B. schalltechnisch gunstige Anordnung der dem
Schiaten dienenden Raume), die gewahrleisten, daB innerhalb

der Wohngebaude die Innengerauschpegel gemas Tafel 5 der
VDI-Richtlinie 2719 durch von auBen eindringenden Schall

nicht uberschritten werden.

tadti Entlast traBe Nor
Zum Schutz gegen den Verkehrslarm, augehend von der stad-
tischen EntlastungsstraBe Nord, wird ein Larmschutzwall ent-
lang der Nordseite des aligemeinen Wohngebietes errichtet.
Die HOhe des Larmschutzwalles betragt 3,0 m, um im Erdgeschof
der geplanten Wohngebaude die zuldssigen Richtwere zu er-

reichen.

Abgrabungen und Aufschiittungen
Art. 69 Abs. 2 Nr. 1 BayBO wird auBer Kraft gesetzt.

Aushub
Der auf den Baugrundstiicken anfallende Bauaushub ist auf den

Grundstiicken unterzubringen.

Bodenversiegelung

Zusatzlich zu den iberbaubaren Grundstiicksfldchen diirfen nur
noch max. 20 % der Grundstiicksflache befestigt werden. Grund-
sticksein- und ausfahrten durfen nur in wasserdurchlassiger
Bauart errichtet werden. i

«
Drainagen und Grundwasser

Werden beil der Bebauung Drainagen zerstiir: an sind diese
wieder ordnungsgemaf herzustiseiian

Sollten bel der Errichtung von Gehanrlen hnhe Grindwasserstande
angetroffen werden, so sind is K eller als wasserricrhte Mannen
auszubilden.




SATZUNG
tur den Bebauungsplan Nr. 31
"Niederndorf Nord"
3. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlaBt geman §§ 2, 9, 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) vom 08.12.4986 (BGBI. 1 S. 2253), Art. 96 Abs. 1
Ziffer 15, Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.04.1994 (GVBI. 2132-1-1, S. 251) und Art.23
der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Be- _
kanntmachung vom 06.01.1993 (GVBI. S. 65) geandert durch Gesetz
vom 18.06.1993 (GVBI. S. 392) folgende Satzung:

&1
Der Bebauungsplan Nr. 31 "Niederndorf Nord" - 3. Anderungsplan der
Stadt Herzogenaurach vom 04.10.1984 fiir die Peter-Fleischmann-
StraBe in Niederndorf und die dstlich angrenzenden Grundstiicke bis
zu der Stadtgrenze ist beschlossen.

§2
Der Bebauungspian Nr. 31 "Niederndorf Nord" - 3. Anderungsplan der
Stadt Herzogenaurach besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit
ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung.

§3
Der Bebauungsplan einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten
ortlichen Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung des An-
zeigevertahrens gemaf § 12 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig
treten frihere planungsrechtiiche Festsetzungen und ortliche Bau-
vorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder wider-
sprechen, aufler Kraft.

§4
Mit GeldbuBe bis zu 1.000.000,— DM kann belegt werden, wer vor-
satzlich oder fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt,

Herzogenaurach, 30. 10. 1995
Stadt Herzogenaurach -




Herzogenaurach, 30. 10.1995
Stadt Herzogenaurac L~

1 Burg meisfer

VERFAHRENSHINWEISE

Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung nach § 2 a Abs. 2
BBauG erfoigte vom 18.11.1984 bis 29.11.1984 im Rahmen der Burger-
versammiung. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 "Niederndorf
Nord" - 3. Anderungsplan wurde mit Begriindung gemag § 3 Abs. 2
BauGB vom .27.12. % _ pis .3.02.% 6ftentlich

ausgelegt.

Herzogenaurach, 30. 10- 1995
Stadt ogenaurach

1. Burgermejgter

Die Stadt Herzogenaurach hat mit BeschluB3 des Stadtrates vom
22.02. 95 |, den Bebauungspian Nr. 31 “Niederndorf Nord" -
3. Anderungsplan geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Herzogenaurach, 30. 10. 95
Stadt Herzogenaurach

1. Burgermeigter

Der Bebauungsplan Nr. 31 "Niederndorf Nord" - 3. Anderungsplan
wurde gemag § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGBI. | S. 2253)



v
Der Bebauungsplan Nr. 31 "Niederndorf Nord" - 3. Anderungsplan
wurde gemag § 11 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (BGBI. | S. 2253)
und § 2 Abs. 2 der Zustandigkeitsverordnung zum Baugesetzbuch
(ZustvBauGB) vom 07.07.1987, Nr. 2130-3-1, dem Landratsamt Erian-
gen-Hochstadt mit Schreiben vom . Ll angezeigt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschriften, die eine Versagung der
Genehmigung nach § 6 Abs. 2 BauGB rechtfertigen wurde, wurde in-
nerhalb von drei Monaten nicht geitend gemacht bzw. es wurde vom

Landratsamt Erlangen-Hochstadt vor Ablauf der Frist erklart, dag

Herzogenauraci, 22.01. 1996
Stadt Herzogenaurach

Die Durchtuhrung des Anzeigeverfahrens fur den Bebauungsplan
Nr. 31 “Niederndorf Nord" - 3. Anderungsplan wurde im Amtsblatt
Nr. . 3. vom. 18.01.196 der Stadt Herzogenaurach

geman § 12 BauGB Offentlich bekanntgegeben. Mit dieser Bekannt-
machung wird der Bebauungsplan rechtskraftig.

Herzogenaurach, 22. 01.1996
Stadt Herzogenaurach

/ Lang

1. Burgermei
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