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Bebauungsplanes und seine Begrindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich
auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom
12.06.2009 bis einschlieBlich 13.07.2009 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 04.06.2009 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.06.2009 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zum Bebauungsplanentwurf wurde die Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange mit Schreiben vom 02.06.2009 aufgefordert ihre
Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 13.07.2009 abzugeben.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.10.2009 den
Bebauungsplanes Nr. 36 "Zwischen Behalterberg und Fasanenweg" beschlossen.

Herzogenaurach, den 23.12.2010

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplanes Nr. 36 "Zwischen Behalterberg und Fasanenweg" wurde
mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ........ vom .. 4: QR &¢dA......
gemaR

§ 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt. Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB und auf
die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB ist hingewiesen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.36 "Zwischen
Behalterberg und Fasanenweg" der Stadt Herzogenaurach als Mischgebiet im
Sinne §6 Abs.1 und 2 BauNVO festgesetzt.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Das Mischgebiet wird gem. § 1 Abs. 4 BauNVO
nach der Art der zuldssigen Nutzung wie folgt gegliedert:

Im Mischgebiet M1 sind die folgenden Nutzungen nach § 6 Abs. 2 zulassig:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blirogebéaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im Mischgebiet M2 sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 zulassig:

- Geschéfts- und Blirogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im Mischgebiet M2 sind Wohngeb&ude gem. § 6 Abs. 2 BauNVO nicht zuléssig, im
gesamten Plangebiet M1 und M2 sind folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 nicht
zulassig:




=
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
- Vergniigungsstatten / Spielhallen

2. MaR der baulichen Nutzung

Es gelten die im Plan festgesetzten MaRe fiir Grundfldchenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Angaben der jeweils zulassigen
Vollgeschosse.

3. Bauweise

Im Planteil ist die offene und geschlossene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 bis 3
BauNVO festgesetzt.

4. Abstandsflachen
Es sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBo anzuwenden.

5. Nebenanlagen
Garagen, Carports und Nebenanlagen sind, soweit im Planteil festgesetzt, als
Grenzbebauung zugelassen.

Auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garten- und Geratehauser
auf Grundstiicken bis zu 300 m? mit einer Nutzflache von 2,5 m? und auf gréReren
Grundstiicken bis zu max. 5 m? Nutzflache zulassig.

6. Baugestaltung
Mischgebiet (M1):

Fir die mit M1 gekennzeichneten Bereiche gilt die Festsetzung, dass das 2.
Vollgeschoss gleichzeitig das Dachgeschoss ist.
Die jeweils zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind aus dem

1 nebenstehenden Planblatt zu ersehen. Dies gilt auch fiir Garagen. Alternativ kann
das Garagendach als extensiv begriintes Flachdach ausgebildet werden.




Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ist festgesetzt.

Die zulassige Dachform und Dachneigung ist aus dem nebenstehenden Planblatt
zu ersehen. Dies gilt auch fiir Garagen. Alternativ kann das Garagendach als
extensiv begriintes Flachdach ausgebildet werden.

Bei geneigten Dachformen werden Ziegel im Farbton ziegelrot festgesetzt
Bei einer Flachdachausfiihrung ist eine extensive Begriinung oder eine
Blecheindeckung zulassig.

Hohenlage FertigfuBboden

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss des Gebaudes darf nicht
héher als 50 cm Uber dem Niveau der zugeordneten ErschlieBungsstraRe liegen,
sofern keine entwésserungstechnischen Griinde dagegen sprechen.

Traufhéhe

Gemessen von OK FFB EG bis zum Schnittpunkt AuRenwand / UK Sparren.
Mischgebiet (M 1):

bei Satteldachbebauung max. 4,00 m,

bei Pultdachbebauung max. 5,00 m

uber endgiiltigem Gelénde.

Mischgebiet (M 2):
max. 7,50 m

tber endgliltigem Gelénde.

Firsthohe

Gemessen von OK FFB EG bis OK First.

Mischaebiet (M 1):
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Mischgebiet (M 2):
max. 7,50 m

uber endgultigem Gelande.

Firsthohe

Gemessen von OK FFB EG bis OK First.

Mischgebiet (M 1):
Firsthohe max. 10,00 m

Mischgebiet (M 2):
Firsth6he max. 9,00 m

uber endgliltigem Gelénde.

Kniestock

Die Hohe des Kniestocks wird von der Oberkante fertiger FuRboden
Dachgeschoss bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Unterkante Dachsparren

gemessen.

Die max. zulassige Kniestockhohe ist bei einer Satteldachbebauung auf 0,50 m
begrenzt, bei Pultdachern wird der Kniestock Uber die Firsthohe begrenzt.

Dachdeckung

Fir die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel im Farbton ziegelrot

zulassig.




Dachiiberstand

Der max. zulassige Dachiiberstand am Ortgang ist auf 0,50 m und an der Traufe
auf 0,70 m festgesetzt.

Garagen / Carports

Die Errichtung von Garagen ist gemaR BayBO nur mit einer Wandhdhe von
maximal 3,00 m zulassig.

Garagen sind mit einem Abstand von mind. 5,00 m (Stauraum) von der
StraRenbegrenzungslinie / Gehwegkante zu errichten, diese Flache darf nicht
eingezaunt oder durch ein Tor verschlossen werden.

Mit den Carports muss von der StraRenbegrenzungslinie / Gehwegkante ein
Abstand von mind. 1,00 m eingehalten werden. Sie sind in einer Holz, Holz/Metall
oder Metallkonstruktion und, wegen der Sichtbeziehung zum flieBenden Verkehr
sowie aus Griinden des Orts- und StraRenbildes, ohne seitliche Verschalung zu
erstellen. Ab einer Entfernung von mind. 3,0 m vom Fahrbahn- bzw. Gehwegrand
kann eine seitliche Verschalung vorgenommen werden.

Werden Garagen oder Carports als Grenzbebauung nebeneinander errichtet, so
sind sie hinsichtlich der Dachform, Hohe und StralRenabstand einander
anzupassen.

Stellplatze

Die Kfz-Stellplatze und deren Zufahrten diirfen nur mit einem Material befestigt
werden, das eine vollstandige Versiegelung ausschlieft und eine teilweise
Versickerung des Oberflachenwassers erméglicht (z.B. Rasengittersteine,
Sickersteine, Pflaster mit offenen Fugen).

7. Einfriedungen
Als Einfriedung sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme von Mauern und
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Versickerung des Oberflachenwassers ermoglicht (z.B. Rasengittersteine,
Sickersteine, Pflaster mit offenen Fugen).

7. Einfriedungen
Als Einfriedung sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme von Mauern und
Stacheldraht, mit einer max. Héhe von 1,20 m (davon 0,20 m Sockel) zulassig.

Maschendrahtzaun ist nur mit entsprechender Ein- und Hinterpflanzung aus
Strauchern gem. Anhang | "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach"
zulassig.

Pfeiler sind nur flir Tore und Gartentiren zulassig.

8. Leitungsverlegungen

Bei der Planung und Durchflinrung von Leitungsveriegungen fir unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gem.
DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten
einzuhalten. Dies gilt analog fiir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und
Entsorgungseinrichtungen. Aus stadtebaulichen Grlinden, zur Wahrung des
Ortsbildes und Einbindung des Baugebietes in die Landschaft, sind
Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlielich unterirdisch
zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht zulassig.

9. Regenwasserriickhaltung

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den Grundstiicken darf nicht
direkt in die Kanalisation eingeleitet werden, sondern muss durch geeignete
MaRnahmen wie Zisternen zurtickgehalten werden. Das Fassungsvermégen
dieser Einrichtungen sollte mindestens 40 | pro qm projizierte Dachflache
betragen.

Drainwasser darf nicht in den Kanal eingeleitet werden. Es muss mit geeigneten
MaRnahmen (z. B. mit Sickerschachten) in den Untergrund zurlickgefiihrt werden.




10. Drainagen

Werden bei der Bebauung Drainagen zerstort, so sind diese wieder
ordnungsgemal herzustellen.

11. Grundwasser

Sollten bei der Errichtung von Geb&uden hohe Grundwasserstande angetroffen
werden, so sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

12. Passive LarmschutzmaRnahmen

An den im Planblatt gekennzeichneten Gebaudeseiten bzw. Fassaden sind
ausschlieBlich Liiftungsdffnungen zu nicht schutzwiirdigen Raumen (z.B.
Treppenhéuser, Vorrats- oder Unterstellrdume) zuldssig.

Bei einer Anordnung von schutzwiirdigen Raumen nach Norden sind Fenster der
Schallschutzklasse Il mit Schalldammitftern einzubauen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR
GRUNORDNUNG

1. Allgemeine Festsetzungen

a.) Mindestens 20% der Grundstiicksflache diirfen nicht befestigt werden.

b.) Fiir die Begriinung der Grundstiicksfldche diirfen nur standortgerechte
heimische Gehdlze verwendet werden.

c.) Je 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 heimischer Laubbaum zu
pflanzen.

d.) Auf den Baugrundstiicken werden im gesamten Geltungsbereich nur



d.) Auf den Baugrundstiicken werden im gesamten Geltungsbereich nur
Materialien zugelassen, die eine Versickerung des Niederschlagwassers
ermdglichen (z.B. Rasengittersteine, Sickersteine, Pflaster mit offenen Fugen).

e.) extensive Dachbegriinung fiir Carports und Garagen (falls Flachdach)

2. Bodenversiegelung

Auf geringst mdgliche Befestigung ist zu achten.

Flachen ohne besondere Nutzungsanspriiche sind extensiv zu begriinen und
mdglichst der natlirlichen Sukzession zu (iberlassen.

3. Pflanzgebot (siehe Anhang |, "Pflanz- und Artenliste der Stadt
Herzogenaurach")

Die Pflanzenauswahl soll sich an der potentiell natiirlichen Vegetation orientieren.
Unter Bertiicksichtigung der jeweils spezifischen Standortbedingungen sind Arten
zu verwenden, die sich fiir eine naturnahe Pflanzung eignen. Deshalb ist eine
Pflanzenauswahl gemaR Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach
verbindlich.

Je 300 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 einheimischer Laub- bzw.
Obstbaum gemaR Anhang | "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach" zu
pflanzen, artentsprechend zu pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang der
Arten entsprechend nach zupflanzen.

Bei Eingabe einer Baugenehmigung ist ein detaillierter Freiflichengestaltungsplan
M 1:100 mit Angaben zu Material, Bepflanzung usw. vorzulegen.

4. Wandbegriinung

Sofern architektonische Belange nicht entgegen stehen, sind fensterlose
Gebaudeteile mit einer Breite von mehr als 3,50 m, insbesondere auch
Garagenwande, mit einer Wandbegriinung zu versehen. Die




4. Wandbegrinung

Sofern architektonische Belange nicht entgegen stehen, sind fensteriose
Gebéaudeteile mit einer Breite von mehr als 3,50 m, insbesondere auch
Garagenwande, mit einer Wandbegriinung zu versehen. Die
vegetationstechnischen Erfordernisse an Lebensraum und Kletterhilfen sind zu
berticksichtigen.

5. Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist so zu schitzen, dass er jederzeit zur Anlage von
Vegetationsflachen verwendet werden kann. Gegebenenfalls ist er in seiner
Gesamtstérke abzuheben und in Mieten mit max. 3,00 m Basisbreite und 1,50 m
Hohe zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die Oberflachen der Mieten mit
Grindiingungsmischungen anzusaen.

HINWEISE:

1. Immissionsschutz

Fir die gewerblichen Aktivitaten gelten die Immissionsrichtwerte an den
mafgeblichen Immissionsorten gem. Ziffer A.1.3 des Anhangs zur Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26.08.1998 (TA Larm) gem. Ziffer 6.1 TA
Larm ,Immissionsrichtwerte flir Immissionsorte auRerhalb von Gebauden®, Ziffer
6.2 TA Larm ,Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte innerhalb von Gebauden*
und Ziffer 6.3 TA Larm ,Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse”

Fir Mischgebiete sind dabei 60 dB(A) am Tage (06.00 - 22.00) und 45 dB(A)
wahrend der Nachtzeit (22.00 - 06.00) anzusetzen, wobei nachts die lauteste
Nachtstunde als Beurteilungszeitraum heranzuziehen ist, einzelne
Gerauschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte  tags um nicht mehr als 30
dB(A) und nachts um nicht mehr als 20 dB(A) iberschreiten. Die
Immissionsrichtwerte bei Gerauschiibertragungen innerhalb von Gebauden

oder bei Korperschallibertragungen betragen tags 35 dB(A) und nachts 25 dB(A),
einzelne Gerauschspitzen diirfen dlese Immlssmnsnchtwerte um nicht mehr als 10
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5. Energie

Technische Einrichtungen (zusétzlich zu Ol-, Gas-, Strom- oder Feststoffheizung)
zur Energiegewinnung sind zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren des Gebaudes
errichtet werden kénnen, miissen sie sich der Architektur bzw. der Umgebung
anpassen. Regenerative Energienutzung wird empfohlen.

6. Schmutz- und Oberflachenwasser

Das Gebiet ist im Mischsystem zu entwassern.

3. Ermittlung der Kfz-Stellplatze

Zur Ermittlung der Stellplatze gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die
Herstellung von Stellplétzen fiir Fahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS) vom
04.04.2009. Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 36 "Zwischen
Behalterberg und Fasanenweg” der Stadt Herzogenaurach.

4. Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fiir die Allgemeinheit keine Gefahren oder
Belastigungen ausgehen. Lampen sind so anzuordnen, dass fiir die umliegenden
Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt auch fiir die Blendung von

Fahrzeuglenkem.
Satzung
flr den Bebauungsplan
Nr. 36 "Zwischen Behalterberg und Fasanenweg"
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemaR §§ 2, 9,10 und 13 a des
Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit gliltigen Fassung in Verbindung mit Art.
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzeit giiltigen Fassung, Art. 23
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayen (GO) in der derzeit gliltigen Fassung,
des Bayer. Naturschutzgesetzes in der derzeit gultigen Fassung sowie des



Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) in der derzeit giiltigen Fassung,
des Bayer. Naturschutzgesetzes in der derzeit guiltigen Fassung sowie des
Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der derzeit gultigen
Fassung folgende Satzung: § 1

Der Bebauungsplan Nr. 36 "Zwischen Behélterberg und Fasanenweg" wird
beschlossen.
§2

Der Bebauungsplan Nr. 36 "Zwischen Behalterberg und Fasanenweg" besteht aus
dem Planblatt und einem Textteil mit 6rtlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan - einschlieRlich der auf dem Plan abgedruckten 6rtlichen
Bauvorschriften - wird mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder
widersprechen, auler Kraft.

§4

Mit GeldbuRe bis zu 500.000,00 Euro kann belegt werden, wer vorséatzlich oder
fahriassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt.

Verfahrenshinweise

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Zwischen Behalterberg und
Fasanenweg" gemaR § 13 a BauGB wurde in der Sitzung des Stadtrates vom
28.05.2009 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.06.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 28.05.2009 den Entwurf des
Bebauungsplanes und seine Begriindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich
auszulegen.

Die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom
12.06.2009 bis einschlieRlich 13.07.2009 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 04.06.2009 ortsiiblich
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