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1. PLANUNGSGRUNDLAGEN
1.4 1. Anderungspian Bebauungspian Nr. 43 ,Aurachtalstrae — Mitte*

In dem Bebauungsplan Nr. 43 ,Aurachtalstrale — Mitte" sind die Grundstlcke der
Flur-Nr. 1601 und 1601/1 als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgelegt. FUr die
Grundstiicke der Flur-Nr. 1601 und 1601/1 der Gemarkung Herzogenaurach sollen
Anderungen und Erganzungen des Bebauungsplanes durchgefuhrt werden.

Nach § 8.3 BauGB ist eine Anderung des Bebauungsplanes durchzufUhren. Das
‘Verfahren findet nach den §§ 3 und 4 BauGB sowie der Genehmigung nach § 11

BauGB Anwendung.

1.2  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach wurde am 10.04.1986 rechts-

-verbindlich. -
Im Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach ist dieses Gebiet als Misch-

gebiet ausgewiesen. )
Der Bebauungsplan Nr. 43 ,Aurachtalstralie — Mitte” — 1. Anderungsplan wird im

Parallelverfahren mit der Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestelit.

2. PLANUNGSZIELE

Ziel des Bébauungsplanes ist es, anstelle des festgelegten Mischgebietes mit einem
Zimmerei- und Sagewerksbetrieb ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fur
die Errichtung von Wohngebéuden zu schaffen. Nicht zulassig sind Einrichtungen

nach § 4 Abs. 3 BauNVO. E

Zwischen der geplanten Wohnbebauung und der Aurach soll eine Flache zum
Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft entstehen.

3. SITUATION

3.1 Lage des Gebietes

Das Planungsgebiet liegt im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 43 ,Aurachtalstralle
— Mitte*, Der raumliche Geltungsbereich flr den 1. Anderungsplan ist begrenzt im
Suden durch die bestehende AurachtalstraRe 414/15, im Westen und Norden durch
den bestehenden FluR Aurach und im Osten durch die Grundstlcke 1600/5 und

1600/4.
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3.2 HaupterschlieRung

Die HaupterschlieBung erfolgt Uber die Stralle ,An der Bieg".

3.3 Vegetationsbestinde

Auf dem Grundstlick Flur Nr. 1600 der Gemarkung Herzogenaurach bestehen ent-
lang des Aurachtalufers Bepflanzungen mit B&umen und Stréuchern.

4. STADTEBAULICHES ENTWURFSKONZEPT

4.1 Leitgedanke

Die auf dem Grundstick Flur-Nr. 1600 der Gemarkung Herzogenaurach bestehen-
den Betriebsgebaude sollen komplett abgebrochen werden. Das bestehende Wohn-
haus mit Blroraumen bleibt erhalten. Fur das restliche Wohnbaugebiet (aligemeines
Wohngebiet) ist die offene Bauweise festgelegt. Die Geb&ude sollen Pultdacher
oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 28 — 42° erhalten. Die Firsthéhen der
Gebaude wurden mit max. 11,0 m Gber Gelénde festgelegt.

4.2 Verkehr

4.2.1 Fahrverkehr

Die verkehrsmaRige Erschliefung des Bebauungsplangebietes erfolgt tiber
das bereits bestehende StraRensystem ,Stralle An der Bieg“ Uber zwei Ein-

und Ausfahrten.

4.2.2 Ruhender Verkehr

Die Stellplatze werden gemaf der Stellplatzsatzung der Stadt Herzogen-
aurach nachgewxesen

Oberirdische Stellplatze sind im Planblatt ausgewiesen.

Entlang der StraRe ,An der Bieg" sollen fur den ruhenden Verkehr Doppel-
stockgaragen als Gemeinschaftsanlagen errichtet werden.

4.2.3 Rad- und FuRweg

Entlanng der westlichen Grundstiicksgrenze sowie zwischen Bebauung und
dem Gebiet der Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft ist im Planblatt ein FuR- und Radweg festgelegt.
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5 UMWELTSCHUTZ

5.1 Aligemeines

Aus 6kologischen Gesichtspunkten werden in der vorliegenden Planung nicht nur
Belange der Landschaftsplanung, sondern auch weitergehende Aspekte der

Okologie eingearbeitet.

Auch auf Belange der Einbindung des Baugebietes in die Landschaft und beste-
hende Bebauung wurde besondere Rucksicht genommen.

- 5.2 Versiegelung

Zuséatzlich zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen sollen die FuB3- und Fahrwege
sowie die oberirdischen Stellplatze und die Zufahrten zu den Garagen mit ver-
sickerungsfahigem Material befestigt werden.

6. GRUNOCRDNUNG

6.1 Flidche zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft

Im Norden des Gebietes wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Flache dient als Ausgleichsflache fur
das geplante Baugebiet. Wesentliche Zielsetzungen sind die Erweiterung des
Rententionsraumes der Aurach (Entfernung der Auffullungen im Talauenbereich)
und eine Verbesserung der Vernetzungsfunktionen des innerhalb eines
ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes gelegenen Teilbereiches des
Aurachtales (Ergénzende Pflanzungen an der Aurach, Anlage einer
Hochstaudenflur, extensives Grinland). Zur Begrindung und Konkretisierung der
MaRnahmen wird ein naturschutzfachliches Gutachten erstelit.

6.2 Bepflanzung

Entlang des Aurachufers ist der Vegetationsbestand nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25b

BauGB zu erhalten. ,
Baum- und Strauchwerkpflanzungen werden im Planwerk, insbesondere im Stralen-

begleitgrin mit Standertbindung und Standortempfehlung festgesetzt.

7. VERSORGUNG - ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung (Wasser, Strom, Gas, Entwasserung) ist bereits herge-
stellt. , ,
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7.1 Schmutzwasserableitung

Das gesamte Schmutzwasser des Baugebietes kann Uber einen Abwasserkanal in
den Sudsammler eingeleitet werden. '

7.2 'Regenwasserbeseitigung

Das anfallende Regenwasser der Dachflé&chen auf den Grundstiicken darf nicht
direkt in die Kanalisation eingefihrt werden, sondern ist in den Vorfluter (Aurach)
einzuleiten. Zisternen sind zulassig. Das Fassungsvermégen dieser Einrichtungen
sollte mindestens 20 | pro gm projizierte Dachflache betragen.

7.3 Abfallbeseitigung.

Die festen Abfallstoffe werden gemaR Satzung (i.d. derzeit gultigen Fassung) des
Landkreises Erlangen-Héchstadt beseitigt. A

7.4 Heizungsarten

Als Energietréger steht Erdgas zur Verfligung. Daneben kénnen alle mdglichen
alter-nativen Energiequellen (z.B:'Solarenergie, Warmepumpen, Blockheizkraftwerk

etc.) ausgenutzt werden.

7.5 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt mittels Erdkabel durch die Stadtischen Werke.
Die Kosten des Anschlusses der Anwesen an das Stromversorgungsnetz werden

vom Trager der Stromversorgung erhoben.

8. immissicnsschutz

Entlang der innerstadtischen Entlastungsstrafle werden aufgrund der vorhandenen
Verkehrsbelastung Larmschutzmalnahmen fur die geplante Wohnbebauung vor-

genommen.

Die zulassigen Richtwerte nach DIN 18005 Beiblatt fur ein allgemeines Wohngebiet
sind einzuhalten bzw. zu unterschreiten. '

Am Nachbargrundstﬂck Flur-Nr. 1600/5 ist ein éffentlicher Parkplatz der Stadt
Herzogenaurach angelegt. :

Das Endhaus der dstlichen Hausgruppe erhalt zur Parkplatzseite in der Ostwand
kein Fenster.

Herzogenaurach, den 01.09.2000

Architekturbire Helmut Popp



