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Zeichenerklarung fur Festsetzungen

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Voligeschosse
Grundflachenzahl || Geschossflachenzahl
GRZ GFZ
Bauweise Daohfosn
Dachneigung
I----- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
mmmma des Bebauungsplanes
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0.1
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Sonstiges Sondergeblet(§ 11 BauNVO )
Zweckbestimmung:
Biergarten im Salsonbetneb

Zahl der Voligeschosse

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

nur Einzelhaus zuldssig

Satteldach 15°-35°

Baugrenze
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Anpflanzen
@&

Erhaltung

Ein- und Ausfahrt
Privatweg

Kfz-Stellplatze

Abstellflachen far
Fahrrader und Motorrader

Geh- und Fahrrecht

Sichtdreieck

Kinderspielplatz

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen und far die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewéssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Fl&che fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen
oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)




Zeichenerklarung flr Hinweise zum Bebauungsplan

——— bestehende Grundstlcksgrenze

975 Flursticksnummer

bestehende Bebauung

Geb&ude zum Abbruch vorgesehen




Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatft

MaRnahmenbeschreibung zur 6kologischen Aufwertung der
Flédchen auf der Flur-Nr. 733, Gemarkung Haundorf

Am Sidrand des Bebauungplanes wird die erforderliche 6kologische
Ausgleichsfldche (ca. 466 qm) festgesetzt.

Im Bereich dieser "Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft" wird ein gestufter Waldrand aufgebaut.

Entwicklungsziel:

deutliche 6kologische Aufwertung der derzeit mit Baumen 1. Ordnung
bestandenen Flache durch Unterpflanzung von Strauchern und
B&dumen 2. Ordnung

die Ausbildung des gestuften Waldrands erfolgt durch:

— Anpflanzung von 0,5 standortgerechten heimischen Baumen
2. Ordnung und Strduchern je gm
(Corylus avellana, Crataegus monogyna, Prunus spinosa,
Rosa canina, Rosa spec., Sorbus domestica, Sorbus aucuparia, etc.)

— Verwendung von autochthonem Material

— Ausmahen in den ersten 4 Jahren nach Pflanzung, frihestens zum
01.09. eines jeden Jahres

— keinen Einsatz von Dlingern und Pestiziden

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 "Biergarten im Saisonbetrieb"
auf dem Grundstick Flur-Nr. 733, Gem. Haundorf der Stadt Herzogenaurach als

- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Biergarten im Saisonbetrieb"
festgesetzt.

Der jahrliche Nutzungszeitraum ist begrenzt auf den Zeitraum 01.05. bis 30.09.
Der Tagesbetrieb endet spatestens um 23 Uhr

Folgende Einrichtungen sind zuléssig:

- Freischankfiache mit max. 150 Sitzplatzen

- Uberdachte Freischankfiache fir max. 50 Sitzplatze (ausschlieBlich Schlechtwetterbetrieb)
- Gastraum im Innenbereich fir max. 35 Sitzplatze (ausschlieBlich Schlechtwetterbetrieb)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 "Biergarten im Saisonbetrieb"
auf dem Grundstick Flur-Nr. 733, Gem. Haundorf der Stadt Herzogenaurach als

- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung "Biergarten im Saisonbetrieb"
festgesetzt.

Der jahrliche Nutzungszeitraum ist begrenzt auf den Zeitraum 01.05. bis 30.09.
Der Tagesbetrieb endet spatestens um 23 Uhr

Folgende Einrichtungen sind zuléssig:

- Freischankfiache mit max. 150 Sitzplatzen

- Uberdachte Freischankfiache fir max. 50 Sitzplatze (ausschlieBlich Schlechtwetterbetrieb)
- Gastraum im Innenbereich fir max. 35 Sitzplatze (ausschlieBlich Schlechtwetterbetrieb)
- Ausschank mit Ktche, ca. 70 gm

- Lager- und Kthirdume, ca. 38 qm

- Sozial- und Nebenrdume, ca. 70 qm

bzw. zu errichten

- Kinderspielplatz, ca. 150 gm

- mind. 50 Kfz-Stellplatze

- mind. 60 Abstelimdglichkeiten fir Fahrréder bzw. Motorréder

Mag der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Uiberbaubaren Flache in Verbindung mit der im Plan

festgesetzten Grundflachen- u. Geschossflachenzahl sowie der Zahl der Voligeschosse.
Die Abstandsfidachen geméf Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Bauweise
Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich Einzelhauser zuléssig.
Baugestaltung
4.1  Firsthdhe
Die Firsthéhe darf max. 10,0 m betragen.

4.2 Dachform und Dachneigung

Das Gebaude ist mit einem Satteldach auszufiihren.
Es ist eine Dachneigung von 15° bis 35° zul&ssig.

4.3 Dachdeckung
Fur die Dachdeckung sind Materialien im Farbton ziegelrot bis mittelbraun zuldssig.

44 Fassadengestaltung, Farbgebung

Das Gebaude hat sich nach &sthetischen Werten zu richten. Dies gilt insbesondere far die Wahl

der Baumaterialien, deren Proportionen und die Farbgebung.



AuBenanlagen, Kfz-Stellplatze, Fahrrad / Motorradabstellplatze

Die erforderlichen Zufahrten sowie die Kfz-Stellpldtze, Fahrrad / Motorradabstell-
platze und die AuBenanlagen dlrfen nicht versiegelt werden und sind in
wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Freiflaichengestaltungsplan
mit detaillierten Angaben (ber Materialien und Ausflihrungen vorzulegen.

Femner ist in diesem Plan eine genaue Bestandsaufnahme und Kartierung des
Baumbestandes vorzunehmen.

Auffillungen / Abgrabungen

Auffillungen bzw. Abgrabungen sind auf das absolut erforderliche MaR zu beschranken.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens sind hieriber Gelandeschnitte vorzulegen.

Einfriedungen

Die Einfriedungshthe wird auf max. 2,00 m begrenzt.
Zuldssig ist ausschlieRlich ein Maschendrahtzaun ohne gemauerte Pfeiler.

Werbeanlagen

Die Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie das Gesamtbild nicht
beeintrachtigen.

Die Luxzahlen bei Leuchtreklamen sind so zu wéhlen, dass eine Blendwirkung oder
Beeintréchtigung des StraRenverkehrs nicht erfoigt.

Weitergehende Vorschriften werden durch die Festsetzung nicht ersetzt.

Pflanzbindung

Der auf dem Grundstlck Flur-Nr. 733, Gemarkung Haundorf, vorhandene Baumbestand ist
umfassend zu erhalten.

Sichtdreieck

In dem durch das Sichtdreieck gekennzeichneten Blickbereichen dirfen keinerlei Hochbauten errichtet
werden. Anpflanzungen, Baume, Stapel, Haufen und sonstige Gegensténde durfen eine H6he von max.
1,00 m ber der Fahrbahn nicht Uberschreiten.

Immissionsschutz

Zur Wahrung der Nachtruhe mussen bei Musikdarbietungen folgende Einschrankungen beachtet werden:
Far den Zeitraum zwischen 20 Uhr und 22 Uhr ist im Einzelfall ein gesonderter Antrag zu stellen.
Musikdarbietungen missen bis spatenstens 22 Uhr beendet sein.

Kfz- Stellplatze

Sind die Kfz-Stellplatze far den Biergartenbetrieb nicht ausreichend und werden deshalb auferhalb
liegende Grundstiicke, Strafen und Wege beparkt, kénnen Nachforderungen zur
Erhéhung der Kfz-Steliplatz-Anzahl vorgenommen werden.



Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

MaRnahmen zur Faktorenreduzierung

1.1 Umfassender Erhalt des vorhandenen Baumbestandes durch die festgesetzte Pflanzbindung

1.2  Zusétzliche Begrinung der Grundstticksfldche nur mit standortgerechten heimischen Gehéizen

1.3  Als Fahrgassen, FuBwege und Stellplatze werden weitgehend die bestehenden bereits jetzt fur diese

Zwecke genutzten Flachen verwendet. Eine zusétzliche Versiegelung erfolgt nicht.
Dartber hinaus bendtigte Flachen insbesondere fur Kfz-Steliplatze werden nicht versiegelt und in
versickerungsfahigem Material ausgefuhrt.

1.4  Sofern architektonische Belange nicht entgegen stehen, sind fensterlose Gebaudeteile mit einer
Breite von mehr als 3,50 m mit einer Wandbegriinung zu versehen. Die vegetationstechnischen
Erfordernisse an Lebensraum und Kletterhilfen sind zu bericksichtigen.

1.5 Regenwassernutzung Ober Zisterne, Versickerung des Uberlaufs auf der Grundsticksflache

Hinweise

Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten

Hierfr gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die Gestaltungsmerkmale fir die Errichtung
von Dachgauben und Dacheinschnitten vom 11.05.1990. Die Satzung ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 45 "Biergarten im Saisonbetrieb” auf dem Grundsttck Flur-Nr. 733,

Gem. Haundorf, der Stadt Herzogenaurach.

Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fur die Allgemeinheit keine Gefahren oder Belastigungen ausgehen.
Lampen sind so anzuordnen, dass flr die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt
auch fur die Blendung von Fahrzeuglenkern.

Energie

Technische Einrichtungen zur Energiegewinnung, wie z.B. Sonnenkollektoren und Solarzellen,
zusétzlich zu Ol-, Strom- oder Feststoffheizung, werden ausdriicklich befirwortet. Wenn sie nicht
im Inneren des Gebd&udes errichtet werden kdnnen, missen sie sich der Architektur bzw. der
Umgebung anpassen.




Satzung
fur den Bebauungsplan Nr. 45 "Biergarten im Saisonbetrieb auf
dem Grundstuck FI.Nr. 733, Gemarkung Haundorf"
der Stadt Herzogenaurach

vom 15.03.2006

Die Stadt Herzogenaurach erldsst geméaf §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit
galtigen Fassung in Verbindung mit Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzeit guitigen
Fassung sowie des Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit guitigen
Fassung folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 45 "Biergarten im Saisonbetrieb auf dem Grundstlick FI.Nr. 733, Gemarkung
Haundorf" der Stadt Herzogenaurach wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 45 "Biergarten im Saisonbetrieb auf dem Grundstlck FI.Nr. 733, Gemarkung

Haundorf" besteht aus dem Planblatt, einem Textteil mit értlichen Bauvorschriften und der
Begrindung.

§3
Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten &drtlichen Bauvorschriften - wird mit
der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere

planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auer Kraft.

§4

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahriassig einer auf dem
Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Herzogenaurach, den 15.03.2

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 "Biergarten im Saisonbetrieb auf dem Grundstuck FI.Nr. 733,
Gemarkung Haundorf" wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 25.09.1996 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.10.1996 ortsblich bekannt gemacht.

Burgerbeteiligung
Die Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit dffentlicher Darlegung und Anhdrung
hat in der Zeit vom 10.03.1997 bis einschliefilich 27.03.1997 stattgefunden.

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Die Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 04.03.1997 gemaR § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) bis 18.04.1997 beteiligt.
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Offentliche Auslegung
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 05.06.1997 beschlossen den Entwurf des Bebauungsplanes und
seine Begriindung o6ffentlich auszulegen.

Die 1. ¢ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 30.06.1997 bis
einschlieBlich 01.08.1997 durchgefiihrt.

Die Durchfahrung der 1. 6ffentlichen Auslegung wurde am 19.06.1997 ortstblich bekannt gemacht.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.07.1997 benachrichtigt.

Die 2. ¢ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 12.07.2004 bis
einschlieRlich 13.08.2004 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der 2. 8ffentlichen Auslegung wurde am 01.07.2004 ortstiblich bekannt gemacht.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.06.2004 benachrichtigt.

atzungs |
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.11.2005 den Bebauungsplanes

Nr. 45 "Biergarten im Saisonbetrieb auf dem Grundstiick FI.Nr. 733, Gemarkung Haundorf" als
Satzung beschlossen.

Herzogenaurach, den 15.03.2006
Stadt Herzogenaurach

1. BUrgermeisjer

Rechtskraft

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr, ?‘} "Biergarten im Saisonbetrieb auf dem Grundsttck
FI.Nr. 733, Gemarkung Haundorf" wurde am £ U3400% gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt
gemacht. Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Herzogenaurach, den .77 (3-L00 (&
Stadt Herzogenaurach "7 .
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