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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 48 ,,Golfplatz“ der.
Stadt Herzogenaurach

1 Aufstellung

Der Stadtrat hat am 28, Marz 2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen.

2 Flachennutzungsplan

im rechtsgliltigen Flachennutzungsplan ist der im Bebauungsplan erfalite Bereich als
Sondergeblet Golf dargestelit.

3 Raumordnungsverfahren

Die Regierung von Mitteliranken hat mit Schreiben vom 10.01.2001, Nr. 800- 8302.2
ERH die landesplanerische Beurteilung unter Einhaltung verschiedener Maligaben
positiv abgeschlossen.

4 Sinn und Zweck

Der Golf- Club Herzogenaurach e.V. hat zur Zeit eine ,9- Loch- Anlage" auf dem
Gelédnde der ehemaligen US- Kaserne ,Herzo- Base", in Betrieb.

Aufgrund der vorgesehenen Planungen und den kinfligen Eigentumsverhéltnissen
wird dieser Golfplatz aufgelassen und bei Burgstall neu errichtet. Der erste
Bauabschnitt der Golfanlage mit 9 Spielbahnen wurde am 18.09.2001 vom
Landratsamt Erlangen-Hochstadt genehmigt und ist derzeit in Bau.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Errichtung des zum
Golfplatz gehérigen Clubheims, verschiedener Gebaude zur Unterbringung von
Maschinen und Geréaten, sowie eines Parkplatzes ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir den betroffenen Bereich erforderlich.

5 [Lage des Planungsgebiets und Verkehrsanbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Stiden des Stadtgebiets
Herzogenaurachs nahe dem Ortsteil Burgstall.

Die Verkehrsanbindung erfolgt (iber die vorhandenen Gemeindeverbindungsstralten
Herzogenaurach- Burgstall und Burgstall- Hauptendorf.

6 ErschlieBung

Die Ver- und Entsorgung wird durch den Anschlu? an das vorhandene Netz
gesichert (Richtung Burgstall).
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7 Emissionen

Zur Ermittlung der zu erwartenden Schallemissionen, die von der Nutzung des Club-
hauses und des Parkplatzes sowie durch die Pflegemafinahmen auf den angrenzen-
den Ubungseinrichtungen der Golfanlage ausgehen kénnen, wurde durch die
Landesgewerbeanstalt Bayern eine Schallschutztechnische Prognoseberechnung
durchgefiihrt. Nach einer Erh6hung der urspriinglich geplanten Stellplatzanzahl von
136 auf 152 wurde die Berechnung nochmals nachgerechnet.

Danach sind keine Malnahmen zum Schallschutz erforderlich, solange die in die
Berechnung eingesetzten Stellplatzzahlen und PKW-Bewegungen eingehalten
werden.

Die Berechnungen liegen der Begriindung als Anlage bei.

8 Flachen

Die Flachen im Gebiet des Bebauungsplanes betragen:

- Bereich ,Clubheim” ca. 4.900 m2
- Bereich ,Betriebshof mit Maschinenhalle” ca. 3.500 m?
- Bereich ,Abschlagshalle” ca. 1.200 m2
- Bereich ,Parkflache" mit bis zu 152 Stellplatzen ca. 4.000 m2
- Bereich ,Regenrlickhaltebecken” ca. 800 m?
- unbebaute Flache ca. 11.450 m2

- Summe ca. 25.850 m?
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9 Griinordnungsplan
9.1 Bestand

Das Plangebiet liegt norddstlich des bebauten Bereiches von Burgstall und schlief3t
unmittelbar an das Umspannwerk der EVO an. Im Osten-liegen Teilflachen der
Golfanlage, die aktueli in Bau ist:

Derzeit wird der gesamte Bereich als Acker intensiv genuizt. Das Gebiet liegt
auflerhalb von Schutzgebieten des Naturschutzes. Landschaftlich wertvolle
Strukturen oder kartierte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Gliedernde Vegetationsstrukturen sind Iedigliéh entlang des Zaunes um das
Umspannwerk vorhanden. Das Gebiet wird durch das Umspannwerk und die daran
vorbeifiihrende Freileitung optisch stark beeintrachtigt.

9.2 MalRnahmen

9.2.1 Bepflanzung

Parkplatzbereich und Betriebshof werden mit freiwachsenden Hecken eingegrint,
sowohl gegeniiber der Gemeindeverbindungsstrafie als auch gegenuber dem
angrenzenden Spielbereich des Golfplatzes. Im Bereich des Clubhauses erfolgt die
gliedernde Bepflanzung insbesondere durch Einzelbdume entlang der Gemeinde-
verbindungsstralle. Die Stellplédtze des Parkplatzes werden mit Bdumen Gberstelit.
Bei der Auswahl der Pflanzen missen die Schutzabsténde der Freileitungen
berlcksichtigt werden,

9.2.2 Oberflaichenwasser

Grof3e Bereiche des Plangebietes werden nicht versiegelt. Dies gilt insbesondere fir
die Auenanlage des Clubhauses und den Bereich Ostlich davon. Auch im Bereich
des Parkplatzes wird der Boden nur wasserdurchlassig befestigt.

Abflieflendes Niederschlagswasser von den D&chern und befestigten Flachen wird in
einem Regenriickhaltebecken gesammelt und z.T. der Versickerung zugeftihrt. Bei
Starkniederschlagen wird das Wasser gedrosselt in einen vorhandenen Wegseiten-
graben eingeleitet und damit ebenfalls dem natiirlichen Wasserkreislauf zugefthrt.

9.3 Kompensation

Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsumfangs wird der sog. Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft’, Bayerisches Staatsministerium fur
Landesentwicklung und Umweltfragen, Sept. 1999 verwendet.

Das gesamte betrachtete Gebiet ist nach Liste 1a (S. 25 des Leitfadens) als Gebiet
mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie |)
einzustufen. Dabei ist der obere Wert innerhalb dieser Kategorie anzunehmen.
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Alle Teilbereiche des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind aufgrund ihrer
geplanten Nutzung dem Typ B (Abb. 7 des Leitfadens, S. 13) mit medngem bis
mittlerem Nutzungsgrad zuzuordnen.

9.3.1 MaBnahmen zur Verringerung der Eingriffswirkung

Zur Verringerung der Eingriffswirkung durch die Bebauung und Nutzungsénderung
sind verschiedene MaRnahmen vorgesehen und Ober zeichnerische bzw. textliche
Festsetzungen festgehalten:

» Festsetzung von Baugrenzen und einer niedrigen Grundflachenzahl

o Festsetzung von Strauch- und Baumpflanzungen zur Eingriinung sowohl nach
Westen hin gegen die Gemeindeverbindungsstra3e als auch nach Osten gegen
die offene Flur.

o Festsetzung von Baumpflanzungen im Parkplatzbereich

+ Festsetzung von wasserdurchlassiger Befestigung der Stellplatzfldchen und
getrennter Ableitung des Oberflachenwassers

9.3.2 Kompensationsfaktoren

Die Teilbereiche des Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind zwar alle dem
Typ B zuzuordnen (s.0.), unterscheiden sich jedoch durch ihre unterschiedliche

Eingriffsschwere:

tn den Bereichen ,Clubheim® ,Betriebshof mit Maschinenhalle® und
LAbschlagshalle” wird die Bebauung angeordnet. Die GRZ ist héchstens 0,3. Der
Kompensationsfaktor ist aus der vorgegebenen Spanne des Feldes B |

auszuwihlen,
Wegen der Zuordnung zum Bestandswert Kategorie I-oberer Wert, der vorgese-

henen Bebauung, der voraussichtlich intensiven Benutzung der zugehorigen
AuBenanlage und wegen der vorgesehenen intensiven Bepflanzung (zur
Eingrinung) wird der Faktor 0,3 gewahilt.

+ Die Parkfiache wird zwar nicht berbaut, aber gro3flachig wasserdurchldssig
befestigt. Aus den gleichen Griinden wie oben angefithrt wird ebenfalls der Faktor

0,3 gewdhlt.

¢ Der Bereich des Regenruckhaltebeckens wird zwar nicht versiegelt oder Uberbaut,
es erfolgen jedoch Geldndeveranderungen. Die Nutzung durch Betreten oder
Pflege ist sehr gering, eine naturnahe Gestaltung ist zu erwarten. Fur diesen
Bereich wird der Faktor 0,2 gewéhit.

« Die (ibrige Flache wird weder versiegelt, noch bebaut, sondern mit Rasen angesat
oder bepflanzt. Analog zur Anmerkung zum Feld B |l der Abb. 7 des Leitfadens, in
der auf die M&glichkeit einer Reduzierung des Kompensationsfaktors bei intensiv
genutzten Grinflichen (Sportpiatzen) hingewiesen wird, wird flir diesen Bereich
der Kompensationsfaktor 0,1 gewahit,

Die Flachen, fiir die eine Festsetzung zur Anpflanzung mit Baumen und Strauchern
vorgenommen wird, werden nicht als Eingriffsflache, sondern weiter unten als Teil
der Kompensationsmalinahmen gewertet.
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9.3.3 Berechnung.

Sondergebiet ,Golfplatz”, Bereich ,,Clubheim” 4900m? 0,3 1.470m2
Sondergebiet ,Golfplatz®, Bereich ,Betriebshof mit 3.500m? 0,3 1.050m?
Maschinenhalle”

Sondergebiet ,Golfplatz’, Bereich ,Abschlagshalle” 1.200 m? 0,3 360 m2
Parkflache 4000 m?* 0,3 -1.200m2 .
Sondergebiet ,Golfplatz®, Bereich 800 m2 0,2 160 m2
.Regenriickhaltebecken”

unbebaute Fldche (ohne Pflanzfldchen) 9.680m2 0,1 969 m?2
Summe : 24.090 m? 5.209 m?2

Die festgesetzten Fléchen fiir Bepflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans dienen der Gliederung und reduzieren den Flachenfaktor flr die
Berechnung des Kompensationbedarfs. Damit kénnen sie nicht als Ausgleichs-/
Kompensationsmaftnahmen angerechnet werden. Die errechnete Flache von
5.209 m2ist deshalb aulerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplans
nachzuweisen,

9.34 KompensationsmaBnahmen

Die Ausgleichsmalnahme wird auf dem Grundstuick Finr. 479, Gemarkung Burgstall,
durchgefihrt. Das Grundstiick hat eine Gréfle von ca. 4.850 m? und wird derzeit als
Acker genutzt. Sie ist Teil der Ausgleichsflache Nr. 5 it. landschaftspflegerischem
Begleitplan zum Bauantrag fUr den ersten Bauabschnitt der Golfanlage. In Plan

Nr. 17 der Unterlagen wurde als Ausgleichsmalnahme vorgesehen, dort eine
Streuobstwiese anzulegen und langfristig zu erhalten und zu pflegen.

Durch die vorgesehene MalRnahmen erfahrt die Flache eine Aufwertung von
Kategorie 1 zu Kategorie 2 laut Listen 1 a und 1 b des Leitfadens.

Da dieses Grundstuck kleiner ist als die erforderliche Kompensationsfladche, wird die
zuséatzlich erforderliche Flache auf dem benachbarten Grundstick Firn, 164,
Gemarkung Burgstall, nachgewiesen. Auch dieses Grundstiick ist Teil der
Ausgleichsflache Nr, 5 It. landschaftspflegerischem Begleitplan zum Bauantrag fur
den ersten Bauabschnitt der Golfanlage. Hier ist die Weiterentwicklung von
Wirtschaftswiesen zu extensiv genutzten und artenreichen Feuchtwiesen
vorgesehen.

10 Umweltvertraglichkeitspriifung

Eine formliche Umweltvertraglichkeitsprifung wird nicht durchgefihrt,
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