Verfahrenshinweise

a) Die Aufstellung des Bebauunsplanes Nr. 50 "Wohngebiet Herzo Base - 1. Bauabschnitt" - Fortschreibung
wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 02.06.2005 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.06.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdrung hat in der Zeit vom 13.06.2005 bis einschlieBlich 24.06.2005 stattgefunden.

c) Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.06.2005 gemaR § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 24.06.2005 beteiligt.

d) Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 21.07.2005 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes und seine
Begriindung &ffentlich auszulegen.
Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 08.08.2005 bis
einschlieRlich 09.09.2005 durchgefiihrt.
Die Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 28.07.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.08.2005 von der
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

e) Mit Schreiben vom 02.08.2005 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) eingeholt.

f) Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.09.2005 den Bebauungsplan Nr. 50
"Wohngebiet Herzo Base - 1. Bauabschnitt” - Fortschreibung als Satzung beschlossen.
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| Festsetzungen durch Planzeichen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

maximal 2 Wohneinheiten pro Haus méglich (siehe Pkt. 1.1.2 der textlichen
Festsetzungen)

2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

GRZ

GFz

THmax

FHmax

maximal zuldssige Grundflachenzahl

maximal zuldssige Geschossflachenzahl

maximal zulédssige Zahl der Vollgeschosse

zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse

maximale Traufhthe

maximale Firsthéhe

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

>3 > | -

offene Bauweise

besondere Bauweise (siehe Pkt. 111.2.4 der textlichen Festsetzungen)

nur Einzelhduser zuléssig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zuléssig



i nur Hausgruppen zuléssig

Baugrenze

Hauptfirstrichtung, zwingend

4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6ffentliche StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
F hier: éffentlicher FuBweg durch das Baugebiet

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FaR hier: éffentlicher Fu- und Radweg innerhalb der Griin- / Ausgleichsflachen ohne

Standortbindung
offentliche Parkplétze - ohne Standortbindung

P
private Verkehrsfldche
hier: gemeinschaftlich genutzter Weg / Zufahrt
Bushaltestelle

H
Bahnen
hier: Stadtumlandbahn geplant

5 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache mit der Zweckbestimmung Abwasser
@ hier: Anlage eines Regenrlickhaltebeckens

Flache mit der Zweckbestimmung Elektrizitét
D hier: Trafostation

Flache mit der Zweckbestimmung Fernwédrme
O hier: Ubergabestation Fernwarme
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Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
FaR hier: éffentlicher Fu3- und Radweg innerhalb der Griin- / Ausgleichsflachen ohne
Standortbindung

offentliche Parkplétze - ohne Standortbindung

private Verkehrsfldche
hier: gemeinschaftlich genutzter Weg / Zufahrt

Bushaltestelle

Bahnen
hier: Stadtumlandbahn geplant

5 Fléchen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache mit der Zweckbestimmung Abwasser
@ hier: Anlage eines Regenrlickhaltebeckens

Flache mit der Zweckbestimmung Elektrizitét
D hier: Trafostation

Flache mit der Zweckbestimmung Fernwédrme
O hier: Ubergabestation Fernwarme

Flache mit der Zweckbestimmung Abfall
0 hier: Wertstoffsammelstelle

6 Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung Spielplatz




7 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Anpflanzen von Bdumen im 6ffentlichen StraRenraum und FuBwegebereich, mit
Standortbindung

Anpflanzen von Bdumen auf den Grundstiicken, Standort variiert nach értlicher
Gegebenheit

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
hier: interne Ausgleichsfldchen (siehe Pkt. 111.7.3 der textlichen Festsetzungen)

8 Sonstige Planzeichen

St/Ga/GGa/TG

Umgrenzung der Flachen fur Nebenanlagen, Stellpl4tze, Garagen und
Gemeinschaftsgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatz (bzw. Carport) / Garage / Gemeinschaftsgarage/Tiefgarage

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO (z.B. Gartenh#duschen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Fldchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG (Larmschutzwall in Griinflichen und passive
LarmschutzmaBnahmen an einzelnen Geb&uden - siehe Pkt. I11.6.1der textlichen Festsetzunge
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

FD/PD/SD/WD/ZD Flachdach / Pultdach / Satteldach / Walmdach / Zeltdach

I Hinweise durch Planzeichen

- -

Flursticksnummern (Vermessung Stand Marz 2005)

Hoéhenlinie

bestehende Gebdude (Vermessung Stand Méarz 2005)

bestehende Baume



331 — Hoéhenlinie

bestehende Gebaude (Vermessung Stand Marz 2005)

bestehende Baume

bestehende Grundstiicksgrenze (Vermessung Stand Mérz 2005)

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Erlauterung der Nutzungsschablonen

Baugebietsart, Anzahl der

Art der baulichen | Vollgeschosse

Nutzung

GRZ, GFZ,

Grundflachenzahl| GeschoRflachen
zahl

Bauweise Héhe der
baulichen
Anlage

Bauweise Hoéhe der
baulichen
Anlage

Dachform Dachneigung

Ubersicht Baufelder
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen sind nicht zuléssig.

In den im Planblatt mit einem Punkt gekennzeichneten Hausern (Einzelhduser der Baufelder WA 3, WA
4, WA 4a, WA 5a, WA 13, WA 15, WA 16, WA 17, WA 18, und WA 18a, Reiheneckh&user im WA 8) sind
maximal 2 Wohneinheiten zuldssig. In allen anderen Einzelhdusern (mit Ausnahme der
Geschosswohnungsbauten), Doppelhaushélften und Reihenh&dusern ist maximal 1 Wohneinheit zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO und Art. 6 und 7
BayBO)

Innerhalb eines Baufeldes sind die einzelnen Geb&dude in ihrer H6he, Anzahl und Bau der Voligeschosse
sowie iher Dachform gleich zu errichten.
Dies gilt nicht fiir die Reiheneckh&user der WA 8, WA 9 und WA 10.

In den Baufeldern WA 8, WA 9 und WA 10 mit maximal 3 Vollgeschossen sind die Reihenmittelhduser mit
1 Erdgeschoss, 1 Obergeschoss und einem Dachgeschoss zu errichten.

Die Reiheneckhauser sind am d@uReren Rand um 1 Geschoss tiefer zu errichten als die angrenzenden
Reihenmittelhduser, mindestens jedoch mit 2 Geschossen. Dabei miissen beide Eckh&user einer
Hausgruppe gleich ausgestaltet werden.

Im Baufeld WA 9 und WA 10a ist entweder die Errichtung von Reihenh&usern (Nutzungsschablone 9 /
10a) oder die Errichtung von Geschosswohnungsbauten (Alternative Nutzungsschablone 9 / 10a)
méglich. Eine Mischung beider Bauformen innerhalb des Baufeldes ist nicht zuléssig.

Beim Bau von Mehrfamilienh&dusern ist die Anordnung der notwendigen Stellplétze in Tiefgaragen
moglich.

Die in den Baufeldern WA 6 und WA 14 festgesetzte besondere Bauweise erlaubt die Errichtung von
Gartenhofhdusern / Atriumh&usern ohne seitlichen Grenzabstand bis zu einer Gesamtléange von 60,00 m
(WA 6) bzw. von 85,00 m (WA 14).

Dabei ist das west-ost-gerichtete Hauptgeb&ude im Norden mit 2 Vollgeschossen und einem Pultdach,
das nord-siid-gerichtete Geb&ude mit 1 Vollgeschoss und einem Flachdach zu errichten.

Die Doppelh&user der Baufelder WA 5 und WA 11 sind zwingend mit 2 Voligeschossen - d.h. einem
Erdgeschoss, einem 1. Obergeschoss und einem Dachgeschoss - zu errichten. Dabei darf das
Dachgeschoss kein Vollgeschoss sein.

Die Doppelhduser im Baufeld WA 7 sind mit einem 2-geschossigen Hauptgeb&ude mit Pultdach und 1-
geschossigen Anbauten zu errichten. Dabei diirfen die Anbauten auf der &stlichen Grundstiicksgrenze
errichtet werden. Dachterrassen auf den Anbauten sind ausgeschlossen.

Die Einzelhduser der Baufelder WA 3, WA 11a, WA 12 und WA 13 mit maximal 2 Vollgeschossen sind
mit einem Erdgeschoss und einem Dachgeschoss zu errichten. Das 2. Vollgeschoss darf nur das
Dachgeschoss sein.

Die Einzelhduser der Baufelder WA 1 und WA 2 kénnen entweder mit Flach- oder Pultdach errichtet
werden (Nutzungsschablone 1 + 2). Dabei ist jedoch pro Baufeld nur eine Dachform zul&ssig.
Alternativ sind im WA 1 Walm-/Zeltdacher und im WA 2 Satteldédcher zu errichten (Alternative
Nutzungsschablonen 1 und 2).

Untergeordnete Hausanbauten wie Vordédcher, Abstellrdume, Windfange und Wintergérten sind -
ausgenommen einer straenseitigen Anordnung - mit einer Grundflache von maximal 8,00 m? pro
Grundstiick und einem Pultdach mit einer Dachneigung von max. 25° zul&ssig.



2.10 Die straBenseitige Bauflucht der Wohngeb&ude darf maximal 2,00 m hinter die nord-stid-ausgerichtete
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4.1
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4.3
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4.7

4.8

straBenseitige Baugrenze zuriickspringen. Dies gilt nicht fiir die Baufelder WA 9, WA 10a und WA 1a.

Die Baugrenzen beriicksichtigen grundsétzlich keine Abstandsflachenregelungen. Die gemé&R Art. 6 BayBO
notwendigen Abstandsfladchen sind grundsétzlich einzuhalten, es sei denn, die Satzung ordnet etwas
anderes an - z.B. Grenzbebauung.

Der Stadt Herzogenaurach bleibt es vorbehalten, Abweichungen geméR Art. 7 BayBO zuzulassen.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 und Abs. 6 BauGB)

Zur Festlegung der FertigfuBbdden im Erdgeschoss der Wohngeb&ude wird das Niveau der
ErschlieBungsstral3e in der Achse des gesamten Geb&dudekdrpers als bestimmendes MaR festgesetzt.

Die Oberkante der FertigfuRbdden des Erdgeschosses der Wohngebédude / gesamten Gebaudekérper darf
das entsprechende Niveau der ErschlieBungsstrale nicht mehr als 0,40 m tiber- oder unterschreiten, sofern
keine entwasserungstechnischen Griinde dagegen sprechen.

Fur die Hohenangaben der Wohngeb&ude (First- und Traufhéhen) wird das Niveau der
ErschlieRungsstraBe / WohnstralRe in der Achse des gesamten Gebdudekdrpers als bestimmendes MalR
festgesetzt.

Nebenanlagen, Standorte fur Hausmdulltonnen, Stellplatze / Carports und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen und nicht genehmigungspflichtige Bauten, Stellplatze / Carports und Garagen sind nur in
den jeweils dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen und Carports missen einen mindestens 1,00
m Abstand zur éffentlichen StraBenfléache einhalten.

Fur die Herstellung von Stellplatzen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Herzogenaurach.
Fir die Herstellung von Garagen / Carports gilt die Carportsatzung der Stadt Herzogenaurach.

Nebenanlagen (Garten- und Gerédtehduschen) diirfen eine Grundflache von 7,00 m? nicht tiberschreiten.
Die Errichtung ist als kombinierte Stahl-/Holzkonstruktion oder als reine Holzkonstruktion mit einem Pult-
bzw. Flachdach, Dachneigung von 0 - 22°, zul&ssig.

Als Farbe fiir die Holzteile sind nur Naturténe zugelassen. Ausgeschlossen sind
Kunststoffkonstruktionen.

Die Standorte fir Hausmiilltonnen sind direkt angrenzend an die Stellplatzflaichen, mit einer Breite von
ca. 0,50 m und in mindestens 1,00 m Abstand zur éffentlichen Verkehrsfliche anzuordnen.

Die Umbauung muss mindestens 0,20 m héher und 0,40 m breiter als die notwendigen Muilltonnen,
baulich geschlossen sein und ist zu begriinen (siehe Pflanzliste in der Begriindung).

Die Errichtung eines Carports in 1,00 m Abstand zur 6ffentlichen StraBenflache anstatt eines Stellplatzes
ist zulassig.

Vor den Garagen ist ein mindestens 5,00 m tiefer Stauraum einzuhalten, der zur éffentlichen
StraBenflache nicht eingefriedet werden darf.

Die Errichtung von Garagen ist geméaR BayBO nur mit einer Wandhéhe von maximal 3,00 m und einer
der zugehdérigen Wohnbebauung entsprechenden Dachform, -neigung und -eindeckung zul&ssig.
Ersatzweise darf das Garagendach als extensiv begriintes Flachdach ausgebildet werden.

Die Gemeinschaftsgaragenhdfe sind zur straRenabgewandten Seite durch eine mindestens 2,00 m hohe
geschlossene Einrichtung (Mauer, Holzwand) zu den angrenzenden Wohnbaugrundstiicken abzuschlieBen.
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Die Errichtung von Carports ist nur als kombinierte Stahl-Holzkonstruktion mit Flachdach zuléssig.
Als Dacheindeckung ist Edelstahlblech, rétlicher oder brauner Ziegel oder eine extensive
Dachbegriinung méglich.

Fir eine Blechkrempe an der Traufe sind maximal 0,10 m Héhe zuléssig.

in den Baufeldern WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 12, WA 13, WA 15, WA 16, WA 17, WA 18 und WA 18a
ist die Errichtung von Garagen an der nérdlichen Grundstticksgrenze bis zur hinteren Flucht des
zugehdrigen Wohngebéudes zuldssig.

FUhrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Alle Versorgunsleitungen innerhalb des Geltungsbereichs sind unterirdisch zu verlegen.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Larmschutz

Die Larmschutzgutachten Bericht Nr. 02.2320/1 vom 07.11.2002 sowie die Ergdnzungen Bericht Nr.
02.2320/2 vom 16.02.2004, Aktenvermerk Nr. 1 vom 29.04.2005 und Aktenvermerk Nr. 2 vom 13.05.2005
zum Bericht Nr. 05.3011/1 vom 28.01.2005, erarbeitet von der IBAS Ingenieurgesellschaft aus Bayreuth,
sind Bestandteile dieses Bebauungsplans.

Aktive LdrmschutzmalRnahmen:

In den im Planblatt dafiir gekennzeichneten Fldchen nérdlich des Wohngebietes sind aktive
Larmschutzanlagen in Form von Larmschutzwaéllen mit variablen Wallhéhen gemaR der o.g
Larmschutzgutachten bzw. der Ausfiihrungsplanungen des Biiro ANUVA Landschaftsplanung zu
errichten bzw. errichtet worden.
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6.2

Passive LdrmschutzmaBnahmen:

An den im Planblatt gekennzeichneten Geb&udeseiten bzw. Fassaden ist in den jeweiligen
Obergeschossen mit einer geringen Uberschreitung der Orientierungswerte geméR DIN 18005
"Schallschutz im Stédtebau" zu rechnen.

In diesen Geb&uden sind als passive LarmschutzmaRnahmen die in den jeweiligne Obergeschossen
liegenden Wohn- bzw. Aufenthaltsrdume auf eine larmabgewandte Seite zu legen, bzw. diese Rdume
missen mindestens eine Liftungsmdglichkeit zu einer larmabgewandten Seite aufweisen. Ist sine solche
Laftungsméglichkeit nicht gegeben, missen in diesen Rdumen Schallschutzfenster mindestens der
Klasse 2 und zusétzlich schallgeddmmte Luftungsanlagen (Schalldédmmliifter) eingebaut werden.

Luftreinhaltung

Innerhalb des Geltungsbereichs diirfen Feuerungsanlagen nicht mit schwerem Heizél und festen
Brennstoffen nach § 33 Bas. 1 Nr. 1 - 8 der 1. BImSchV (z.B. Holz, Steinkohle, Braunkohlebriketts u.4.)
betrieben werden.

Die Beheizung zusétzlicher Kleinfeuerungsanlagen wie Pellets, Kacheltéfen und Kamine mit Holz ist
moglich.

Bei reinen Passivhdusern werden diesbezlglich mit der Stadt Herzogenaurach und den Herzo Werken
gesonderte Vereinbarungen getroffen.

Grunordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a und 6 BauGB)

Private Griinflachen
Die nicht Uberbauten Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen und auf die Dauer zu unterhalten.

Pro 300 m? nicht tiberbaubarer Grundstiicksflache ist mindestens 1 einheimischer Laubbaum (z.B.
Obstbaum) zu pflanzen und zu unterhalten (siehe Pflanzliste in der Begriindung).

Beidseitig der ErschlieBungs- bzw. WohnstraRen sind auf den im Planblatt markierten Standorten
Obstbdume im Vorgartenbereich mit einem Abstand von 2,00 m zum 6ffentlichen StraBenraum zu pflanzen
(siehe Pflanzliste in der Begriindung).

Der festgesetzte Standort kann im Bereich der Zufahrten und Stellplatze entsprechend angepasst werden.
Hierbei ist eine einheitliche Flucht der Baumstellung entlang der StralRe einzuhalten.

Entlang der nérdlichen Athen- bzw. HelsinkistralRe sind auf den im Planblatt festgesetzten Standorten im
Einmiindungsbereich der WohnstraRen an der nérdlichen Grundstiicksgrenze Laubb&dume der Pflanzliste
(siehe Begriindung) mit einem Abstand von 2,00 m zum 6ffentlichen StraBenraum zu pflanzen (Baumtore),
Kronenansatz mindestens 2,20 m.

Befestigungen von Wegen, Stellplatzen und Zufahrten auf den Grundstiicken sind in wasserdurchléssiger
Ausfihrung herzustellen.

Auch Wasser- und Luftdurchlédssigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

Der Abflussbeiwert muss zwischen 0,0 und 0,7 liegen.

Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Bauantrag, Genehmigungsfreistellung) ist den erforderlichen
Unterlagen ein Freiflaichengestaltungsplan beizulegen.
Darin enthalten sein miissen Aussagen zur beabsichtigten ErschlieBung, zur Stellplatzanordnung, zur Art

der Befestigung von Wegen, Stellpldtzen und Zufahrten, zur Lage und zum Umfang der begriinten
Grundstucksflachen, zu Arten und PflanzgréRBen der vorgesehenen Gehélze sowie ein Geléndeschnitt
durch das Grundstiick mit Angabe evtl. geplanter Erdbewegungen.

Mit der Gestaltung der AuRenanlagen auf den Grundstiicken muss sp4testens mit Bezug der
Wohngeb&ude begonnen werden. Sie ist innerhalb eines Jahres fertig zu stellen.




72
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7.3

7.3.1

7.4

Offentlicher StraBenraum

Innerhalb des &ffentlichen StraRenraumes (H 1 / Muinchener Strae) sind auf den im Planblatt markierten
Standorten Obstbdume der Pflanzliste (siehe Begriindung) zu pflanzen.

Pflanzqualitdt mindestens 18-20 cm Stammumfang, 3x verschult.

Der festgesetzte Standort kann im Bereich der Zufahrten und Stellplétze entsprechend angepasst
werden.

Hierbei ist eine einheitliche Flucht der Baumstellung entlang der Stralke einzuhalten.

Interne Ausgleichsflachen

Entwicklungsziel: Parkartige Landschaft mit einzelnen, groRflachigen, standortheimischen Gehélz- und
Gebuschfldchen, einzelne Laub- und Hochstammobstbdumen und ausgedehnten mageren, extensiv
genutzten Wiesen, Altgrasfluren sowie natiirlichen Saumbereichen.

Die MaRnahmen im Einzelnen:

- Entwicklung von mageren, extensiv genutzten Wiesen und Altgrasflachen. Mindestens 60 % der
Gesamtfldche ist als extensives Griinland von Gehélzen langfristig freizuhalten.

- Anpflanzung von wérme- und trockenheitsliebenden Gebiischen aus standortheimischen
Laubgehdlzen gemaR Pflanzliste (siehe Begriindung). Entwicklung magerer Altgrassdume im
Umfeld von mindestens 5,00 m der Gehélzflachen.

- Anpflanzung standortheimischer Laubbdume und Hochstammb&ume, die einzeln oder in Gruppen
gepflanzt, den parkartigen Charakter der Landschaft erhalten und férdern.

- Entwicklung naturnaher Feuchtlebensrdume mit flachen Uferbéschungen, Schilf-, Réhricht- und
Seggenzonen sowie Feuchtgehdlzen im Bereich des Regenriickhaltebeckens.

- Fur die Gehélzpflanzungen ist autochthones Pflanzmaterial und fiir die Kulturobstbdume sind lokale
Sorten zu verwenden.

- Auf allen Flachen ist keine Diingung, Pflanzenschutz oder Aufbringung von humosem Oberboden
zuléssig.

- Mahd der Wiesen maximal 2 Mal pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts oder alternativ Beweidung
mit Schafen.

Externe Ausgleichsfldchen (Zuordnungsfestsetzung)
auf dem Grundstiick mit der Flurnummer 626, Gemarkung Hammerbach

Ausgleichsfiache "Hammerbach” |
Flurnummer 626, Gemarkung Hammercach,
X Gemeinde Herzogenaurach (TK 25 - 6431) |
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7.5

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Entwicklung eines naturnahen Grabenlaufs mit flachen Uferbéschungen und einer mageren, feuchten
Hochstaudenflur; Aufwertung von Kategorie | zu lll (blaugriine Fléche).

Pflanzgebot fir Hochstammobstbdume (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge, lokaler Sorten).

Extensive Pflege bzw. Bewirtschaftung ohne Diingung oder Pflanzenschutz; Mahd der Flache maximal 2
Mal pro Jahr mit Abtransport des Mahdguts; Baumscheibenmulchung zuléssig; Aufwertung von Kategorie
I zu Il (grtiner Ring hohl).

Entwicklung einer artenreichen Magerwiese tiber Ackerbrache mit Initialansaat einer artenreichen
Wiesenblumenmischung (Kréuteranteil mindestens 50 %, Verwendung von autochthonem Saatgut,
Ansaatstdrke maximal 4 g/m?); keine Diingung zuléssig; Mahd der Flache maximal 2 Mal pro Jahr mit
Abtransport des Mahdguts; Aufwertung von Kategorie | zu Il (gelbgriine Fléche).

Pflanzgebot fir wéarme- und trockenheitsliebende Gebiische und Bdume aus standortheimischen
Laubgehdlzen gemaR Pflanzliste (siehe Begriindung). Dabei ist autochthones Pflanzmaterial zu
verwenden. Keine Dingung zuléssig; Aufwertung von Kategorie | zu |l (dunkelgriine Wolken / Ringe hohl).

Mit Beginn der BaumaRnahmen fiir das Wohngebiet Herzo Base sind die geplanten
AusgleichsmaRnahmen auf den dafiir vorgesehenen Ausgleichsflachen zu beginnen und anteilig mit dem
Baufortschritt ohne Verzug fertig zu stellen.

Gestaltung der Gebaude / Décher
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO)

Aneinander gebaute Wohngeb&ude (Doppelhduser, Atriumh&user, Reihenmittelhduser) missen sich in
ihrer Bauflucht, Ausrichtung, Form, Dachneigung, First- und Traufhéhe sowie Material und Farbe der
Dacheindeckung und der Fassade gleichen.

Fur die Reiheneckhauser gilt 111.2.2.

Innerhalb eines Bauabschnittes ist auf die gleiche Gestaltung der einzelnen Geb&ude zu achten.

Die Décher der Nebenanlagen (Gartenhduschen) sind als Flach- oder flachgeneigtes Pultdach mit einer
Dachneigung von maximal 22° zu errichten.

Dachneigung

Innerhalb eines Satteldaches sind keine unterschiedlichen Dachneigungen, Trauf- und Firstrichtungen
zuléssig.

Sattel- und Pultddcher sind nur ohne Versatz zuléssig.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind - mit Ausnahme der I-geschossigen Bereiche der Atriumh&user sowie der
Flachdé&cher - ausschlieRlich unglasierte rétliche oder bréunliche Ziegel zuléssig.

Die I-geschossigen Décher der Atriumhé&user sind mit einem Edelstahlblech zu versehen.

Die Dacheindeckung der untergeordneten Hausanbauten sind der Dacheindeckung des Hauptgeb&udes
anzugleichen.

Fur Vordacher und Wintergérten sind auch Glasdeckungen zuléssig.

Dachibersténde
Dachubersténde sind bis zu einer Tiefe von maximal 0,50 m zuléssig.

Dachaufbauten
Die Dachgaubensatzung der Stadt Herzogenaurach ist zu beriicksichtigen.
Sonnenkollektoren und Solarzellen sind der Neigung des Daches anzugleichen.
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Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO)

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen werden Einfriedungen von Hecken aus standortfesten
heimischen Laubgehdlzen (siehe Pflanziiste in der Begriindung) mit einer Héhe von 1,40 - 1,60 m
festgesetzt.

Ausgenommen sind die fur die Grundstiicke erforderlichen Zuwege bis 2,00 m Breite, Zufahrten zu
Stellplatzen / Carports und Garagen sowie Zufahrten / -wegungen fiir die Feuerwehr.

In Féllen, in denen Stellplatzflachen parallel zu 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden, sind die
Hecken entlang der straRenabgewandten Stellplatzseite zu pflanzen (WA 8, WA 9 und WA 10).

Die Hecken kénnen grundstiicksseitig durch einen Zaun mit einer Hshe von maximal 1,20 m ergénzt
werden.

Fir die Einfriedungen der seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenzen sind Hecken aus
standortfesten heimischen Laubgehd&lzen mit einer Hohe von maximal 1,80 m sowie Z&une mit einer Héhe
von maximal 1,20 m zuléssig.

Als Z&une sind alle Z&une ohne Sockelmauerwerk auRer Jégerzdune und Stacheldraht zuléssig.
Maschendraht- und Gitterzéaune sind zu begriinen.

Mauern sind unzuléssig.

Textliche Hinweise

Geruchsentwicklungen

Innerhalb des Geltungsbereichs kénnen gelegentlich geringfiigige Geruchsentwicklungen durch die
naheliegende Hausmilldeponie nicht ausgeschlossen werden.

Farb- und Materialkonzept

Das vom Biro KJS Architekten ausgearbeitete Farb- und Materialkonzept ist bei der Planung und
Errichtung der einzelnen Hauser zu beachten.
Es wird verbindlicher Bestandteil der einzelnen Kaufvertrage.



Satzung
fur den Bebauungsplan Nr. 50
"Wohngebiet Herzo Base - 1. Bauabschnitt" - Fortschreibung
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erldsst gemaR §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
derzeit glltigen Fassung in Verbindung mit

Art. 89 und Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzeit gultigen Fassung,

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit giiltigen Fassung,
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit giiltigen Fassung sowie
des Gesetzes Uber die Umweltvertréaglichkeitsprifung (UVPG) in der derzeit giiltigen Fassung

folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 50 "Wohngebiet Herzo Base - 1. Bauabschnitt" - Fortschreibung wird
beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 50 "Wohngebiet Herzo Base - 1. Bauabschnitt" - Fortschreibung besteht
aus dem Planblatt, einem Textteil mit 6rtlichen Bauvorschriften, der Begriindung und dem
Umweltbericht.

§3
Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften -
wird mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.
Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften, die
diesem Bebauunsplan entsprechen oder widersprechen, auer Kraft.

§4
Mit GeldbuRRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrléssig einer auf
dem Plan abgedruckten &rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Herzogenaurach, 7%..40.100S

Stadt enaurach

/' Lang
1. Blirgermeist
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