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ZIEL. DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

Die Fortschreibung des gliltigen Bebauungsplanes Nr. 50 ,Wohngebiet Herzo Base
— 1. Bauabschnitt” erfolgte, um in Teilbereichen des Geltungsbereiches eine andere
Bauweise zuzulassen.

Im Nordosten des Gebietes wurde ein Larmschutzwall festgesetzt um die im Wohn-
gebiet zulassigen Orientierungswerte einzuhalten. Weiterhin wird die Gesamttiber-
arbeitung an die fertigen ErschlieBungsanlagen angepasst.

Die Anderung der Bauweise stellt eine Anpassung an den Immobilienmarkt dar.
Dabei wurde das Ziel der zugrundegelegten stadtebaulichen Qualitaten eingehalten.

VERFAHRENSABLAUF

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen
der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch eine
offentliche Auslegung vom 13.06.2005 bis 24.06.2005 im Rathaus statt.

In der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit von
03.06.2005 bis 24.06.2005 wurden die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt wird, gemafi § 4 Abs. 1
BauGB auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Die Anregungen des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt zum Stadtebau und Immis-
sionsschutz wurden teilweise beriicksichtigt.

Der Einwand von Burgern zur Verdnderung eines Garagenhofes konnte nicht ent-
sprochen werden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
wurde der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht den Behérden und
der Offentlichkeit in der Zeit vom 08.08.2005 bis 09.09.2005 vorgestelit.

Der Einwand zur Standortveranderung eines Garagenhofes wurde wiederholt. Von
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gingen - bis auf das
Landratsamt - keine neuen Informationen oder Bedenken ein.

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Der 1. Bauabschnitt des Wohngebietes Herzo Base ist Teil eines groften Unter-
suchungsraumes. Hier wurden umfangreiche Altlastenuntersuchungen und natur-
raumliche Bestandsaufnahmen vorgenommen.

Die Beurteilung von Larmimmissionen wurde in mehreren schalltechnischen Unter-

suchungen durchgefihrt. Fir die Beurteilung der Verkehrsimmissionen wurden die
Prognosewerte des Verkehrsentwicklungsplanes von 2005 zugrundegelegt.
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ABWAGUNGSVORGANG

Die im Umweltbericht empfohlenen Manahmen zur Vermeidung, zur Minimierung
und zum Ausgleich der Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen
6konomischen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen des
Bebauungsplanes Gbernommen.

* Die vom Landratsamt Erlangen-Hochstadt vorgebrachten Bedenken wurden
dahingehend geldst, dass der Schreibfehler berichtigt und die Detailplanung des
Larmschutzwalles Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

» Dem Einwand eines Burgers, die Verdnderung des Garagenstandortes nicht
vorzunehmen, wurde zurtickgewiesen, weil die vorgebrachten Befurchtungen
nicht eintreten.

Mit der Bebauungsplanung werden erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des §
2 Abs. 4 BauGB vorbereitet. Die Verkehrslarmbelastung der hinzuziehenden Bevél-
kerung, der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit
verbunden einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss und einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate und die Veranderung der Lebensraume fur Tiere und
Pflanzen sind besonders zu nennen. Auf die damit vorbereiteten erheblichen Um-
welteinwirkungen reagiert der Bebauungsplan mit Festsetzungen, die von passiven
LarmschutzmaBnahmen an bzw. in Gebauden und aktiven MaRnahmen im Wohn-
umfeld, Uber die Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Aus-
gleichsmaRnahmen zur Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft im
Plangebiet reichen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkann-
ten Beurteilungsmalistdben bewertet. Malnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung
und zum Ausgleich fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.
Die Empfehlungen reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Fest-
setzung von Ausgleichsmafnahmen.

Die Belastung der hinzuziehenden Wohnbevélkerung durch Verkehrslarm wird durch
entsprechende Festsetzungen von passiven SchallschutzmaBnahmen an bzw. in
Gebauden und im Wohnumfeld reduziert.

Auf die Beeintrachtigung der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen wird im Bebau-
ungsplan mit einer umfassenden 6ffentlichen Griinflache und mit der Entwicklung
einer Rahmenvegetation des Baugebietes, die Festlegung von Flachen zum An-
pflanzen von standortgerechten heimischen Bdumen und Strauchern, die Fest-
setzung von Baumstandorten an der 6ffentlichen Verkehrsflache, die Méglichkeit zur
extensiven Begriunung von Dachflachen der Carports und Garagen und durch wei-
tere EinzelmaRnahmen auf die erhebliche Umwelteinwirkungen reagiert.

Zur Minimierung des Verlustes von Boden und Bodenfunktion trifft der Bebauungs-

plan Festsetzungen zur mdéglichst geringen Versiegelung der Béden auf Baugrund-
stiicken, 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen und auf Grinflachen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen
zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkun-

gen durch die Baugebietesentwicklung keine erheblich nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.

Amt fur Planung,

Natur und Umwelt
Herzogenaurach, den 29.09.2005
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