Verfahrenshinweise

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauunsplanes Nr. 51 "Herzo-Base - World of Sports™ - 1. Anderungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 11.12.2008 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am18.12.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)
Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung hat in der Zeit
vom 22.12.2008 bis einschlieBlich 16.01.2009 stattgefunden.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom18.12.2008 gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) bis 16.01.2009 beteiligt.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom19.02.2009 den Entwurf des Bebauungsplans und seine Begriindung gebilligt und beschlossen
ihn 6ffentlich auszulegen.

Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom13.03.2009 bis einschlief3lich 17.04.2009
durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 05.03.2009 ortsublich bekannt gemacht.

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.03.2009 von der offentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 06.03.2009 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Herzogenaurach, den‘{o-té{- 200.’

Dr. Hacker
1. Blirgermeister ‘

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Bebauungsplan Nr. 51 "Herzo-Base - W rldﬁ
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. b vom’? oA

Auf Rechtsfolgen des § 215 Baugesetzbuch (Ba

rts” - 1. Anderungsplan mit integriertem Griinordnungsplan wurde mit der
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| Festsetzungen durch Planzeichen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

eingeschranktes Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO - intensiv begriint
hier: immissionsschutzrechtliche Einschrankungen siehe Pkt. 111.11.1

2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

maximal zulassige Grundflachenzahl

0,35

@ maximal zulassige Geschossflachenzanhl

maximal zulassige Firsthéhe tber natlrlichem Gelande

30,00 m

maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse
Vi

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 22 + 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
a siehe Pkt. 11.3.1

Baugrenze

4 VVerkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache - inklusive Linksabbiegespur

l Bereich fir eine Ein- und Ausfahrt

private Zufahrt/
Versetzen innerhalb der dafur festgesetzten Flache méglich

5 Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 + 14 und Abs. 6 BauGB)

Abwasser
( ) hier: zentrales Regenriickhaltebecken (unter Parkdeck)
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Abwasser
hier: zentrales Regenriickhaltebecken (unter Parkdeck)

Elektrizitat
hier: Ubergabestation 20 kV

6 Grunflachen

(§ 9 Abs. 1

Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Grinflache

7 Wasserflachen
(§ 9 Abs. 1

Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflache / Teich

8 Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1
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Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Erhalt des Baumbestandes aullerhalb der Baugrenzen
siehe Pkt. 111.12.2

Ausgleichsflache der Kategorie IlI
mit MaBnahmen A / B
siehe Pkt. 111.13.1 und 13.2

Planzeichen

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Gemeinschaftsstellplatze

private Anlagen fur sportliche Zwecke

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
hier: 15,00 m Bauverbotszone vom Fahrbahnrand der Kreisstrallen gemaf Art. 23 BaySttWG

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen
hier: flaichenbezogener Schallleistungspegel IFSP [dB(A)/m?] tags/nachts

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

hier: Altlastenflache / Deponie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des
g Bebauungsplanes



Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
® hier: Altlastenflache / Deponie

_—
I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des

Bebauungsplanes
L ] J

Il Hinweise durch Planzeichen

bestehende und geplante Gebaude

bestehende Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Hoéhenlinien

Baumbestand innerhalb Baugrenzen
@ Frhalt soweit moglich




[l Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 1-16 BauNVO)

1.1 Der mit eGE gekennzeichnete Planbereich ist als eingeschrénktes Gewerbegebiet gem.

§ 8 BauNVO festgesetzt.

Die Gebietsart erlaubt die Errichtung von baulichen Anlagen mit folgenden Nutzungen:

- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude

- Messen, Ausstellungen und Kongresse

- Lagerhauser

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Anlagen fur sportliche Zwecke

- Boarding House

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter
Diese Wohnungen mussen stets in einem engen betrieblichen Zusammenhang mit den dort
befindlichen gewerblichen oder sportlichen Nutzungen stehen und dirfen nicht in allgemein
verfligbare Wohnungen umgewandelt werden.

Unzuléssig sind:

- Tankstellen

- Lagerplatze

- offentliche Betriebe

- Vergnigungsstatten

- alle Einzelhandelsbetriebe, die gemaf "Liste zur Unterscheidung innenstadtrelevanter und nicht
innenstadtrelevanter Waren” der Anlage zur Begriindung zu B 1l 1.2.1.2 des LEP Bayern 2006
ein zentrenrelevantes Sortiment anbieten. Nicht zentrenrelevante Sortimente sind zulassig.

2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 Als héchstzulassiges Mafy der baulichen Nutzung gelten die in der Nutzungsschablonene
festgesetzten Werte.
Dabei bezieht sich die festgesetzte GRZ auf die gesamte eGE-Flache.

3 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache, Abstandsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO und Art. 6 BayBO)

3.1 Im eGE wird die abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO in der Form festgesetzt,
dass innerhalb der Baugrenzen auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zuldssig sind.

3.2 Die Baugrenzen beinhalten grundsatzlich keine Abstandsflachenregelung.
Es sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 AulRer in dem im Planblatt gekennzeichneten Bereiche sind weitere unmittelbare Zugange
oder Zufahrten vom Grundstiick zur KreisstraRe ERH 3 nicht zulassig.
Die Lage dieser Anschlusspunkte ist innerhalb der dafir festgesetzten Flache variabel.

5 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, sowie fur
Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

5.1 In den im Planblatt gekennzeichneten Bereich liegt ein zentrales (iberbautes Regenrilickhaltebecken.

5.2 Verlaufen innerhalb des Plangebietes Drainagen, missen diese wieder ordnungsgemaR angeschlossen
bzw. verlegt werden.

5.3 Sollten bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasserstande angetroffen werden, so sind die Keller
als wasserdichte Wannen auszubilden.



5 Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, sowie fur
Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

5.1 In den im Planblatt gekennzeichneten Bereich liegt ein zentrales (iberbautes Regenrilickhaltebecken.

5.2 Verlaufen innerhalb des Plangebietes Drainagen, missen diese wieder ordnungsgemaR angeschlossen
bzw. verlegt werden.

5.3 Sollten bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasserstande angetroffen werden, so sind die Keller
als wasserdichte Wannen auszubilden.

6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fir unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gemal DVGW-Regelwerk zu den
festgesetzten und vorhandenen Baumstandorten einzuhalten.

Dies gilt analog fiir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

7 Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

7.1 Im eGE wird keine einheitliche Dachform festgesetzt.

Es ist jedoch darauf zu achten, dass pro Baufeld bzw. Nutzung eine in sich homogene
Dachlandschaft entsteht.

Samtliche gestalterische Ausflihrungen der Gebdude im eGE sind nur im Einvernehmen mit der
Stadt Herzogenaurach (Amt fir Planung, Natur und Umwelt) zuldssig.

8 Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

8.1 Einfriedungen diirfen eine Héhe von 2,5 m nicht iberschreiten.

8.2 Zulassig sind nur nicht geschlossene Zaune aus Holz oder hinterpflanzte Metall- oder
Maschendrahtzaune ohne Sockel.

8.3 Zusammenhangende Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie in Material, Héhe und
Farbe aufeinander abgestimmt sind. Grellfarbene Einfriedungen sind unzulassig.

9 Werbeanlagen / Beleuchtungsanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

9.1 Werbeanlagen mussen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf den jeweiligen
Baukorper, den Standort des Gewerbebetriebes, der Lage des Grundstiickes usw. abgestimmt
werden. Eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

Die Werbe- und Schriftzlige sollen 5 % der Fassadenflache nicht (iberschreiten.

9.2 Werbeanlagen sind nur in Absprache mit der Stadt Herzogenaurach (Amt fiir Planung, Natur
und Umwelt) und an der Statte ihrer Leistung zulassig, soweit sie die Aufmerksamkeit der
Kraftfahrer nicht beeintrachtigen.

9.3 Werbeanlagen, welche von der BAB A 3 aus sichtbar sind, sind nur mit Genehmigung der
Autobahndirektion Nordbayern zuléssig.

9.4 Leuchtreklamen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtungen) miissen so
installiert werden, dass eine Blendwirkung oder Belastigung der umliegenden Bereiche nicht
erfolgt.

10 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)



9 Werbeanlagen / Beleuchtungsanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

9.1 Werbeanlagen mussen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf den jeweiligen
Baukorper, den Standort des Gewerbebetriebes, der Lage des Grundstiickes usw. abgestimmt
werden. Eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

Die Werbe- und Schriftzlige sollen 5 % der Fassadenflache nicht (iberschreiten.

9.2 Werbeanlagen sind nur in Absprache mit der Stadt Herzogenaurach (Amt flir Planung, Natur
und Umwelt) und an der Statte ihrer Leistung zulassig, soweit sie die Aufmerksamkeit der
Kraftfahrer nicht beeintrachtigen.

9.3 Werbeanlagen, welche von der BAB A 3 aus sichtbar sind, sind nur mit Genehmigung der
Autobahndirektion Nordbayern zuléssig.

9.4 Leuchtreklamen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtungen) miissen so
installiert werden, dass eine Blendwirkung oder Belastigung der umliegenden Bereiche nicht
erfolgt.

10 Gestaltung der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

10.1 Die nicht tiberbauten Grundsticksflachen sind mit Ausnahme der Verkehrs- und
Stellplatzflachen, gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten (siehe Griinordnung).

10.2 Die sichtbare Lagerung von Gegenstanden auf Grundstiicksflachen entlang der Kreisstralle
sowie entlang angrenzender Grundstiicke ist nicht gestattet.

11 Immissionsschutz

11.1 Larmschutz

Innerhalb der im Planblatt gekennzeichneten "Umgrenzungen der Flachen fur
Nutzungsbeschréankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetes” des Geltungsbereiches
"Herzo Base - WoS" sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte (Gewerbelarm-)
Schallemission den jeweils in der Flache angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) nicht Uberschreitet.

In den als Flachen fiir Nebenanlagen / Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung private
Flachen fiir sportliche Zwecke im Planblatt festgesetzten Flachen sind nur betriebsinterne
kleinere Sport- bzw. Freizeitfelder (Tennis, Basketballplatz, Beach-Volleybalifeld u.&.), die
lediglich maximal 7 Stunden zur immissionsschutzrechtlichen Tageszeit von den Mitarbeitern der
Firma adidas-Group genutzt werden diirfen, zuldssig.

Ausnahme davon bildet der dstlich gelegene grof3e Sportplatz, dem als Sportanlage ein IFSP
zugewiesen wurde.

11.2 Luftreinhaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von festen und fliissigen
Brennstoffen, Klar- und Industriegasen gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1-3a, 5-9 und 11-12 der 1. BImSchV
(Steinkohle, Braunkohlenbriketts, Torfbriketts, Heizol EL, Koksofengas u.a.) zum Betrieb von
Feuerungsanlagen ausgeschlossen. Gase der 6ffentlichen Gasversorgung und stiickiges
naturbelassenes Holz gem. den Nrn. 4 und 10 sind als Brennstoff zulassig.



12 Grinordnung

12.1 Private Grundstlicksflachen

Bei der Errichtung von nicht bereits von bestehenden Baumen Uberstellten Parkflachen ist je 5
Stellplatze ein mittelkroniger Laubbaum (der Pflanzliste 1 der Begriindung) innerhalb der
Parkflachen, Baume 1. Ordnung, in einer unbefestigten Baumscheibe von ca. 4 m? zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Zur Sicherung der Baumscheiben sind geeignete Schutzvorschriften, wie z.B. Abdeckgitter und
Anfahrschutz vorzusehen.

12.2 Erhaltung des bestehenden Baumbestandes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Der Baumbestand auRerhalb der Baugrenzen ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
PflegemaRnahmen und Sicherheitsvorkehrungen (z.T. Rickschnitte) sind im erforderlichen
Umfang und in regelmaRigen Abstanden durchzufiihren. Hohlenbdume und Tothols ist soweit
moglich zu erhalten.

13 Ausgleichsmalnahmen

13.1 Private Grinflache - Pflanzung von Baumen und Strauchern
(Flache IlI-B - bereits teilweise hergestellt)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. 20 und 25a BauGB)

Flache mit Pflanzbindung fiir Baume und Straucher mit dem Entwickiungsziel eines wertvolien
Laub- und Mischwaldes. Dazu wurden / werden folgende MaRnahmen durchgefihrt:

Die Randbereiche der Flachen sind in einer Breite von bis zu 10,00 m, zur Erzeugung eines
héhengstuften Gehdlzrandes in seiner natirlichen Abfolge von Kraut-, Strauch-, Baumzone,
herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flache wird zur Erzeugung von Lichtungen ein Bereich von bis zu 5% der
Gesamtflache von Bepflanzungen freigehalten und der natirlichen Sukzession Uberlassen.
Die Pflanzung sollte in der Artenzusammensetzung der nachfolgenden Liste entsprechen. In
Bezug auf die Pflanzgrée sollten zwei Drittel als Forstware gepflanzt werden, ein Drittel mit den
in der nachfolgenden Liste angegebenen Pflanzqualitaten.

Erganzend ist eine Ansaat mit Eicheln und standorttypischen Forstsamensammlungen
durchzufihren.

Entwicklungsziel: 20 Jahre nach Fertigstellung

Zusammensetzung der Gehdlze:

Straucher

Anzahl/Qualitat: 1 Stlck je 1 m?/ mind. 2 x v. / H= 60/100
Crataegus monogyna Weilldorn

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Heister

Anzahl/Qualitét: 1 Stiick je 10 m?/ mind. 2 x v. / H= 150/200

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Holzapfel
Mespilus germanica Mispel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petrea Traubeneiche
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus domestica Speierling
Hochstamme

Anzahl/Qualitét: 1 Stiick je 100 m / mind. StU 14-16
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Maliie cilveetrie

Haol7anfel



Hochstamme
Anzahl/Qualitét: 1 Stiick je 100 m / mind. StU 14-16

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Malus silvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde

13.2 Strukturreiche Magerwiesen auf Altlastenfldche / Deponie
(Flache llI-A - bereits teilweise hergestelit)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. 20 und 25a BauGB)

Flache zur Entwicklung und zum Erhalt von néhrstoffarmen und strukturreichen Magerwiesen.
Dazu wurden / werden folgende MaRnahmen durchgefihrt:

Die vorhandene Pflanzendecke ist abgerdumt und die Flache durch das Aufbringen eines
geeigneten narhstoffarmen (Rohboden-)Substrates, der Aufbringung einer 20 cm starken
Sandschichtiberdeckung und Mahgutiibertragungen aus vergleichbaren benachbarten
Magerrasenstandorten zu einer offenen Sandmagerrasengesellschaft zu entwickeln.

Die Grinflache ist durch Nahstoffentzug durch eine mindestens zweischiirige Mahd / Jahr und
abraumen des Schnittmaterials abzumagern. Der Mahrhytmus und -zeitpunkt ist dem
Entwicklungszustand der Wiesenflachen anzupassen (Aussamungszeiten von zu
unterdriickenden bzw. zu férdernden Arten).

Auf 20 % der Magerrasenflachen sind dornige Gehdlze in Gruppen zu pflanzen. Alle Gehdlze
mussen aus standortheimischen (autochthonen) Arten folgender Artenliste bestehen:

- Brombeere, Hundsrose, Weifidorn.

Nutzungen und Malnahmen, die das Entwickiungsziel der Griinflache beeintrdchtigen kénnen,
sind nicht zuldssig.

Ausgeschiossen ist der Einsatz von Pestiziden sowie jegliche Diingung.

Entwicklungsziel: 10 Jahre nach Fertigstellung.

13.3 Zuordnungsfestsetzung fiir 45.800 m? externe Ausgleichsflache:
Die in den nachfolgenden Inselkarten zeichnerisch und textlich festgesetzten Mainahmen werden den
durch diese Planung hervorgerufenen Eingriffen zugeordnet.

13.4 Entwicklung und Pflege der Ausgleichsflachen:
Die in der Begriindung des Bebauungsplanes genannten Entwicklungs- und Pflegehinweise fiir die
naturschutzfachlichen Ausgleichsflachen (siehe Inselkarten) sind zu beachten und umzusetzen.

Noturschutziachliche Entwickiung der
Flurstiicke 820 und §21, Niederndorf
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Big 'm Fezcingn crforderlicher knbwlckungs u-d
Fiocgoragnatmen wordon i Kepitel € 2.1 dargestodit.
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Noturschutziachliche Entwickiung der
Flurstiicke 820 und §21, Niederndorf

{Gesamtti&iche: 1.970 m?)

%5" : ﬁﬁ! Wildobststarnme

1 Cbstholzrelche Baum /Strauchhecke
[Gesamifiéche: etwa 970 m<
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Noturschutziachliche Entwickiung des Flurstiickes 1, Burgstall

{SUdwestiche Telfiache: 19000 m?)

O Ortstyzische Grol3bSurme flischer und malig
trockener Standorte (Gesamtanzahl: 26 Stick)

_@T Regiuwllyuische ChsthochsiCime
(Gesarystickiahl: etwao &5 StCck)

co0 NalLrmans, obsrholzreiche Baum-/Strauchnecken
© und Strauchmassive (Gesamttiache: etwa 3,300 )

- Bxencivgrinlond fscher und maBig trockener
- Standarie (Gesomrtildzne: etwa 14950 m?)

4

492 \ 300
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- pericdisch wosserdUhrenda- TUmpel

(Gesamifiiche: etwa 750 m?)

L Furthickgranzen unc -nummern
~\ Grerzs des Picrgebieles

Do i Bnzelne s edordedichan Entarcklungs und
Plegemalnahren wesder: nKop'tel 6.2 1 durgesiell).

Nalurschulziochliche Entwicklung des
Flurstickes 494, Burgstall

(Gesamilliche: 4.840 md)

{Gesortstlckzahl: 25 bis 30 Stck)

Natu~ahe Strauchhocke
1 {Gesarrtfléche: etwa 485 m?)

Ig__l Ortstvpische GrefibGume
{Gesam-anzahl: 3 $tlck]

b '*‘“1 7] Extansivgriniand
©H Gesorr HlGcha: elwa 4,355 m?)

Regionaltypische Obsthochstamme

f“_‘—‘\go \] FlursiGckgrengsn und -nurmmerr

Grenre des Piangebiates
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PlagemaBnal-men we den in Kaoltal 8.2.1 derngestet 1.
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14 Sonstige Festsetzungen

14.1 Sichtdreiecke

/! Naturschutzfochliche Enlwicklung des
- Fiurstickes 561, Gemarkung Burgstall

{Astliche Teiflache: 10,207 m?)

@ Regonaitysische Otsthocrstamme
(Gesamistlckzani: etwa 7§ Stock}

oo Oosthozreiche Daum- /Sfrcwhhsche

! (GesamtfiEcha: etwa 2.700 m?)

~———— Fxtensivgriiniard
[GesamfiE cha: etwa 7.500 m?)

b

sz | Hurstickarenzen urd nummrerm

----- \ Grenze des Plrrgebiates

Digy im Eirzeingn erigrdgrigher Ertw ek
PFegamabinahmar werden in Kastel 451 dmges!e It

Naturschutzfachliche Emtwicklung der
Flursticke 858 und 857/3, Niedemdort

864 (Casomifitiche: £.810 m?)

| Regionaltypische Obs-hochstémrre
7 [Gesomshickzahl; 40 bis 5Q Stlick!

. Obstrolzra che Roum-/Strauchhecke
[Cesam-fliiche: atwn 325 ¥

i Naotumaner Waldrard

L-m——‘ 22t (Gesamfitiche: etwa 8/C v

.. Brlersvgririard
. [Gesam-fliiche: atwn 5.628 m?)

¢ay, Hursthckgrenzen urd -nummera

= T\ Grenze des Plangebietes

Nig im Zree nen adordefichen Thw'ckdungs- nd
PllegemcB-uhmean werde In Kapite 4.2.1 dargesteiit
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Noturschutzfachliche Emtwicklung der
Flursticke 858 und 857/3, Niedemdorf

{Casomitfiiche: £.810 m?)

, © Regionaltypische Obs-hochstdmrme
~ (Gesamvstockzarhil; 40 bis 50 Stiick;

.. Obetholzre che Baum-/Strauchhecke
— [Cesam-fliiche: atwn 345 nv)

o Natumaner Waldrard

L2 [Gesamyfltiche: etwa B/C )

- - Bxiensvgririord

L [Gesomyfliiche: atwn 5.628 m?)

¢y, Hurstickgrenzen urd -nummera

= T\ Grenze des Plangebietes

Mig im Zroe nen edordefichen tw'cdungs- nd
PflegemcB ~chwman wearde In Kapite 4.2.1 dargestalit.
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14 Sonstige Festsetzungen
14.1 Sichtdreiecke

Im Bereich der Ein- und Ausfahrten der WoS sind Sichtfelder auf bevorrechtigte Kraftfahrzeuge
und bei Radwegen auf bevorrechtigte Radfahrer mit der Geschwindigkeit entsprechend groften
Schenkelldngen von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten. Pflanzungen in diesen Bereichen
diirfen eine max. Wuchshodhe von 0,80 m uber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Baume
sind nur als Hochstdmme zuldssig und miissen auf mind. 2,20 m aufgeastet sein.

IV Textliche Hinweise / nachrichtliche Ubernahmen

1 Denkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archaologischen Funden gerechnet
werden. Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) miissen unverzuglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

2 Altlastenverdachtsflachen

Sollte im Zuge zukiinftiger Bau- oder UmbaumaRnahmen an den Flachen im Geltungsbereich
Bauschutt wieder ausgebaut werden, so ist dieser ordnungsgemaf zu entsorgen bzw. zu
verwerten.

Dies gilt insbesondere fiir die Flache des Parkplatzes im Norden der Stage 1.

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss aufgrund der militarischen Vornutzung mit
Belastungen / Verunreinigungen gerechnet werden. Diese sind unverzuglich, d.h. ohne
schuldhaftes Zégern, dem zustandigen Landratsamt Erlangen-Hochstadt und dem
Wasserwirtschaftsamt Nurnberg zu melden.




3 Immissionsschutz

3.1 Larmschutz

Bei Einzelbauvorhaben und wesentlichen Anderungen (auch bei Genehmigungsfreistellungen)
sind die unter Pkt. 11.1 der textlichen Festsetzungen aufgefiihrten immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel durch einen Sachversténdigen nachzuweisen, wobei
das vom Biro IBAS erstellte Schallschutzgutachten, Bericht Nr. 08.4229/1 vom 05.11.2008
sowie erganzend der IBAS Aktenvermerk 08.4229 Nr. 1 vom 21.01.2009 zugrundezulegen sind.

Hinsichtlich des Verfahrens, welches dabei zur Bildung der Emissionskontingente bzw.
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel angewendet wurde, gilt folgendes:

Fir jeden Betrieb und jede Anlage in dem Bereich, fiir welchen die Festsetzung gilt, sind
Schallschutzmalnahmen so zu treffen, dass die von dem Betrieb oder von der Anlage
ausgehenden Gerausche an keinem Punkt auRerhalb des Bereiches, fiir den die Festsetzung
gilt, einen hoéheren Beurteilungspegel (nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) vom 26. August 1998 in Verbindung mit der DIN ISO 9613-2) erzeugen, als dort bei
ungehinderter Schallausbreitung in den oberen Halbraum (ohne Abschirmung oder Reflexion
durch Gebaude oder andere Hindernisse) entstehen wirde, wenn von jedem Quadratmeter des
Gewerbegebiet- Bereiches, fur das die Festsetzung gilt, der festgesetzte Schallleistungspegel
IFSP abgestrahlt wiirde.

Mit folgenden Parametern ist zu rechnen:

- Mittenfrequenz 500 Hz;

- Schallguellenhéhe 2 m tiber Boden;

- Bodendampfungsmal gemaf DIN ISO 9613-2, Kap. 7.3.2

Die Larmimmissionen durch den Fahrverkehr innerhalb des Plangebietes sind durch die jeweils
zugehorigen Emissionskontingente/IFSP berlicksichtigt.

Der Nachweis ist zusammen mit dem Bauantrag der zustandigen Immissionsschutzbehérde zur
Priifung vorzulegen.
Das Schallschutzgutachten ist der Begriindung zum Bebauungsplan beigelegt.

3.2 Luftreinhaltung
Im Plangebiet sind gelegentlich geringfiigige Geruchsbelastigungen durch die nahegelegene
Hausmuilldeponie nicht auszuschlieRen.

4 Erhaltung von Baumen

Der Baumbestand innerhalb der Baugrenzen ist im Zug der einzelnen BaumafRnahmen zu
berlicksichtigen und soweit moglich zu sichern und zu erhalten.

5 Artenschutz
(siehe auch spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) zum Bebauungsplan)

5.1 Fledermause

Innerhalb des Geltungsbereiches werden mindestens 25 Fledermauskasten (GroRraumhohlen,
Fledermausflachkasten mit Holzriickwand) fiir das vorhandene Artenspektrum angebracht. Diese
sind regelmafig zu kontrollieren und zu warten.

5.2 Vogel
Es sind mindestens 15 Nistkasten fur hohlenbriitende Vogelarten innerhalb des
Geltungsbereiches angebracht. Diese sind regelmaRig zu kontrollieren und zu warten.
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Satzung

fir den Bebauungsplan )
Nr. 51 ,Herzo Base - World of Sports” — 1. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemaR §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
derzeit gultigen Fassung in Verbindung mit

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzeit gultigen Fassung,

Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit gultigen Fassung,

des Bundesnaturschutzgesetzes in der derzeit gultigen Fassung,

des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit gultigen Fassung sowie des
Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der derzeit glltigen Fassung
folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Herzo Base - World of Sports“ — 1. Anderungsplan wird
beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan Nr. 51 ,Herzo Base - World of Sports“— 1. Anderungsplan besteht aus dem
Planblatt und einem Textteil mit 6rtlichen Bauvorschriften. -

§3

Der Bebauungsplan — einschlieflich der auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften
~ wird mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig
treten frithere planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften, die diesem
Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auler Kraft.

§4

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Verfahrenshinweise

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauunsplanes Nr. 51 "Herzo-Base - World of Sports™ - 1. Anderungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
wurde in der Sitzung des Stadtrates vom 11.12.2008 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am18.12.2008 ortsublich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB)
Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung hat in der Zeit
vom 22.12.2008 bis einschlieflich 16.01.2009 stattgefunden.

Frithzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom18.12.2008 gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) bis 16.01.2009 beteiligt.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom19.02.2009 den Entwurf des Bebauungsplans und seine Begriindung gebilligt und beschlossen
ihn offentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom13.03.2009 bis einschlieRlich 17.04.2009
durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 05.03.2009 ortsublich bekannt gemacht.

Die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 06.03.2009 von der offentlichen Auslegung
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