Verfahrenshinweise

a) Die Aufstellung des Bebauunsplanes Nr. 53 "Herzo Base - Sondergebiet Siid" wurde in der Sitzung des
Stadtrates vom 18.04.2002 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.04.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.
Am 25.07.2002 wurde die Anderung des Geltungsbereiches vom Stadtrat beschlossen.
Der Erganzungsbeschluss wurde am 01.08.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.

b) Die Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit &ffenlicher Darlegung und Anhérung hat
in der Zeit vom 29.04.2002 bis einschlieflich 17.05.2002 stattgefunden.

c) Die Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.04.2002 geméaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) bis 31.05.2002 beteiligt.

d) Die éffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 09.08.2002 bis einschlieflich
10.09.2002 durchgefiihrt.
Die Durchfiihrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 01.08.2002 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.07.2002 benachrichtigt.

e) Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.09.2002 den Bebauungsplan Nr. 53
"Herzo Base - Sondergebiet Siid" als Satzung beschiossen.

f) Der Bebauung lan Nr 53 "Herzo Base - Sondergebiet Siid" wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt
Nr. ... %... vom«.94-93 gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig.
Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Lang
1. Blrgermeister

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 53
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| Festsetzungen durch Planzeichen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet gemafl § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Sportfachmarkt"
(siehe Pkt. 111.1)

eingeschranktes Gewerbegebiet geméaf § 8 BauNVO
(siehe Pkt. 111.1)

2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

maximal zulassige Grundflachenzahl
0,8 GRZ=0,8
maximal zulassige Geschossflachenzahl
GFZ=24
maximal zuldssige Firsthéhe tber natlirlichem Gelande
FHmax
=xm

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

besondere Bauweise

Baugrenze

4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: 6ffentlicher FuB- und Radweg von 2,50 m Breite ohne genaue Lagebestimmung.

Bereich fir eine Ausfahrt des Sportfachmarktes

‘5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen



‘5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

6 Griinflachen

Flache flr die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
hier: Anlage von zentralen Regenriickhaltebecken

Flache fir Versorgungsanlagen
hier: Trafostation

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- offentliche Griinflache

Strallenbegleitgriin

7 Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Fidchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft einschlieBlich AusgleichsmafRinahmen

Flachen fiir Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

hier: Ausgleichsflachen fiir das Baugebiet (SO, eGE, Kreisel, Erschliefung) auerhalb des
Geltungsbereiches

Ausgleichsmaflnahme
hier: Rosenpflanzung, siehe textliche Festsetzungen unter Pkt. i11.14.3

Ausgleichsmafinahme
hier: Feldgehélzpflanzung, siehe textliche Festsetzungen unter Pkt. 11l.14.1 und 14.2

Ausgleichsmafinahme
hier: lockere Baumpflanzung, siehe textliche Festsetzungen unter Pkt. 111.14.4

Ausgleichsmafinahme
hier: Magerrasen, siehe textliche Festsetzungen unter Pkt. 111.14.3

Fiachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

hier: Ausgleichsflachen fiir den StraRenausbau im Bereich Kr ERH 25 und Knotenpunkt
Nordumgehung aufRerhalb des Geltungsbereiches

siehe textliche Festsetzungen unter Pkt. [[.14.7

Aufwertungsstufe der Ausgleichsflachen
hier: z.B. von Wertigkeit | zu Wertigkeit Il

Pflanzung von standortgerechten, heimischen Laubbdumen ohne Standortbindung im
Stralenraum
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8 Sonstige Planzeichen
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" Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

hier: 15.00 m Bauverbotszone gemaf Art. 23 BayStrWG

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

hier: Schuttplatz

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(siehe Pkt. 111.12.1)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Il HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

29212

A =

bestehende Gebaude

bestehende Flurstiicksgrenzen

Flurstiicksnummer

Hohenlinien

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier: Gl und GE

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
Nr. 14 "Industriegebiet Kuhwasen”

raumliche Abgrenzung des Gewerbegebietes gemaf Flachennutzungsplan

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches von Folgebebauungspianen
(Planung Ausbau der Nordumgehung)



Il Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 1-16 BauNVO)

1.1 Der mit SO gekennzeichnete Planbereich ist als Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung "Sportfachmarkt" festgesetzt.

Die Zweckbestimmung erlaubt die Errichtung eines Werksverkaufs, zum Verkauf von
Sportartikeln und Sportbekleidung mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.000 m?.

1.2 Der mit eGE gekennzeichnete Planbereich ist als eingeschranktes Gewerbegebiet geman §
8 BauNVO festgesetzt.

Unzulassig sind:

- nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe,

- Lagerhauser und Lagerplatze,

- Tankstellen,

- Lebensmittelmaérkte,

- Vergniligungsstéatten sowie

- alle Einzelhandelsbetriebe , die gemaR "Ulmer Liste" (siehe Anhang zur Begriindung) ein
zentrenrelevantes Sortiment anbieten. Nicht zentrenrelevante Sortimente sind zulassig.
Wohnungen sind im eGE nur als untergeordnete Betriebswohnraume fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig. Pro Gewerbebetrieb
dirfen maximal 2 Wohnungen errichtet werden.

Diese Wohnungen dirfen nicht in allgemein verfligbare Wohnungen umgewandelt werden.

2 Mah der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

2.1 Als hdchstzuldssiges Maf der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17 BauNVO.
Es ergibt sich aus den in den Nutzungsschablonen festgesetzten Werten.

2.2 Die Verkaufsflache des Sportfachmarktes wird auf maximal 2.000 m? beschrénkt.

3 Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 22-23 BauNVO)

3.1 Im So und im eGE wird die besondere Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO in der Form
festgesetzt, dass innerhalb der Baugrenzen auch Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m
zulassig sind.

3.2 Flachen fir ebenerdige Stellplatze diirfen auch auf3erhalb der Baugrenze bis 3,0 m an die
offentliche Verkehrsflache heranreichen.

4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 AuRer in dem im Planblatt gekennzeichneten Bereich sind weitere unmittelbare Zugéange
oder Zufahrten von den Grundstiicken zur KreisstraRe ERH 25 nicht zulassig.

Innerhalb des dafiir gekennzeichneten Bereiches ist die Ausbildung einer reinen Ausfahrt fiir den
Lieferverkehr und fiir Notfalle (Krankenwagen, Feuerwehr) vom Grundstiick des
Sportfachmarktes auf die Kreisstrae ERH 25 zulassig.

Die genaue Lage der Ausfahrt wird im Bauantrag konkretisiert.

5 Flachen fiir Versorgunsanlagen, fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung, sowie fur
Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

5.1 In den im Planblatt gekennzeichneten Bereichen sind entsprechend der separaten
ErschlieBungsplanung zentrale Regenrtickhaltebecken anzulegen.

5.2 Soliten sich im Plangebiet Starkverschmutzer oder GroReinleiter ansiedeln, sind
Koaleszenzabscheider vor Einleitung in das offentliche Kanalisationsnetz vorzusehen, die



5.2 Soliten sich im Plangebiet Starkverschmutzer oder GroReinleiter ansiedeln, sind
Koaleszenzabscheider vor Einleitung in das offentliche Kanalisationsnetz vorzusehen, die
Schmutzfracht und Wassermenge sind zu kontingieren.

5.3 Verlaufen innerhalb des Plangebietes Drainagen, miissen diese wieder ordnungsgeman
angeschlossen bzw. verlegt werden.

5.4 Sollten bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasserstande angetroffen werden, so
sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

6.1 Aus stidtebaulichen Griinden - zur Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft - sind Versorgungsleitungen gemaB § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB
ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen.

Freileitungen und Masten sind nicht zulassig.

6.2 Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabstéande und Vorschriften gemal DVGW-Regelwerk zu den
festgesetzten und vorhadenen Baumstandorten einzuhalten.

Dies gilt analog fiir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

7 Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 und Abs. 6 BauGB)

7.1 Die im Zuge des StraRen- und Wegebaus entstandenen Béschungen und Stiitzmauern auf
privaten Grundstiicken sind von den jeweiligen Grundstlicksbesitzern zu dulden und zu
unterhalten.

Flachen fur Stlitzmauern sind an die Stadt Herzogenaurach abzutreten.

7.2 Auffillungen und Abgrabungen auf den Grundstiicken sind nicht zulassig.
Es kénnen Ausnahmen erteilt werden, wenn dadurch das Ortsbild oder andere Belange nicht
beeintrachtigt werden.

8 Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO)

8.1 Im eGE sind nur flachgeneigte Dacher mit einer Dachneigung bis max. 25° zulassig oder
begriinte Flachdacher.

Samtliche gestalterische Ausfilhrungen der Gebaude im eGE sind nur im Einvernehmen mit der
Stadt Herzogenaurach (Amt fiir Planung, Natur und Umwelt) zulassig.

9 Einfriedungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO)

9.1 Einfriedungen dirfen eine Hohe von 2,5 m nicht Gberschreiten.

9.2 Einfriedungen zur Kreisstrae ERH 25 sind mindesten 4,0 m von der Grundstiicksgrenze
zurlickzusetzen.

Einfriedungen im eGE zur &ffentlichen Grinfliche im Westen sind mind. 7,0 m von der
Grundstlicksgrenze zuriickzusetzen.

9.3 Zulassig sind nur nicht geschlossene Zaune aus Holz oder hinterpflanzte Metall- oder
Maschendrahtzdune ohne Sockel.

9.4 Zusammenhangende Einfriedungen sind so zu gestalten, dass sie in Material, Hohe und
Farbe aufeinander abgestimmt sind. Grelifarbene Einfriedungen sind unzuléssig.

10 Werbeanlagen / Beleuchtungsanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO)

10 1 Werbeanlaaen miissen in Proportion. Farbaebund und Gestaltuna auf den jeweiligen



10 Werbeanlagen / Beleuchtungsanlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO)

10.1 Werbeanlagen miissen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf den jeweiligen
Baukdrper, den Standort des Gewerbebetriebes, der Lage des Grundstiickes usw. abgestimmt
werden. Einestérende Haufung von Werbeanlagen ist unzuldssig.

Die Werbe- und Schriftziige sollen 5 % der Fassadenfldche nicht (berschreiten.

10.2 Werbeanlagen sind nur in Absprache mit der Stadt Herzogenaurach (Amt fur Planung,
Natur und Umwelt) und an der Stétte ihrer Leistung zulassig, soweit sie die Aufmerksamkeit der
Kraftfahrer nicht beeintrachtigen.

10.3 Werbeanlagen, welche von der BAB A 3 aus sichtbar sind, sind nur mit Genehmigung der
Autobahndirektion Nordbayern zulassig.

10.4 Leuchtreklamen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofraumbeleuchtungen) miissen so
installiert werden, dass eine Blendwirkung oder Belastigung der umliegenden Bereiche nicht
erfolgt.

11 Gestaltung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 91 BayBO)

11.1 Die nicht Uiberbauten Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Verkehrs- und
Stellplatzflichen, gértnerisch anzulegen und auf Dauer zu unterhalten (siehe Griinordnung).

11.2 Die sichtbare Lagerung von Gegenstanden auf Grundstiicksflachen entlang der Kreisstralie,
der westlichen Grundstiicksgrenzen zum o&ffentlichen Griin sowie entlang angrenzender
Grundstiicke ist nicht gestattet.

12 Immissionsschutz

12.1 Larmschutz

Innerhalb des Bebauungsplangebietes "Herzo-Base" - Sondergebiet Std sind nur Betriebe und
Anlagen zuléssig, deren gesamte nachtliche Schallemission den immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel von:

im SO: 47 dB(A)/m? sowie

im eGE: 45 dB(A)/m? nicht Uiberschreitet.

Bei Einzelbauvorhaben und wesentlichen Anderungen (auch bei Genehmigungsfreistellungen)
sind die 0.a. immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel durch eine
Sachverstindigen nachzuweisen, wobei das vom Biiro IBAS erstellte Schallschutzgutachten,
Bericht Nr. 01.2081/1 vom 25.03.2002 zugrundezulegen ist. Der Nachweis ist zusammen mit
dem Bauantrag vorzulegen.

Das Schallschutzgutachten ist der Begriindung zum Bebauungsplan beigelegt.

12.2 Luftreinhaltung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Verwendung von Heizdl und festen
Brennstoffen gem. § 3 Abs. 1 Nr. 1-8 der 1. BImSchV (Steinkohle, Braunkohlenbriketts,
Torfbriketts u.4.) zum Betrieb von Feuerungsaniagen ausgeschlossen. Holz als fester Brennstoff
ist zuldssig.



13 Grinordnung

13.1 Private Grundstiicksflachen

13.1.1 Mindestens 20 % der Grundstiicksflachen dirfen nicht befestigt werden.

13.1.2 Geschlossene Wandflachen Uber 150 m? innerhalb des Gewerbegebietes sind zu
begriinen.

13.1.3 Auf den nicht (iberbauten Grundstiicksflachen ist pro 500 m? Grundstlcksflache ein
groRkroniger Laubbaum, StU 18-20 cm, Artenwahl gemaR Pflanzliste der Begriindung, Béume 1.
Ordnung, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

13.1.4 Auf den Parkflachen ist fir je 5 Stellplatze mindestens ein mittelkroniger Laubbaum der
Pflanzliste 1 der Begriindung, Baume 1. Ordnung, in einer unbefestigten Baumscheibe von ca. 4
m? zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Sicherung der Baumscheiben sind geeignete
Schutzvorschriften, wie z.B. Abdeckgitter und Anfahrschutz vorzusehen.

13.1.5 Innerhalb des Gewerbegebietes sind entlang der Grundstlicksgrenzen 4,0 m breite
Feldgehélzstreifen, Artenauswahl der Pflanzliste Straucher 1. Ordnung, 1 Stck/m? der
Mindestqualitat 100/150,

sowie pro 50 m? ein Baum der 2. Ordnung der Mindestqualitat StU 18-20 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

13.2 Anpflanzen von Badumen

13.2.1 Fiir die in der StraRenverkehrsflache zeichnerisch festgesetzten Baume sind Laubbdume
als Hochstamme, StU 18-20 cm, Artenwahl geméa Pflanzliste 1, Baume 1. Ordnung zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Die Biume sind in einem Abstand von ca. 20,0 m zu pflanzen, sich aus der Ortlichkeit ergebende
Veranderungen der einzelnen Standorte sind zul&ssig.

14 Ausgleichsmafinahmen

14.1 Grinflache - Feldgehdizpflanzungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 25a BauGB)

Flache mit Pflanzbindung fiir B&ume und Straucher mit dem Entwicklungsziel eines
geschlossenen naturnahen Heckenzuges und Feldgehdlzes.

Verwendung autochthoner Gehdlzarten.

Entwicklungsziel 5 Jahre nach Pflanzung.

Zusammensetzung der Feldgehdlze:

Straucher

Anzahl/Qualitat: 1 Stiick/ 1 m?, H= 100/150
Prunus spinosa - Schiehe

Crataegus monogyna - WeilRdorn
Euonymus europaeus -~ Pfaffenhiitchen
Rosa canina - Hundsrose

Cornus mas - Kornelkirsche

Heister

Anzahl/Qualitat: 1 Stick/ 1 m?, H= 150/200
Quercus petrea - Traubeneiche

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche (randlich)

Malus silvestris - Holzapfel (randlich, verstreut)
Sorbus domestica - Speierling (randlich)
Mespilus germanica - Mispel

Hochstamme

Anzahl/Qualitat: 1 Stiick/ 1 m?, StU 16-18
Quercus robur - Stieleiche

Carpinus betulus - Hainbuche

Tilia cordata ~ Winterlinde

Acer campestre - Feldahorn

14.2 Feuchtflache mit Griinlandanteil - Feldgehdlzpflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)



14.2 Feuchtflache mit Griinlandanteil - Feldgehdlzpflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Herstellung einer Flache fir die Regenwasserriickhaltung mit dem Entwicklungsziel einer
naturnahen Feuchtflache mit Unterwasservegetation und Verlandungszonen.

Die Regenriickhalteflachen sind mit Béschungen zwischen 1:3 bis 1:10 auszubilden, wobei der
Anteil von Bdschungen steiler als 1:6 30% nicht {iberschreiten darf. Der Anteil an Béschungen
mit der Neigung > 1:8 muss mindestens 30 % betragen.

Zulassig ist nur eine Zufahrt, ausgefiihrt als Schotterrasenflache, zur Unterhaltung des
Absetzbeckens und des Riickhaltebeckens. Eine Umfahrbarkeit der Anlage ist nicht zulassig.
50% der Feuchtflache soll als Seggenbereich und Rohrichtflache hergestellt und dauerhaft
erhalten werden.

Samtliche nicht fir den Betrieb der Regenriickhalteflache erforderlichen Flachen sind zu 70% als
Feldgeholze herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Im Inneren der Feldgehdlze sind die
restlichen 30 % als Sukzessionsflache ohne Mutterbodenauftrag herzustellen und als
Ruderalflache sich selbst zu iberlassen. Die Ruderalfliche ist alle 5 Jahre zu pflegen.
Entwicklungsziel 5 Jahre nach Fertigstellung.

14.3 strukturreiche Magerwiesen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache zur Entwicklung und zum Erhalt von nahrstoffarmen und strukturreichen Magerwiesen.
Die Griinflachen sind duch Nahrstoffentzug, Oberbodenabtrag und duch Heublumenansaat zu
entwickeln. Auf 20 % der Magerrasenflachen sind dornige Geholze in Gruppen zu pflanzen. Alle
Geholze miissen aus standortheimischen (autochthonen) Arten folgender Artenliste bestehen:
- Brombeere, Hundsrose, Weiiddorn.

Nutzungen und MaRnahmen, die das Entwicklungsziel der Griinflache beeintrachtigen kdnnen,
sind nicht zulassig. Die Griinflache ist abwechselnd pro Jahr zu je 50% der Fléche alternierend
zu mahen, das Mahdgut ist zu beseitigen.

Entwicklungsziel 10 Jahre nach Fertigstellung.

14.4 geplante Baumpflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Nérdlich der ErschlieRungsstrae zum Wohngebiet ist im Bereich der Magerrasenflache in einer
Breite von insgesamt 80 m ein locker gepflanzter Baumbestand aus Einzelbaumen und Gruppen
herzustellen.

Baumart: Quercus robur - Traubeneiche, StU 18-20, Mindestanzahl 80 Stiick.

14.5 Entsiegelung des Radweges 6stlich der Kr ERH 25
Der vorhandene Asphaltbelag ist zu entfernen, der Schotterunterbau durch Heublumenansaat zu
begrinen.

14.6 StralRenbegleitgriin
Samtliche Griinflichen (StraRenbegleitgriin) sind als Magerflachen ohne Mutterbodenauftrag
herzustellen und zu erhalten.

14.7 Externer Ausgleich A+ fiir den StralRenausbau als Teilfliche aus den FINr. 683/9, 683/10
und 683/18 Gemarkung Niederndorf (Zuordnungsfestsetzung):

Eine ékologische Wertsteigerung von Kategorie | auf Il im Bereich der Wiesenfléachen erfolgt
durch folgende Mafinahmen:

- Ausbildung eines maandrierenden Verlaufs des Grabens

- Ausbildung von Flutmulden zur Schaffung von Vernassungszonen

- Nutzungsextensivierung durch Aufgabe der Beweidung, keine Dlingung und kein
Pestizideinsatz
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herzustellen
Baumart: Quercus robur - Traubeneiche, StU 18-20, Mindestanzahl 80 Stiick.

14.5 Entsiegelung des Radweges 6stlich der Kr ERH 25
Der vorhandene Asphaltbelag ist zu entfernen, der Schotterunterbau durch Heublumenansaat zu
begriinen.

14.6 StralRenbegleitgriin
Samtliche Griinflichen (StraRenbegleitgriin) sind als Magerflachen ohne Mutterbodenauftrag
herzustellen und zu erhalten.

14.7 Externer Ausgleich A+ fiir den StralRenausbau als Teilfliche aus den FINr. 683/9, 683/10
und 683/18 Gemarkung Niederndorf (Zuordnungsfestsetzung):

Eine ékologische Wertsteigerung von Kategorie | auf Il im Bereich der Wiesenfléachen erfolgt
durch folgende Mafinahmen:

- Ausbildung eines maandrierenden Verlaufs des Grabens

- Ausbildung von Flutmulden zur Schaffung von Vernassungszonen

- Nutzungsextensivierung durch Aufgabe der Beweidung, keine Dlingung und kein
Pestizideinsatz

- Mahd friihestens am 1. September jeden Jahres.
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14.8 Entwicklung und Pflege der Ausgleichsflachen

Die in der Begriindung des Bebauungsplanes genannten Entwicklungs- und Pflegehinweise fir
die naturschutzfachlichen Ausgleichsfléachen (siehe Nr. 5.4 Ausgleich der unvermeldbaren
Eingriffe) sind zu beachten und umzusetzen.



Satzung
fur den Bebauungsplan Nr. 53 "Herzo Base - Sondergebiet Sud"
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemaR §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
derzeit gliltigen Fassung in Verbindung mit

Art. 89 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der derzeit gliltigen Fassung,

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit gliltigen Fassung,
des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit giiltigen Fassung sowie
des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der derzeit gliltigen Fassung

folgende Satzung:
§1

Der Bebauungsplan Nr. 53 "Herzo Base - Sondergebiet Sid" wird beschlossen.
§2

Der Bebauungsplan Nr. 53 "Herzo Base - Sondergebiet Siid" besteht aus dem Planblatt, einem
Textteil mit ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung

§3
Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten drtlichen Bauvorschriften -
wird mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.
Gleichzeitig treten frithere planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften, die
diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, aufler Kraft.

§4
Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf
dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
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