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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1.1 Der mit Mi gekennzeichnete Teil des Geltungsbereiches wird als Mischgebiet
nach § 6 BauNVO mit folgender Einschrénkung festgesetzt.

1.1.1 Vergnigungsstatten sind unzulassig.

1.2 Der mit GEe 1 gekennzeichnete Teil des Geltungsbereiches wird als Gewerbe-
gebiet nach § 8 BauNVO mit folgenden Einschrankungen festgesetzt.

1.2.1 Vergniigungsstatten sind unzulassig.

1.2.2 Lagerplatze sind unzuldssig. '

1.2.3 Erheblich belastigende Gewerbebetriebe sind unzulassig.

1.2.4 Einzelhandelsbetriebe, die gemaR "Ulmer Liste" (siehe Anhang zur
Begrindung) ein zentrenrelevantes Sortiment anbieten, sind unzuldssig.

1.3 Der mit GEe 2 gekennzeichnete Teil des Geltungsbereiches wird als Gewerbe-
gebiet nach §8 BauNVO mit folgenden Einschréankungen und Ausweitungen
festgesetzt:

1.3.1 Vergniigungsstatten sind unzulassig.

1.3.2 Lagerplatze sind unzulassig.

1.3.3 Erheblich beléstigende Gewerbebetriebe sind unzulassig.

1.3.4 Einzelhandelsbetriebe, die gemaR "Ulmer Liste" (siehe Anhang zur
Begrindung) ein zentrenrelevantes Sortiment anbieten, sind unzuléssig.

1.3.5 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind
zulassig

MaR der baulichen Nutzung

2.1 Als zulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten die im Planteil
festgesetzten Hochstwerte, soweit sich nicht auf Grund der
festgesetzten tberbauba-ren Flachen, der einzuhaltenden
Abstandsflachen und der nachzuweisenden Stellplatze im
Einzelfall ein geringeres MaR ergibt.

2.2 Eine 18 m hohe Bebauung ist nur auf der im Bebauungsplan
markierten nordwestlichen Teilflache des mit GEe 1 gekenn-
zeichneten Teils des Gel-tungsbereiches zulassig, wobei das
oberste Geschoss bei Errichtung von Gebauden mit Flach- und
/ oder Pultdachern gegeniiber den darunter liegenden
Geschossen entlang der Erlanger StraBe zurlickzusetzen ist.
Auf die Abstandsflachenregelung nach Ziffer 4.2 wird
hingewiesen.

Bauweise

3.1 Fur die mit Ml und GEe 2 gekennzeichneten Teile des Geltungsbereiches gilt die
offene Bauweise nach §22 Abs. 2 BauNVO

3.2 Fur den mit GEe 1 gekennzeichneten Teil des Geltungsbereiches gilt die beson-
dere Bauweise nach §22 Abs 4 BauNVO. Innerhalb der Uberbaubaren Flachen
sind Baukdrper mit iber 50 m Lange zul&ssig.

3.3 AuRerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von baulichen
Anlagen im Sinne des §23 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

3.4 Die maximale Gebaudehdhe betragt 18 m Uber natirlichem Geléande.



3. Bauweise

3.1 Fur die mit Ml und GEe 2 gekennzeichneten Teile des Geltungsbereiches gilt die
offene Bauweise nach §22 Abs. 2 BauNVO

3.2 Fur den mit GEe 1 gekennzeichneten Teil des Geltungsbereiches gilt die beson-
dere Bauweise nach §22 Abs 4 BauNVO. Innerhalb der Uberbaubaren Flachen
sind Baukdrper mit iber 50 m Lange zul&ssig.

3.3 AuRerhalb der bebaubaren Grundstiicksflachen ist die Errichtung von baulichen
Anlagen im Sinne des §23 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

3.4 Die maximale Gebaudehohe betragt 18 m Uber natirlichem Geléande.

4. Abstandsflachen

4.1 Die sich aus Artikel 6 und 7 BayBO ergebenden Abstandsflachen sind
einzuhalten.

4.2 Auf der im Bebauungsplan markierten nordwestlichen Teilflache des mit GEe 1
gekennzeichneten Teils des Geltungsbereiches wird zur Erlanger Strale bei 14
bis 18 m hoher Bebauung eine Abstandsflache von 1H im Sinne des Artikels 6
und 7 BayBO von der stralBenseitigen Grundstiicksgrenze festgesetzt.

5. Stellplatze

5.1 Die sich aus der Bekanntmachung des BStMI Giber Richtzahlen fur die Berech-
nung der Stellplatze (Anh. 86 BayBO) ergebende Anzahl der nachzuweisenden
Stellplatze ist zu errichten.

5.2 Fur die Emichtung von Garagen und Carports gilt die Satzung der Stadt
Herzogenaurach Uber die Gestaltung von Garagen, Carports und deren Ein- und
Ausfahrten vom 08.06.1995. Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 5a "In den Mihigéarten” der Stadt Herzogenaurach.

5.3 In dem mit GEe 1 gekennzeichneten Teil des Geltungsbereiches sind Stellplatze
ohne Einschrankung ihrer Anzahl und Flachenausdehnung zuléssig solange der
Gebietscharakter eines Gewerbegebietes

6. Schallschutz

6.1 Die vom Geltungsbereich ausgehenden Scrallimmissionen dirfen die schall-
technischen Orientierungswerte nach DIN 18500 Schallschutz im Stédtebau
Teil 1 Beiblatt 1 nicht Uberschreiten. Dies gilt auch fur Schallimmissionen
unterschiedlicher Arten baulicher Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches.

6.2 Es werden folgende immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
festgesetzt:

GEe 1: Tagzeit: LW'A = 50 dB(A)
Nachtzeit: LW'A = 45 dB(A)

GEe 2: Tagzeit: LW'A = 50 dB(A)
Nachtzeit: siehe Ziff. 6.3

F1. Nr. 263/2: Fiir die innerhalb des GEe 2 auf Fl. Nr. 263/2 gelegene OMV-
Tankstelle wird festgesetzt:

Tagzeit: LW'A = 60 dB(A)
Nachtzeit: LW*A = 55 dB(A)

6.3 Fur den mit GEe 2 bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind mit Ausnahme
von Fl. Nr. 263/2 in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr gewerbliche Larm emittierende
Tatigkeiten unzuldssig.
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Tagzeit: LW'A = 60 dB(A)
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6.3 Fur den mit GEe 2 bezeichneten Teil des Geltungsbereiches sind mit Ausnahme

von Fl. Nr. 263/2 in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr gewerbliche Larm emittierende
Tatigkeiten unzulassig.

7. Entwésserung

7.1 Das in dem mit GEe 1 gekennzeichneten Teil des Geltungsbereiches anfallende
unbelastete Regenwasser ist auf dem zugehérigen Grundstuck in eine
Regenriickhaltung einzuleiten. Von dort wird das Regenwasser mittels Uberlauf
in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet und der Aurach zugefuhrt.

8. Werbeanlagen

8.1 Werbeanlagen missen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf GréRe
und Farbgebung des Baukdérpers abgestimmt sein. Eine stérende Haufung von
Werbeanlagen ist unzulassig.

8.2 In der Regel sollen Werbe- und Schriftziige 5 % der Fassadenfléache nicht
{iberschreiten, sie sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie das Stadtbild
nicht beeintrachtigen. Die Lichtstarke von Leuchtreklamen ist so zu wahlen, dass
eine Blendwirkung der umliegenden Bereiche nicht erfolgt. Dies gilt auch flr die
Blendung von Fahrzeuglenkern.

8.3 Die Werbeanlagen sind mit dem Amt fir Planung, Natur und Umwelt der Stadt
Herzogenaurach abzustimmen. Weitergehende Vorschriften werden durch die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5a "In den Mihigarten” nicht
ersetzt.

9. Farbgebung

9.1 Die Farbgebung darf das Stadtbild nicht beeintrachtigen, sie ist bei der
Baueingabe mit Farbmustern vorzulegen und hat sich in das Gesamtbild
einzuflgen.



10. Einfriedungen

10.1 Ausser Stacheldrahtzdaunen und Mauern sind alle Arten von Einfriedungen
zulassig. |

10.2 In dem mit M gekennzeichneten Teil des Geltungsbereiches sind Einfriedungen
nur bis zu einer maximalen H6he von 1,5 m zulassig.

10.3 In den mit GEe gekennzeichneten Teilen des Geltungsbereiches sind
Einfriedungen nur bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m zulassig.

10.4 Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind so auszufiihren, dass das
Stadtbild nicht beeintrachtigt wird.

10.5 Es wird empfohlen, Einfriedungen aussenseitig zu hinterpflanzen.

10.6 Einfriedungen zum Talraum der Aurach durfen nur mit talseitig hinterpflanzten
Zaunen ausgefihrt werden.

10.7 Flachen zwischen o6ffentlichen Verkehrsflichen und Garagen miissen 5 m tief
sein (Stauraum) und dirfen nicht eingezdunt bzw. durch Tore verschlossen
werden.

11. Sichtdreiecke

11.1 Innerhalb der im Bebauungsplan dargesteliten Sichtdreiecke sind keinerlei
bauliche Anlagen, Anpflanzungen Einfriedungen, Béschungen, Stapel, Haufen
oder sonstige Gegenstande zulassig, deren Héhe mehr als 0,8 m Gber der
Fahrbahn liegt.

12. Beleuchtung

12.1 Beleuchtungsanlagen sind so zu installieren, dass von ihnen keine Blendgefahr
ausgeht. Dies gilt auch fur die Blendung von Fahrzeuglenkemn.

13. Leitungen

13.1 Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen flr unterirdische
Ver- und Entsorgungsaniagen sind Mindestabstande und Vorschriften geman
DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und vorhandenen Baum-standorten
einzuhalten. Dies gilt Analog fiir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver-
und Entsorgungseinrichtungen.

13.2 Aus stadtebaulichen Griinden sowie zur Wahrung des Ortsbildes und zur
Einbindung des Baugebietes in den Talraum der Aurach sind Versorgungs-
leitungen geman §9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlielich unterirdisch zu
verlegen. Freileitungen und Masten sind unzulassig.

13.3 Auf Privatgrund liegende Versorgungsleitungen sind durch entsprechende
Leitungsrechte dinglich zu sichern.

14. Energie

14.1 Technische Einrichtungen zur Energiegewinnung sind zuldssig. Wenn sie nicht
im Inneren des Gebaudes errichtet werden kdnnen, missen sie sich der
Architektur bzw. der Umgebung anpassen.

14.2 Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuldssig.

14.3 Regenerative Energienutzung sowie die Nutzung von Regenwasser werden
empfohlen.

15. Dacher



15.

16.

Dacher

15.1 In dem mit GEe 1 gekennzeichneten Teil des Geltungsbereiches sind nur
Flachdacher und Pultdacher mit einer Neigung von 0 bis 25 Grad zuldssig..

15.2 In dem mit GEe 2 gekennzeichneten Teil des Geltungsbereiches sind nur
geneigte Dacher mit einer Neigung von 25 bis 38 Grad zulassig.

15.3 In dem mit GEe 1 und GEe 2 gekennzeichneten Teilen des Geltungsbereiches
sind nur naturrote Dachziegel und gleichfarbene Betondachsteine sowie Metall-
dachdeckungen zulassig. Hauptdacher missen im gleichen Material ausgefiihrt
werden.

15.4 In dem mit MI gekennzeichneten Teil des Geltungsbereiches sind nur geneigte
Dacher mit einer Dachneigung von 27 bis 42 Grad zulassig.

15.5 Far die Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten gilt die Satzung der
Stadt Herzogenaurach Uber die Gestaltungsmerkmale fir die Errichtung von
Dachgauben und Dacheinschnitten vom 11.05.1990. Die Satzung ist Bestandteil
des Bebauungsplanes Nr. 5a "In den Mihigéren" der Stadt Herzogenaurach.

Grinordnung

16.1 Mindestens 15 % der Grundstiicksflache von auf Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplanes mit neuen baulichen Anlagen bebauten Grundstiicken ist
gértnerisch zu gestalten.

16.2 Je 500 gm Grundsticksflache von auf Grundlage des vorliegenden
Bebauungsplanes mit neuen baulichen Anlagen bebauten Grundsticken ist
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Der Stammumfang muss mindestens
16 — 18 cm betragen.

16.3 Fur Pflanzungen sind heimische standortgerechte Gehdize zu verwenden.

16.4 Flr den Bau von Kfz-Stellplatzen (Steliplatzflachen ohne Fahrgassen und
FuRwege) ist versickerungsfahiges Material zu verwenden.

16.5 Entlang der Grenzen von bebaubaren Grundstiicken, die gleichzeitig den
Talsaum der Aurach bilden, ist alle 10 bis 15 m ein Laubbaum zu pflanzen. Die
dazwischen liegenden Flachen sind dicht zu unterpflanzen. Die erforderlichen
Baumpflanzungen sind auf die gemag Ziffer 16.2 zu pflanzende Anzahl von
Laubb&umen anrechenbar.

16.6 Uber die Ausfiihrung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen von auf
Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes mit neuen baulichen Anlagen
bebauten Grundstiicken ist mit dem Bauantrag zur jeweiligen Objektplanung ein
Freifidachengestaltungsplan mit Darstellung der Oberflachenmaterialien und der
Pflanzungen vorzulegen.

16.7 Der auf Fl. Nr. 1203/2 vorhandene Gehdlizbestand ist zeitnah zu entfernen.

Die vorhandene Auffullung ist um ca. 5 m nach Norden zuriickzunehmen. Die
Flache des Uberschwemmungesgebietes ist von jeglicher Bebauung,
Einfriedung, Auffillung und Anpflanzung freizuhalten.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Uber die Einhaltung der festgesetzten immissionswirksamen fldchenbezogenen
Schallleistungspegel ist mit dem Bauantrag bzw. mit dem Antrag auf Nutzungs-
anderung ein schalltechnischer Nachweis zu fihren. Der Nachweis ist auch im
Genehmigungsfeistellungsverfahren zu fihren.

2.  Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archaologischen Funden
gerechnet werden. Es wird daher auf Art. 8 des DSchG hingewiesen. Alle

Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauemn,
Matallnenenetinde Stainaerite Sceharben 1ind Knochen) miiecean tinverziialich



TEXTLICHE HINWEISE

1. Uber die Einhaltung der festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel ist mit dem Bauantrag bzw. mit dem Antrag auf Nutzungs-
anderung ein schalltechnischer Nachweis zu fihren. Der Nachweis ist auch im
Genehmigungsfeistellungsverfahren zu fihren.

2.  Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archaologischen Funden
gerechnet werden. Es wird daher auf Art. 8 des DSchG hingewiesen. Alle
Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauem,
Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzuglich,
d. h. ohne schuldhaftes Verzégem, der Unteren Denkmaischutzbehérde oder
direkt dem Bayerischen. Landesamt fur Denkmalpflege, Tel.: 0911/ 23 58 - 50
Fax: 0911/ 23 58 — 528 mitgeteilt werden.

3.  Es wird empfohlen, vor Baubeginn eine Baugrunduntersuchung durchzufthren.

4.  Es wird darauf hingewiesen, dass permanente Grundwasserabsenkungen von
Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Nurnberg nicht befiirwortet werden und
Kellergeschosse bei hohen Grundwassersténden als wasserdichte Wannen
ausgefiihrt werden sollten.

5.  Es wird darauf hingewiesen, dass die voriiber gehende Absenkung bzw.
Entnahme von Grundwasser wahrend der Bauarbeiten (Bauwasserhaltung)
einen Benutzungstatbestand nach § 3 WHG darstelit und einer wasserrechtlichen
Eraubnis nach Art. 17a BayWG bedarf.




SATZUNG

fur den Bebauungsplan Nr. 5a "In den Muhigarten”
der Stadt Herzogenaurach
vom 30.03.2005

Die Stadt Herzogenaurach erldsst geman §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der derzeit gliltigen Fassung in Verbindung mit Art. 89 der Bayerischen Bauordnung
(BayBQ) in der derzeit gultigen Fassung sowie Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayemn (GO) in der derzeit glltigen Fassung folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 5 a "In den Mihlgarten" wird beschlossen.
§2

Der Bebauungsplan Nr. 5 a "In den Mihigarten” besteht aus dem Planblatt mit einem
Textteil mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begrindung.

§3

Der Bebauungsplan - einschliellich der auf dem Plan abgedruckten drtlichen Bauvor-
schriften - wird mit der Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.
Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften,
die diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auller Kraft.

§4

Mit GeldbuRe bis zu 500.00 Euro kann belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig
einer auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelit.

Herzogenaurach, den 30.03.2005

Stadt Herzogenaurach

Lang
1. Burgermeigter

VERFAHRENSHINWEISE

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.04.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5a "In den Mihlgarten” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.05.2004
ortstblich bekannt gemacht.

Die Burgerbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB mit &éffentlicher Darlegung und Anhorung
hat in der Zeit vom 10.05.2004 bis 26.05.2004 stattgefunden.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.05.2004 gemaf § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) bis 09.06.2004 beteiligt.




VERFAHRENSHINWEISE

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.04.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 5a "In den Mihlgarten” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.05.2004
ortstblich bekannt gemacht.

Die Burgerbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB mit &éffentlicher Darlegung und Anhorung
hat in der Zeit vom 10.05.2004 bis 26.05.2004 stattgefunden.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 07.05.2004 gemaf § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) bis 09.06.2004 beteiligt.

Die o6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 09.08.2004
bis einschlieRlich 10.09.2004 durchgefihrt. Die Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung
wurde am 29.07.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 29.09.2004 den
Bebauungsplan Nr. 5a "In den Miihigarten" als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 5a "In den Mihigérten" wurde mit der Bekanntmachung Nr. 13
vom 31.03.2005 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB rechtskraftig. Auf Rechtsfolgen des § 215
BauGB ist hingewiesen worden.

Herzogenaurach, den 01.04.2005

Stadt Herzogenaurach

" Lang
1. Burgermeister
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