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Satzung

flir den Bebauungsplan Nr. 60 " Puma Plaza"mit integriertem Griinordnungsplan
der Stadt Herzogenaurach

...........

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemaR §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der derzeit glltigen Fassung und in Verbindung mit Art 91 der Bayerischen
Bauordnung(BayBO) in der derzeit gliltigen Fassung, Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO) in der derzeit gliltigen Fassung,des bayer. Naturschutzgesetzes
(BayNatSchG) in der derzeit guiltigen Fassung, sowie des Gesetzes (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der derzeit giiltigen Fassung folgende Satzung:

§1

Der Bebauungsplan Nr. 60 "Puma Plaza" wird beschlossen.

§2

Der Bebauungsplan Nr. 60 "Puma Plaza" besteht aus dem Planblatt und einem Textteil mit
ortlichen Bauvorschriften.

§3

Der Bebauungsplan -einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten ortlichen
Bauvorschriften- wird mit der Bekanntmachung geman §10 Abs.3 BauGB
rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen und 6értliche
Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auller Kraft.

§4
Mit einer GeldbuRe von bis zu 500.000 € kann belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig einer auf dem Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Stadt Herzogenaurach

Herzogenaurach, den 08. 10,2007
V.

U
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Zeichenerklarung fur die Festsetzungen

1|2
B[4
5]6

Nutzungsschablone

1 Art der baulichen Nutzung 2 Quartiersnummer

3 max GFZ GeschoRflachenzahl 4 max GRZ Grundflachenzahl
5 Bauweise 6 max. zulassige Gebaudehdhe

Sonstige Sondergebiete "Gebiet fur Werksverkauf, Buro und Verwaltung,
Produktvorbereitung, Prasentations- und Multifunktionshallen, Schank- und
Speisewirtschaft, Nebenraume, Parkflachen", (§ 11 BauNVO)

Geschol¥flachenzahl (§ 16 u. 20 BauNVO)
Grundflachenzahl (§ 16 u. 19 BauNVO)

besondere Bauweise: Gebaude uber 50 m Lange zulassig
(§ 22 Abs4 BauNVO)

maximal zulassige Gebaudehodhe ber Gelande in m (§ 18 BauNVO),
(Flachdach max. 32 m Traufhéhe, Pultdach max.32 m Firsth6he)

Baugrenze

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
RRB-RUB = Regenriickhaltebecken - Regeniiberlaufbecken

Strassenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen mit (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
F = Fussweg, FB = Fahrbahn, R = Radweg

StralRenbegleitgrin (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grunflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Baumpflanzungen siehe textl. Festsetzungen
nicht standortgebunden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
(§ 9 Abs 1 Nr.21 und Abs 6 BauGB)

Hauptversorgungs und -abwasserleitungen
(§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(8§16 Abs.Nr.5 BauNVQO)



Bus

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§16 Abs.Nr.5 BauNVO)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltenwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Bushaltestelle

Zeichenerklarung fur die Hinweise

1°45/4

S —
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Flurstiicksnummer

Masszahl,
15 m Bauverbotszone entlang der ERH 3
20 m Bauverbotszone entlang der stadt. Entlastungsstr. Nord

vorhandene Grundstlcksgrenzen

geplante Gebaude

geplante private Stellplatze

geplante private ErschlieBungsstralen

Gelandemodellierung ca 2,5 m Héhe
mit Bepflanzung

Bdschung

Strallenmarkierung

Nachrichtliche Ubernahme

Trassensicherung fur eine Stadtumlandbahn
(Breite 10m + beidseitigem Sicherheitsabstand)



Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

- Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gebiet fur Werksverkauf, Blro- und
Verwaltung, Produktvorbereitung,Prasentations- und Multifunktionshallen, Schank- und
Speisewirtschaft,Nebenraume, Parkflachen" §11 BauNVO (SO)

- Flachen fir ErschlieBung und Versorgungsanlagen

Im ausgewiesenen Sondergebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
- Flachen mit Zweckbestimmung
Werksverkauf mit einer max. zulassigen Verkaufsflache von gesamt 3.000 m?
Buro- und Verwaltung, Produktvorbereitung,
Prasentations- u. Multifunktionshallen (flir ca1500 Personen gem.Versammlungsstattenv.),
Schank- und Speisewirtschaft, Nebenrdume, Parkflachen
gem. §11 BauNVO (SO)

2. MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung ist im Plan je Quartier definiert durch Angabe
der Baugrenze und der Nutzungsschablone mit Festsetzung der

- max.Grundflachenzahl

- max Geschossflachenzahl

- zugelassene Hoéhe des Baukdrpers mit einer max Gebaudehdhe in m

3. Bauweise
(8§89 Abs.1 Nr.2 BauGB)
- besondere Bauweise - Gebaude iber 50 m Lénge zulassig

4. VerkehrserschlieBung

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der KreisstraRe ERH 3 Uber eine offentliche Stralle
im Westen des Plangebietes, die gleichzeitig bei Bedarf eine ErschlieRung der zur Zeit
landwirtschaftlich genutzten Flachen im Stden ermdéglicht.Weitere Ein- und Ausfahrten zur
ERH 3 und der stadtischen Entlastungsstralie Nord sind nicht zulassig.

Fahrradstellplatze (FStp) sind wie folgt herzustellen:

Fir Biro- und Verwaltungsraume 1 FStp pro 180m? HNF
Fur Laden, Waren- u. Geschaftshauser 1 FStp pro 200m? Verkaufsflache, jedoch mind. 2
Fir Gaststatten 1 FStp pro 120m? Gastraumflache nach GastBauV

5. Riickhaltung von Niederschlagswasser

(§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Fir die belastete Oberflachenentwasserung ist ein Absetzbecken mit Ablauf an den
bestehenden Oberflachengraben vorzusehen.

Unbelastete Entwasserungsflachen (Dachflachen) kénnen direkt an den Ablauf zum
Oberflachengraben angeschlossen werden.

Ein entsprechend dimensioniertes Regenriickhaltebecken ist ober- oder unterirdisch
herzustellen.

6. Flachen von Stellplatzen und Zufahrten
(§9 Abs.4 BauGB i.V. m. Art. 91 Abs.1 Nr.3 Bay BO)
Stellplatze sind in versickerungsfahiger Ausfiihrung herzustellen.

7. Baugestaltung (Dacher/Fassade)

Es sind Flach- und Pultdacher bis 15° Dachneigung zulassig.

Die Baukorper entlang der Entlastungsstralle Nord sind entsprechend der dominanten
Lage und Baumasse zu gliedern. Die Hauptfassaden sind in ausgewogenem Verhaltnis
transparenter und geschlossenen Fassadenflachen mit zeitgemaRen Baustoffen zu
erstellen.
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7. Baugestaltung (Dacher/Fassade)

Es sind Flach- und Pultdacher bis 15° Dachneigung zulassig.

Die Baukorper entlang der Entlastungsstralle Nord sind entsprechend der dominanten
Lage und Baumasse zu gliedern. Die Hauptfassaden sind in ausgewogenem Verhaltnis
transparenter und geschlossenen Fassadenflachen mit zeitgemaRen Baustoffen zu
erstellen.

Im Bauantrag mussen die zur Ausfiihrung kommenden Materialien und Farben der
Fassaden und der Dacher, sowie die Ausfluhrung der Werbeanlagen dargestellt sein.

8. Einfriedungen

(§9 Abs.4 BauGB i.V. m. Art. 91 Abs.1 Nr.4 Bay BO)

Einfriedungen bis zu 2,5 m Hohe sind zulassig.

Mauern, geschlossene Zaune und Stacheldraht sind unzulassig.

Einfriedungen sind einzugrinen.

Entlang der Kreisstralle ERH 3 und der stadtischen Entlastungsstrafe Nord muf} der
Zaun von der StraBenseite aus hinter der Eingrinung errichtet werden.

9. Stiitzmauern

(§9 Abs.4 BauGB i.V. m. Art. 91 Abs.1 Nr.3 Bay BO)

Stutzmauern von max 50 cm Hohe zur freien Landschaft bzw. zum Nachbargrundstiick
sind auf privatem Grund zulassig.

10. Hauptversorgungs- und Haupabwasserleitungen

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen.

Bei der Planung und Durchfuhrung von Leitungsverlegungen fur unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande und Vorschriften gem. DVGW-Regelwerk zu
den festgesetzten und geplanten Baumstandorten einzuhalten.

11. Immissionsschutz

Maximal zulassige Gerduschemissionen vom Plangebiet

Das Sondergebiet ist hinsichtlich seiner zulassigen Gerauschemissionen eingeschrankt.
Flr das Sondergebiet sind folgende maximal zulassige, immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) zu beachten:

- tags (6.00 bis 22.00 Uhr) L"W = 60 dB(A)/m?

- nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) L"W = 44 dB(A)/m?

Die IFSP sind auf die Flachen zu beziehen, welche im Bebauungsplan mittels Planzeichen
als "Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes" gekennzeichnet sind.
Fir die 0.g. IFSP ist bei Schallausbreitungsberechnungen eine Quellhéhe von 1 m lber
Gelandeoberkante zugrunde zu legen. Das Raumwinkelmaf ist mit KO = 0 dB anzusetzen.

Auf das Plangebiet einwirkende Gerauschimmissionen

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Strallenverkehrsgerausche der " Stadtischen
Entlastungsstralle Nord" (im Nordosten) sowie der Kreisstralle "ERH 3" (im Nordwesten)
sind flr schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes an den strallenzugewandten
Fassadenseiten passive SchallschutzmalRnahmen vorzusehen. Flr das Sondergebiet ist
dabei die Schutzwirdigkeit eines "Gewerbegebietes" zugrunde zu legen.

Die Orientierungswerte f.Verkehrsgerauschimmissionen betragen gem.Beibl.1 zur DIN
18005

-tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Low = 65 dB(A)

- nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Low =55 dB(A).

Sofern keine aktuelleren Angaben vorliegen, sind die maRgeblichen Auenlarmpegel zur
Ermittlung des baulichen Schallschutzes gemaf DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau"
(Ausgabe Nov.1989) auf Grundlage d.Verkehrsentwicklungspl.der Stadt Herzogenaurach
2004, Szenario "Aufsiedelung an der Nordumgehung, Prognosefall 2015" zu ermitteln.



Textliche Festsetzungen zur Grunordnung

1. Pflanzgebote
Folgende Begrunungsstandards sind einzuhalten:

1.1 Je 10 Stellplatze ist ein Baum 1. Wuchsordnung aus der Artenliste unter Punkt 1.3 zu
pflanzen, dessen Krone die Stellplatze beschirmt. Dies kann entweder erfolgen durch
Pflanzung in Pflanzstreifen zwischen den Stellplatzen (Mindestbreite der Pflanzstreifen 2,0 m)
oder durch seitliche Pflanzung im Maximalabstand von 2m entlang der Stellplatze. Die
Pflanzstreifen sind so zu gestalten, dal? das Befahren und Beparken soweit moglich
vermieden wird.

Die Begrinung dieser Pflanzstreifen erfolgt vorwiegend mit folgenden Arten / Sorten:
- Bodendeckerrosen

- niedrige Spireen

- niedrige Strauchweiden

- hohe Potentilla

- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Sorte ,Clavey’s Dwarf"

1.2 Zur Vermeidung unerwinschter Blickbarrieren sind bei Stellplatzen, die vor Schaufenstern
liegen, auf 3-4 m Hohe aufgeastete Baume zu verwenden.

1.3 Pro 200 m? Grinflache ist mindestens ein Baum |. Wuchsordnung aus folgender
Liste zu pflanzen (Bdume auf Stellplatzen werden hierauf angerechnet):

Spitzahorn in Sorten  (Acer platanoides)

Stieleiche (Quercus pedunculata)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Winterlinde in Sorten  (Tilia cordata)

Esche (Fraxinus excelsior)

Im Bereich der Stellplatze auRerdem maoglich:
Platane (Platanus acerifolia)

(Mindestqualitat/ -gréRe Hochstamm 4xv 20/25 cm Stammumfang)

2. Zeitliche Abfolge der Begriinung
Die Bepflanzung der Freiflachen ist spatestens in der der Fertigstellung der Geb&ude
nachstfolgenden Pflanzperiode auszufihren.

3. Fassadenbegriinung

Samtliche AuRenwande des laut Bebauungsplan méglichen Parkhauses sind mit einer
intensiven Fassadenbegrunung zu versehen. Dazu sind Rankelemente (Seile, Gitter) in das
Bauwerk zu integrieren, die bis zum obersten Geschoss reichen.

Folgende Pflanzen sind zur Begriinung zu verwenden:

Wisteria sinensis (Glyzinie)
Vitis coignetiae (Rebe)
Clematis montana oder vitalba (Waldrebe)
Celastrus orbiculatus (Baumwiirger)

Ein mavirmalar PDflanmahetand Aar Pflansan 71iaimandar vearn Bm et ainiithaltan



vvisleria sinersis \SlyZinie)

Vitis coignetiae (Rebe)
Clematis montana oder vitalba (Waldrebe)
Celastrus orbiculatus (Baumwdirger)

Ein maximaler Pflanzabstand der Pflanzen zueinander von 5m ist einzuhalten.

4. Dachbegriinung
Flachdacher auf von Fenstern anderer Gebdude einsehbaren Gebauden sind mit einer
extensiven Dachbegriinung gemafl FLL-Richtlinien auszustatten.

Es sind mindestens 1.200 m? Dachbegrinung nachzuweisen.
Die Starke der durchwurzelbaren Substratschicht mu? mindestens 8 cm betragen.

5. Entwasserung der Stellplatzflachen

Das auf den Stellplatzen anfallende Oberflachenwasser ist in die begrinten Pflanzstreifen
zwischen den Stellplatzen abzuleiten. Um eine hohe Sorptionswirkung gegentber
Schadstoffen (Ol, Streusalz) in diesen Pflanzstreifen sicherzustellen ist hier eine mindestens
30cm starke Oberbodenandeckung vorzunehmen. Notlberlaufe in die an einen Vorfluter
angeschlossene Kanalisation stellen eine funktionierende Entwasserung auch bei gefrorenem
Boden sicher.

6. Randeingriinung Nord

Zur Staatsstralle hin ist entlang des Geltungsbereiches des flir die Stralle geltenden
Bebauungsplanes ein mindestens 2m breiter geschlossener Heckenstreifen aus Strauchern
zur Abschirmung der nérdlich der Gebaude maoglichen Stellplatze anzulegen (private
Griinflache). Diese Bepflanzung dient auch der Vermeidung von Blendwirkungen auf die
StaatsstralBe durch die sich im Baugebiet bewegenden Fahrzeuge.

Der Gelandestreifen ist im Gefélle von max. 1:2 zu Uberhdhen und zu modellieren.

Mindestens 50% der Straucher sind aus folgender Liste der potenziellen-natirlichen
Vegetation des Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes zu entnehmen:

- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Cornus sanguinea (Hartriegel

- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) auch als Sorte ,Clavey’s Dwarf"

Fur die restlichen Pflanzen werden vorgeschlagen:
- Bodendeckerrrosen

- Spiraea spec. (Hohe Spireen)

- Amelanchier lamarckii (Felsenbirne)

- Acer ginnala (Feuerahorn)

- Rosa spec. (Wildrosen)

- Syringa spec. (Flieder)

Die Hecke ist mit einer aufgelockerten Baumpflanzung zu Uberstellen. Arten und
MindestgroRen siehe Pkt. 1.3. Um eine moglichst hohe feinstaubbindende Wirkung der Baume
zu erzielen ist ein Maximalabstand der Baume zueinander vom 8 m einzuhalten.



7. Offentliche Griinflichen / Private Griinflichen auBerhalb der Baugrenzen

Die offentlichen Grinflachen (StralRenbegleitgriin), die privaten Grinflachen auBerhalb der
Baugrenzen sowie die private Grinflache ,Trassensicherung Stadt-Umlandbahn" sind mit
Landschaftsrasen mit Krautern (RSM / FLL 7.1.2) anzusaen und als artenreiche Magerwiese zu
entwickeln.

In der privaten Grinflache ,Trassensicherung Stadt-Umlandbahn" ist auch die

Pflanzung von Strauchern aus folgender Artenliste der potenziellen naturlichen Vegetation des
Hainsimsen-Labkraut-Eichen-Hainbuchenwaldes méglich:

Corylus avellana (Hasel)

Crataeus monogyna (WeilRdorn)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Um spatere Konflikte zu vermeiden, soll hier auf die Pflanzung von Baumen verzichtet werden.

8. Spartenschutz
Bei Baumpflanzungen im Umgriff von Ver- und Entsorgungsanlagen sind die einschlagigen
Merkblatter der ATV in Zusammenarbeit mit DVGW und FGSV zu beachten.

9. Spatere Objektplanung

Mit jedem Eingabeplan fur Gebaude ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der folgende
Aussagen beinhaltet:

- Pflanzort, Art und GréRRe der Baume

- Lage und Typ der sonstigen Bepflanzung

- Lage und Belagsmaterial befestigter Frei- und Verkehrsflachen

AusgleichsmaBnahme A

Ein Teil des Ausgleichs wird auRerhalb des Geltungsbereiches auf der Flache
FI.Nr. 603 Gemarkung Herzogenaurach durchgefuhrt.

Ausgangszustand: Intensiv genutzte Fettwiese

Zielzustand: Artenreiches, extensiv genutztes Grunland

Die anzuerkennende GroRe der Ausgleichsflache A betragt 5.154 m?.

AusgleichsmaRnahme B

Ein weiterer Teil des Ausgleichs wird aulRerhalb des Geltungsbereiches auf der Flache mit der

FI.Nr. 173 Gemarkung Burgstall durchgeftihrt.

Ausgangszustand: Ackerbrache, degradierte Feuchtflache

Zielzustand: extensiv genutztes Griinland frischer / feuchter Standorte, naturnahe
gewasserbegleitende Vegetationsstrukturen

Die anzuerkennende GroRe der Ausgleichsflaiche B betragt 14.872 m>.

AusgleichsmaRnahme C

Der restliche Ausgleich wird auerhalb des Geltungsbereiches auf einer Teilflache des
Grundstiickes FI.Nr. 183, Gemarkung Hammerbach, nachgewiesen.

Ausgangszustand: Ackerbrache

Zielzustand: Extensive Mahwiese mit Geholzstrukturen

Fiir den B-Plan 60 "Puma - Plaza" werden von dieser Okokontofliche 3.204 m2 in
Anspruch genommen.

Textliche Hinweise

Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgeb. muld mit archaolog. Funden gerechnet werden.
Alle Beobachtungen u. Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegen-
stdnde, Steingerate, Scherben und Knochen) mussen unverziglich d.h. ohne schuldhaftes
Zogern der Unteren Denkmalschutzbehorde oder direkt dem Landesamt fur Denkmalpflege

PO W S S [



Textliche Hinweise

Bodendenkmaler

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgeb. muf® mit archdolog. Funden gerechnet werden.
Alle Beobachtungen u. Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegen-
stande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich d.h. ohne schuldhaftes
Zbgern der Unteren Denkmalschutzbehérde oder direkt dem Landesamt flur Denkmalpflege
mitgeteilt werden.

Drainagen
Werden bei den BaumalRnahmen Drainagen zerstort sind diese wieder ordnungsgemaf
herzustellen.

Grundwasser
Sollten bei der Errichtung von Gebauden hohe Grundwasserstande angetroffen werden, sind
die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

Verkehr
Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf der stadtischen Entlastungsstralle Nord ist durch
eine geignete MalRnahme (z.B. Bepflanzung) auszuschlielen

Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist so zu schitzen, daR er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen
verwendet werden kann. Gegebenenfalls ist er in seiner Gesamtstarke abzuheben und in
Mieten mit max 3m Basisbreite und 1,5m Hohe zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die
Oberflachen der Mieten mit Griindingungsmischungen anzusaen.

Immissionsschutz

Maximal zuldssige Gerauschemissionen vom Plangebiet

Flr das Sondergebiet sind die in den textlichen Festsetzungen enthaltenen, maximal
zulassigen, immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) zu beachten.
Im Bebauungsplanverfahren erfolgte die Berechnung der IFSP unter Vernachlassigung von
Dampfungen durch Bewuchs, Bebauung, Bodendampfung und Luftabsorption. Es wurde eine
Quellhéhe von h = 1m Uber Gelandeoberkante sowie ein Raumwinkelmalf} von KO = 0 dB
angesetzt.

Der Nachweis der Einhaltung der o.g. IFSP ist im Zuge von Neuplanungen pruffahig
vorzulegen. Die IFSP sind dabei auf die Flachen zu beziehen, welche im Bebauungsplan mittels
Planzeichen als ,Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes”
gekennzeichnet sind. Bei der Ermittlung der an den mafRgeblichen Immissionsorten zulassigen
Orientierungswertanteile aus den IFSP sind die oben genannten
Schallausbreitungsbedingungen zu beachten.

Weitere Angaben siehe Larmschutzgutachten

Auf das Plangebiet einwirkende Gerauschimmissionen

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden StralRenverkehrsgerausche der , Stadtischen
Entlastungsstrale Nord" (im Nordosten) sowie der Kreisstralle ,ERH 3" (im Nordwesten) sind
fur schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes an den strallenzugewandten
Fassadenseiten passive SchallschutzmaRnahmen vorzusehen. Fir das Sondergebiet ist dabei
die Schutzwirdigkeit eines ,Gewerbegebietes" zugrunde zu legen.

Der Nachweis d. passiven Schallschutzes ist im Zuge d. Bauantrags pruffahig vorzulegen.



Verfahrenshinweise

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Puma-Plaza, wurde in der Sitzung des
Stadtrates vom 14.12.2006 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.12.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhorung hat in der Zeit vom 27.12.2006 bis einschlief3lich 19.01.2007
stattgefunden.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.12.2006 gemal § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis 26.01.2007 beteiligt.
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 01.03.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes und
seine Begriindung gebilligt und beschlossen ihn &ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 19.03.2007
bis einschlieBlich 23.04.2007 durchgefihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 08.03.2007 ortsublich bekannt
gemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.03.2007 von der offentlichen
Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Mit Schreiben vom 08.03.2007 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 18.07.2007,den
Bebauungsplanes Nr. 60 ,Puma-Plaza" als Satzung beschlossen.

Der Haupt- und Finanzausschuss (Ferienausschuss gem. Art. 32 Abs. 4 GO und § 9 Abs. 1
Nr. 1 Buchst. k der Geschéaftsordnung der Stadt Herzogenaurach) hat in seiner Sitzung
vom 30.08.2007 die Satzung vom 18.07.2007 aufgehoben.

Der Haupt- und Finanzausschuss (Ferienausschuss gem. Art. 32 Abs. 4 GO und § 9 Abs. 1
Nr. 1 Buchst. k der Geschaftsordnung der Stadt Herzogenaurach) hat in seiner Sitzung
vom 30.08.2007 den Bebauungsplan Nr. 60 ,Puma-Plaza" als Satzung beschlossen.

Herzogenaurach, den 08.10.2
LV, _ /}V( <Y ERTN:
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Nussel
2. Burgermeister

Rechtsfolaen des & 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Herzogenaurach, den ,.{4.7,..({6 X Q¢ #

Nussel A
2. Burgermeister \ <. (7 .

Satzung

flir den Bebauungsplan Nr. 60 " Puma Plaza"mit integriertem Griinordnungsplan

Aar Q@tardt Hareasanainiracsh
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