Bebauungsplan Nr. 64 "Niederndorf Sud - Am Behalterberg”,
nach § 13a BauGB der Stadt Herzogenaurach
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Zeichenerklarung fiir Festsetzungen
: : Geltungsbereich
Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ GFZ .
Sl der Fillschema der
Bauweise
Vollgeschosse Nutzungsschablone
Dachform Dachneigung
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
0.4 Grundflidachenzahl (GRZ)
Geschossflichenzahl (GFZ)
o Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zuldssig
A Nur Doppelhduser zulassig
A Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
m drei Vollgeschosse (Erdgeschoss + Obergeschoss + Dachgeschoss /
Untergeschoss + Erdgeschoss + Dachgeschoss)
I zwei Vollgeschosse (Erdgeschoss + Dachgeschoss)
SD Satteldach mit 38° - 45° Dachneigung
Baugebiet
- Allgemeines Wohngebiet
TR Baugrenze
+«——  Firstrichtung
Verkehr
StraRenbegrenzungslinie
| Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache
E Zweckbestimmung FuBweg
i Zweckbestimmung Offentliche Parkflache
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Sichtdreiecke
Grinflachen
Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung Spielplatz
Umgrenzung der Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
h=5,0 m bzw. 6,0 m iiber Fahrbahnoberkante (FOK) StraRe "Am Behalterberg” (ERH 25)

Private Griinflache
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Erhaltung

@® @ | Erhaltung von Baumen und Strauchern

Aeflanzung | - Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ohne

® Standortbindung (Auswahl gemaR "Pflanz- und Artenliste der Stadt
Herzogenaurach") (siehe textl. Festsetzungen 9.5)

i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
p sonstigen Bepflanzungen, Pflanzbindung gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des MaRes der Nutzung

Bauverbotszone (15 m) StraRe "Am Behalterberg" (ERH 25)

Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat / sonstige technische
Versorgung

Flachen fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken (RRB)

BOBL

(BY(B)] Baumschutzzone (siehe textl. Festsetzungen 6 und 8)

Zeichenerklarung fiir Hinweise zum Bebauungsplan

— bestehende Grundstiicksgrenze
—— mogliche Grundstiicksgrenze
411 Flurstiicksnummer

-:] Bestehende Bebauung / Abgrenzung unterschiedlicher
<<.| baulicher Anlagen, z. B. Carport, Terrassentiberdachung

Hohenlinien (m 4. NN)

Larmschutzwall/-wandkombination

Vorgeschlagene StraBenraumgestaltung

M 1:5.000

Ubersichtslageplan

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1-15 BauNVO0)

Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Niederndorf Siid — Am
Behalterberg”, nach § 13a BauGB der Stadt Herzogenaurach als allgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16-21a BauNV0)
Es gelten die im Plan festgesetzten hochstzulassigen Mal3e fiir Grundflachenzahl (GRZ),
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Angaben der jeweils hochstzuldssigen Vollgeschosse.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO und Art. 6,7 BayB0)
Es ist eine offene Bauweise gemal’ § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. Es ist
ausschlieRlich die Errichtung von Einzel- bzw. Doppelhausern (siehe Planeintrag)
zulassig.

4. Hohenlage FertigfuBboden

Die Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss der ErschlieBungsseite der Gebaude darf
im Mittel max. 0,50 m Gber dem Niveau der Fahrbahnoberkante liegen, sofern keine
entwasserungstechnischen Griinde dagegen sprechen.

5. Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. Art. 6 BayB0)

Es sind die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Abweichend von Art. 6 BayBO ist die Nutzung von Grenzgaragen als Dachterrasse zuldssig.
Unter der Voraussetzung, dass die Nutzung mind. 3,0 m Abstand zur Nachbargrenze
einhalt (siehe auch textl. Festsetzungen 7.7).

6. Garagen, Carports und Gartenhduser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO, Art. 6 und Art. 81 BayB0O)

Garagen und Carports sind auch aufberhalb der Baugrenzen an den Grundstiicksgrenzen
entsprechend Art. 6 BayBO mit einer mittleren Wandhohe von max. 3,0 m zulassig.

Im schraffierten Bereich ist die Errichtung von bauliche Anlagen auRerhalb der
Baugrenzen unzulassig.

Garagen sind mit einem Abstand von mind. 5,0 m (Stauraum) von der StraRenbegrenzungslinie
zu errichten.

Garten und Geratehauser sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu
max. 7,0 m* Nutzflache zuldssig, wenn

. es sich um Holzgebaude handelt

. und der Standort stadtebaulich vertretbar ist.

Zu den offentlichen StraBenverkehrsflachen ist mit baulichen Anlagen grundsatzlich ein
Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

7. Baugestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO, Art. 6 und Art. 81 BayBO)

Bei Eingabe einer Baugenehmigung ist im Grundrissplan des Erdgeschosses der geplante
Baukdrper mit den anschlie3enden ErschlieBungsflachen darzustellen und mit Hohenangaben
zu kennzeichnen. Weiterhin sind in Gelandeschnitten evtl. erforderliche Abgrabungen /
Auffillungen sowie deren Absicherung bzw. Abstlitzung auf dem Baugrundstiick darzustellen.
Doppelhduser sind mit gleicher Trauf- und Firsthéhe, gleicher Dachfarbe sowie gleichem
Dachneigungswinkel zu errichten.

7.1 Dachform, Dachneigung

Als grundsatzliche Dachform der Hauptgebaude wird das Satteldach mit einer Dachneigung
von 38°-45° festgesetzt.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf geneigten Dachern sind zuldssig, sofern sie dieselbe
Dachneigung aufweisen. Aufstanderungen auf Dachflachen sind nicht zulassig.

7.2 Wandhdhe

Es wird eine max. zulassige Wandhohe mit Bezugspunkt zur ausgebauten ErschlieBungsstralie
festgesetzt (siehe Skizze):

Baufeld WA 1: 4,20 m

Baufeld WA 2: 7,20 m

Baufeld WA 3: 4,20 m

Baufeld WA 4: 4,20 m

Baufeld WA 5: 7,20 m

Baufeld WA 6: 4,20 m

7.3 Kniestock
Die Hohe des Kniestocks wird auf 0,625 m begrenzt (siehe Skizze).

Skizze Kniestock / Wandhohe / Dachtiberstand

Hohe Kniestock maximal 0,625 m
emessen von RohfuBbodenoberkante
achgeschoss bis Unterkante Ful3pfette

Wandhdhe

_l 05

Dach-
Uberstand

7.4 Dachdeckung

Fir die Dachdeckung von geneigten Dachern sind Ziegel im Farbton ziegelrot bis
mittelbraun und anthrazit zuldssig. Hochglanzende bzw. reflektierende Ziegel sind
unzulassig.

7.5 Dachiiberstand
Der max. zuldssige Dachiiberstand ist auf 0,5 m begrenzt (siehe Skizze).

7.6. Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Siehe hierzu Hinweise Punkt 1.

7.7. Garagen

Stehen Garagen nebeneinander auf der Grenze, sind sie in gleicher Gebdaudehdhe, mit
gleicher Dachneigung (0°-3°) sowie gleichem Gesimsdetail zu errichten.

Auf Garagen, deren Hohe die Oberkante des FertigfuBbodens Obergeschoss nicht
uberschreitet, sind Dachterrassen zulassig. Die Nutzung einer Dachterrasse muss einen
Grenzabstand von 3,0 m einhalten.

Als Dachform ist ausschlieRlich das Flachdach zulassig, welches vollstéandig extensiv zu
begriinen ist, insofern die Garage nicht als Dachterrasse genutzt wird.

Wird die Garage als Dachterrasse genutzt, sind die Dachflachen der erforderlichen
Abstandsflachen extensiv zu begrinen.

Umwehrungen und Briistungen der Dachterrassen sind bis zu einer Hhe von 1,10 m zulassig.
Eine blickdichte Ausfiihrung von Briistungen und Umwehrungen ist unzulassig.

Eine Uberdachung der Dachterrasse ist ausgeschlossen.

7.8 Carport

Die Errichtung von Carports ist nur als Holz-, Holz/Metall- oder Metallkonstruktion mit
Flachdach zulassig. Als Dacheindeckung ist Edelstahlblech, transparente Stegplatte (keine
Wellenoptik) oder eine extensive Dachbegriinung zulassig.

Mit den Carports muss von der StraRenbegrenzungslinie ein Abstand von mind. 1,0 m

eingehalten werden. Um ordnungsgemaRe Sichtverhaltnisse zu gewahrleisten und aus Griinden

des Orts- und Landschaftsbildes ist eine seitliche Verschalung erst nach 3,0 m von der
StraBenbegrenzungslinie zulassig.

8. Einfriedungen

Als Grundstiickseinfriedungen sind alle Arten von Zaunen mit Ausnahme von Mauern und
Stacheldraht, mit einer max. Hohe von 1,20 m (davon 0,2 m Sockel) zuldssig.
Maschendrahtzaun ist nur mit entsprechender Ein- und Hinterpflanzung aus Strauchern gem.
"Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach" zulassig.

9. Stiitzmauern und Gelandemodellierung

Auffiillungen und Abgrabungen sind auf das absolut erforderliche MaB zu beschranken.
Gleiches gilt fir die Errichtung eventuell erforderlicher Stiitzmauern.

Sind Stitzmauern zur Hausabsicherung erforderlich, so sind diese auf das notwendige Mal3

zu beschrdnken. Stiitzmauern sind nicht héher als 2,0 m zulassig. Wenn eine héhere
Gelandeabfangung erforderlich ist, so sind versetzte Stitzmauern mit jeweils max. 2,0 m

Hohe moglich. Notwendige Stitzmauern sind in einheitlichem Material zu errichten.

In den schraffierten Bereichen “" ist die Ausgestaltung erforderlicher Stlitzmauern

und sonstiger Gelandemodellierungen so auszufiihren, dass der Erhalt der vorhandenen Baume
gewabhrleistet ist. Vor einer Bautatigkeit in diesen Bereichen ist ein
Bauvertraglichkeitsgutachten erstellen zu lassen. Das Gutachten sowie eine entsprechend
aussagekraftige Detailplanung sind mit dem Amt fiir Planung, Natur und Umwelt abzustimmen.
Auf das vorliegende Baumschutzgutachten des Sachverstandigenbiiros Bodo Siegert vom

23. Mdrz 2016 wird verwiesen.

9. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25a BauGB)

9.1 Bodenversiegelung

Auf eine moglichst geringe Befestigung ist zu achten.

Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Privatwege sind in versickerungsfahiger
Bauweise zu erstellen (z.B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen in Verbindung mit einem entsprechenden Unterbau).

Kann durch den gewahlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser in das auf dem
Grundstiick befindlichen Erdreich versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf
Nachbargrundstiicke (auch 6ffentliche Flachen) das Oberflachenwasser zu sammeln und
ordnungsgemaR zu beseitigen.

9.2 Schutz des Oberbodens

Der Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen
verwendet werden kann. Der Oberboden der Baugrundstticke ist vor Baubeginn abzuschieben
und zur Wiederverwendung separat zu lagern.

9.3 Niederschlagswasser

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den Grundstticken darf nicht direkt in die
Kanalisation eingeleitet werden, sondern muss durch geeignete MaBnahmen, wie z. B.
Zisternen, zuriickgehalten werden. Das Fassungsvermdgen dieser Einrichtungen sollte min.
40 | pro m’ projizierte Dachfldche betragen.

9.4 Drainwasser und Drainagen

Drainwasser darf nicht in den Kanal eingeleitet werden. Es muss mit geeigneten MaBnahmen
(z.B. mit Sickerschachten) in den Untergrund zurtickgefiihrt werden.

Werden bei der Bebauung Drainagen zerstort, so sind diese wieder ordnungsgemaR
herzustellen.

9.5 Pflanzgebot siehe ,Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach*

Die Pflanzenauswabhl soll sich an der potentiell natirlichen Vegetation orientieren. Es

sind, unter Beruicksichtigung der jeweils spezifischen Standortbedingungen, Arten zu
verwenden, welche sich fir eine naturnahe Pflanzung eignen. Deshalb ist eine
Pflanzenauswahl gemaR "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach" verbindlich.

Je 400 m? privater Grundstiicksfldche ist mindestens 1 einheimischer Laub- bzw. Obstbaum
gemaR "Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach" zu pflanzen, artentsprechend zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.
Es sind die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstande nach Art. 47 und 48
des Bayerischen Ausfiihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch einzuhalten.

Geholze bis 2,0 m Hohe: Mindestabstand = 0,5 m von der Grenze.

Gehdlze Gber 2,0 m Hohe: Mindestabstand = 2,0 m von der Grenze.

Fur das festgesetzte Pflanzgebot (Wallbegriinung, Eingriinung der 6ffentlichen Griinflachen)
sind Pflanzungen gemaR. ,Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach” durchzufihren.

10. Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der StraBe "Am Behalterberg" (ERH 25) ist zum Schutz vor straRenbedingten
Larmemissionen eine aktive Larmschutzeinrichtung anzulegen, deren Mindesthdhe Uber
Fahrbahnoberkante (FOK) StraBe "Am Behahlterberg" (ERH 25) gemaR Planeintrag 5,0 m bzw.
6,0 m betragt.

Allgemeiner Hinweis zu den textlichen Festsetzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Niederndorf Siid — Am Behalterberg”, nach
§ 13a BauGB uberlagert in Randbereichen Teilflachen des angrenzenden Bebauungsplanes
Nr. 32 ,Viehtriebberg" - 2. Anderung. Die bestehenden Festsetzungen treten in diesen
Teilbereichen auRer Kraft und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 64
ersetzt.

1. Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten
Hierfir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestaltungsmerkmale fiir die
Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten vom 11. Mai 1990.

2. Ermittlung der Kfz- Stellplatze und Errichtung von Garagen und Carports

Hierfiir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die Herstellung, Bereithaltung und
Gestaltung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen sowie deren Ein- und
Ausfahrten (Stellplatzsatzung- StS) vom 30. Marz 2009.

3. Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fiir die Allgemeinheit keine Gefahren oder
Belastigungen ausgehen. Lampen sind so anzuordnen, dass fir die umliegenden Bereiche
keine Blendgefahr besteht. Dies gilt auch fiir die Blendung von Fahrzeuglenkern.

4. Energieversorgung / Klimaschutz

Technische Einrichtungen (zusatzlich zu Gas-, Strom- oder Feststoffheizung) zur
Energiegewinnung sind zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren des Gebdudes errichtet werden
kdnnen, mussen sie sich der Architektur bzw. der Umgebung anpassen. Die Nutzung der Dach-
und Fassadenfldachen zur Strom- und Warmeerzeugung aus Sonnenenergie mit Hilfe von
Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen wird empfohlen.

Erdwarmesonden sind am Standort grundsatzlich moglich, die maximale Bohrtiefe liegt je
nach Hohenlage des Bohransatzpunktes zwischen 60,0 und 75,0 m. Die Estherienschichten im
tieferen Untergrund dirfen 10,0 m tief angebohrt, aber nicht durchgebohrt werden.

5. Wasserwirtschaft

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem.

Eine dauernde Grundwasserableitung durch Hausdrainagen ist nicht zuldssig. Insbesondere
ist die Ableitung von Grundwasser (ber die stadtische Kanalisation nicht zulassig. Wird
wahrend der BaumalBnahmen Grundwasser freigelegt, ist dies gem. Art. 30 BayWG dem
Wasserwirtschaftsamt mitzuteilen.

Sollten bei der Errichtung von Gebduden hohe Grundwasserstande angetroffen werden, so
sind die Keller als wasserdichte Wannen auszubilden.

Sollte im Rahmen von Erdarbeiten unerwarteter Weise Boden gefunden werden, der durch
seine Beschaffenheit (Fremdbestandteile, Verfarbung, Geruch 0.d.) einen Altlastenverdacht
vermuten ldsst, so wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass die Erdarbeiten sofort
einzustellen sind. Die zustandigen Stellen am Landratsamt Erlangen-Héchstadt und das
Wasserwirtschaftsamt Nirnberg sind in diesem Fall umgehend zu verstandigen.

Weiterhin ist bei einem Altlastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen
nach § 18 BBodSchG angezeigt.

6. Immissionsschutz

GemaR Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) gelten
bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen,
Warmepumpen) in der Summe folgende Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen fremden
Wohnraumen:

Immissionsort im Allgemeinen Wohngebiet:

tags (6.00 — 22.00 Uhr) 55 dB(A); nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 40 dB(A)

Immissionsort im Mischgebiet:
tags (6.00 — 22.00 Uhr) 60 dB(A); nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 45 dB(A)

Immissionsort im Reinen Wohngebiet:
tags (06.00-22.00): 50 dB(A); nachts (22.00-06.00): 35 dB(A)

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den
jeweiligen Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet
werden. Es gelten die Regelungen der TA Larm.

Auf die bauliche Gestaltung von haustechnischen Anlagen und den ,Leitfaden fiir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate,
Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)” der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft und auf den Leitfaden ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und
Luftwdrmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil Ill)” vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt
2011 wird hingewiesen.

Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraRenverkehr ist im westlichen Randbereich
des Plangebietes eine Flache fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt.

7. Geruch
In direkter Nahe sind landwirtschaftliche Betriebe und es wird auf gewisse
Geruchsemissionen verwiesen.

8. Denkmalpflege

Archdologische Bodenfunde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Steingerdte,
Scherben, Knochen), welche wahrend der Bauarbeiten aufgefunden werden, sind nach Art. 8
des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern dem Landesamt fiir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt als Untere Denkmalschutzbehdrde zu melden.

9. Leitungsrecht fiir Versorgungsleitungen und Schutzabstédnde

Mindestabstande und Vorschriften gemaR DVGW-Regelwerke sind bei Neupflanzungen im Bereich
bestehender Ver- und Entsorgungsanlagen zu beachten. Bei Gehdlzpflanzungen ist das

.Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der FGSV zu
beachten.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete Trassen mit einer Breite von 0,3 m fir die
Unterbringung von Telekommunikationslinien vorzusehen

10. Spielplatz
Der Spielplatz ist gemaR DIN 18034 anzulegen.

Satzung
fiir den Bebauungsplan Nr. 64 "Niederndorf Siid - Am Behdlterberg",
nach § 13a BauGB der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst aufgrund

- 8§ 2,9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004,
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015

- Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007,
zuletzt gedndert durch Entsch. des BayVerfGH - vom 9. Mai 2016

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22, August 1998, zuletzt geandert vom 22. Dezember 2015

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNV0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 11. Juni 2013

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2011

fir den Bebauungsplan Nr. 64 ,Niederndorf Stid — Am Behalterberg", nach § 13a BauGB in der Fassung vom
22. Juni 2016 folgende Satzung

§1
Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Niederndorf Siid — Am Behalterberg”, nach § 13a BauGB wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Niederndorf Stid — Am Behalterberg”, nach § 13a BauGB besteht aus dem Planblatt mit
einem Textteil und drtlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan - einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten drtlichen Bauvorschriften — wird mit der
Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche
Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungs-plan entsprechen oder widersprechen, auBer
Kraft.

§4

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem Plan
abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

VVerfahrenshinweise

Aufstellung (§ 13a BauGB

Die Aufstellung gemdR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Niederndorf Siid
— Am Behalterberg”, nach § 13a BauGB wurde in der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses
vom 17. November 2015 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 3. Dezember 2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

Unterrichtung der Offentlichkeit zu den aligemeinen Zielen und Zwecken sowie den wesentlichen

Auswirkungen der Planung geméR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
Die Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB hat in der Zeit vom

4. Dezember 2015 bis einschlieRlich 18. Dezember 2015 stattgefunden.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Planungs- und Umweltausschusses hat in seiner Sitzung vom 19. April 2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes und seine Begrindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 6. Mai 2016 bis
einschlieBlich 6. Juni 2016 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 28. April 2016 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

27. April 2016 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB
Mit Schreiben vom 27. April 2016 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB

Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses

vom 7. Juli 2016 den Bebauungsplan Nr. 64 ,Niederndorf Siid — Am Behalterberg”, nach § 13a
BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:
Herzogenaurach, den /{5.— 0 "?‘c 2016

r. German Hacker
Erster Birgermeister

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB

Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Niederndorf Siid — Am Behalterberg"”, nach § 13a BauGB wurde mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.z_ﬂ_vom &_J;Q_Z_QQJ_Q__ gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
gesetzt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und
§ 214 Abs. 2 a BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

STADT
HERZOGENAURACH

Endfassung: 22. Juni 2016
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