STADT
HERZOGENAURACH

&

Endfassung: 10. April 2019

Bebauungsplan Nr. 68 ,,Sondergebiet BeethovenstraBe”,
nach § 13a BauGB der Stadt Herzogenaurach

Planfertigervermerk Datum

aufgestellt It. Beschluss des Planungs- und 19. Eebruar 2018

Umweltausschusses vam

. . Hr. Geier

bearbeitet 20. Juni 2018 Fe Stk

gezeichnet 20.Juni 2018 Hr. Geier
Hr. Geier

Redaktionelle Anpassung April 2019 Fr. Strater
Fr. Geinzer

] Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de) 2018




Zeichenerklarung fiir Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ GFZ e
R Zahl der Vollgeschosse / Fillschema der
Wandhshe Nutzungsschablone
Dachform Dachneigung

SO

0.8

1

Baugebiet

\Verkehr

65|

-

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung s. textl. Festsetzungen Pkt. 1

Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

abweichende Bauweise

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

zuldssige Wand- bzw, Gebdudehdhe max. (s. textl. Festsetzung Pkt. 4, und 7.3.)
Flachdach (bis max. 5°)

Geltungsbereich

Sonstige Sondergebiete

Baugrenze

StraRenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache mit BemaRung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

]

i

Umgrenzung der Flachen flir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweis: Die Festsetzung dieses Planzeichens entlang der BeethovenstralRe und der
FI.Nr. 1478/10, Gem. Herzogenaurach, erganzt den Verlauf der Festsetzung aus dem
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 15b ,Zwischen Gymnasium und der
BeethovenstraBBe”, so dass sich eine zusammenhdangende Flache ergibt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des MaRes der Nutzung

Flachen flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat
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Baugebiet

VVerkehr
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Flachdach (bis max. 5°)

Geltungsbereich

Sonstige Sondergebiete

Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

offentliche StraBenverkehrsflache mit BemaBung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen

e

—
0

8)

Anpflanzung

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum
Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweis: Die Festsetzung dieses Planzeichens entlang der BeethovenstraRBe und der
FI.Nr. 1478/10, Gem. Herzogenaurach, erganzt den Verlauf der Festsetzung aus dem
rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 15b ,Zwischen Gymnasium und der
BeethovenstraRe”, so dass sich eine zusammenhdngende Fldche ergibt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des MalRes der Nutzung
Flachen flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat

Flachen fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Fernwdrme

Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zeichenerklarung fur Hinweise zum Bebauungsplan

—

411

bestehende Grundsttlicksgrenze (evtl. auflassen)

Flurstlicksnummer

Bestehende Bebauung / Abgrenzung unterschiedlicher
baulicher Anlagen, z. B. Carport, Terrasseniiberdachung

Hohenlinien (m 4. NN)

geplante bzw. erforderliche Grundstiicksgrenze
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNV0)

Das Baugebiet wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet BeethovenstraRe”,
nach §13a BauGB der Stadt Herzogenaurach als ,Sonstiges Sondergebiet” gem. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Sondergebiet Lebenshilfe” (SO 1, bestehend auf SO 1-1 und SO 1-2) und ,Sondergebiet
Sportanlagen” (SO 2, bestehend auf SO 2-1 und SO 2-2) festgesetzt.

Im .Sondergebiet Lebenshilfe” (SO 1) sind folgende Einrichtungen / Nutzungen zulassig:
= stationdres Wohnen

- Einzelhandel der Nahversorgung dienend mit Lager und Biiro

- Kindertageseinrichtung mit Café

- Therapeutische Einrichtungen

- Verwaltungseinrichtungen fir soziale Zwecke

- Stellplatze

- zweckentsprechende Nebenanlagen

Im ,Sondergebiet Sportanlagen” (SO 2) sind folgende Einrichtungen / Nutzungen zuldssig:

- Sportanlagen / Sporteinrichtungen fiir den Schul- und Vereinssport (offene Anlagen, Hallengebdude)
- Stellplatze

- Flachen fiir Nebenanlagen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 a BauNV0)

Das Mal der baulichen Nutzung ergibt sich aus der tiberbaubaren Flache in Verbindung mit der im Planblatt
festgesetzten zulassigen Grund- und Geschossflachenzahl, der zuldssigen Zahl der Vollgeschosse bzw. der
zulassigen Wand- bzw. Gebdaudehdhen (siehe auch Festsetzungen Pkt. 7.3 bis 7.3.3 ).

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 darf durch Fldchen fiir Zuwegungen, Stellpldtze mit ihren Zufahrten




Zweckbestimmung ,Sondergebiet Lebenshilfe” (SO 1, bestehend auf SO 1-1 und SO 1-2) und ,Sondergebiet
Sportanlagen” (SO 2, bestehend auf SO 2-1 und SO 2-2) festgesetzt.

Im .Sondergebiet Lebenshilfe” (SO 1) sind folgende Einrichtungen / Nutzungen zuldssig;
- stationdres Wohnen

- Einzelhandel der Nahversorgung dienend mit Lager und Biiro

- Kindertageseinrichtung mit Café

- Therapeutische Einrichtungen

- Verwaltungseinrichtungen fiir soziale Zwecke

- Stellpldtze

- zweckentsprechende Nebenanlagen

Im .Sondergebiet Sportanlagen” (SO 2) sind folgende Einrichtungen / Nutzungen zuldssig:

- Sportanlagen / Sporteinrichtungen flir den Schul- und Vereinssport (offene Anlagen, Hallengebdude)
- Stellplatze

- Flachen fiir Nebenanlagen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO0)

Das MaB der baulichen Nutzung ergibt sich aus der tiberbaubaren Flache in Verbindung mit der im Planblatt
festgesetzten zuldssigen Grund- und Geschossflachenzahl, der zuldssigen Zahl der Vallgeschosse bzw. der
zuldssigen Wand- bzw. Gebdudehdhen (siehe auch Festsetzungen Pkt. 7.3 bis 7.3.3).

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,8 darf durch Flachen fiir Zuwegungen, Stellplatze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,86 (iberschritten werden.
Die Flachen fir Zuwegungen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
- soweit dies mit den wasserwirtschaftlichen Belangen vereinbar ist — mit einem versickerungsfahigen
Bodenbelag auszufiihren.

Tiefgaragengeschosse sind auf die Anzahl der zulassigen Geschosse nicht mit anzurechnen (§ 21a Abs. 1
BauNVO0). Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ) werden gem. § 21 a Abs. 4 Punkt 1 BauNVO

die Flachen fiir Tiefgaragen nicht angerechnet.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22, 23 BauNVO und Art. 6, 7 BayBO)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine ,abweichende” Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
dergestalt festgesetzt, dass innerhalb der Baugrenzen Baukdrper mit einer Ausdehnung > 50 m zuldssig sind.

Bei einer erforderlichen Grenzziehung im ,Sondergebiet Lebenshilfe” (SO 1) ist eine beidseitige grenzstandige
Bebauung zuldssig.

Unterhalb der Gelandeoberfldche liegende Tiefgaragen und deren Zufahrten sind auch ausserhalb der
Uberbaubaren Fldchen (Baugrenzen) und grundstiicksiibergreifend mit einer Ausdehung von > 50,0 m zuldssig.
Grundsatzlich gilt bei der Errichtung von Tiefgaragen, dass diese nicht mehr als 1,20 m tber die

Gelandeoberkante herausragen und der Mindestabstand zur 6ffentlichen StraBenverkehrsflache mind. 1,50 m
betragt.

Héhenlage / Bezugshohe:

Als Hohenbezugspunkt gilt fiir das ,Sondergebiet Lebenshilfe” (SO 1) und ,Sondergebiet Sportanlagen” (SO 2)
eine Gelandehdhe von 317,80 m U NN.

Die festgesetzte Geldndehthe von 317,80 m i NN ist der untere Bezugspunkt fiir die Bestimmung der zulassigen
Wand- bzw. Gebdaudehdhe.

Abstandsflachen (g 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. Art. 6 BayBO)

Abweichend von Art. 6 BayBO werden folgende geringere Abstandsflachentiefen festgesetzt:

Abstandsflachentiefen zw. SO 1 und SO 2:
In diesem Bereich kdnnen die jeweiligen GebdudeauRenwande mit einer Abstandsflachentiefe von 0,25 H,
mindestens jedoch 3,0 m errichtet werden.

Abstandsflachentiefen zw. SO 1-1 und SO 1-2:

soweit die Gebdude in den Baugebieten SO 1-1 und SO 1-2 (entsprechend der gepl. Grundstiicksgrenze) nicht
grenzstandig errichtet werden, konnen die jeweiligen GebdudeauBenwdnde mit einer Abstandsflachentiefe
von 0,5 H, mind. jedach 3,0 m errichtet werden.




Abstandsflachentiefen zu Fl.-Nr. 1478/10, Gem. Herzogenaurach:
SO 1-1 = 0,25 H, mindestens jedoch 3,0 m.

SO 1-2 = 0,5 H, mindestens jedoch 4,0 m.

S0 2-2 = 0,5 H, mindestens jedoch 3,0 m.

Abstandsflachentiefen zu Fl.-Nr. 1454/1, Gem. Herzogenaurach:
SO 2 = Eine Unterschreitung der erforderlichen Abstandsfldchentiefe auf bis zu 3,0 m ist zuldssig.

Abstandsfidachentiefen zu Fl.-Nr. 1529/2, Gem. Herzogenaurach (BeethovenstraRe) und PlanstraRe A:
In diesem Bereich kdnnen die jeweiligen GebdudeauBenwande mit einer Abstandsflachentiefe von 0,5 H,
mindestens jedoch 3,0 m errichtet werden.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. &
BauGB i. \l. m. § 23 BauNVO, Art. 6 und Art. 81 BayBO)

AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze) sind nur
- Garagen, Carports und Stellpldtze mit den entsprechenden Zufahrten
- Tiefgaragenzu- und ausfahrten

- Anlagen zur Regenriickhaltung

- Fahrrad- und Millunterstande

- Abgrabungen, Stlitzmauern, Spielgerdte

- Garten- und Gerdtehduschen bis zu 7 m*

- Einfriedungen

unter Beachtung Art. 6 Abs. 9 BayBO zuldssig.

§ 4 Abs. 4 (Begrenzung der Zufahrtsbreite) der stadtischen Satzung (iber die Herstellung,

Bereithaltung und Gestaltung von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen sowie deren Ein- und
Ausfahrten (Stellplatzsatzung StS) vom 30.03.2009 wird fir die Errichtung der Stellpldtze entlang der
HaupterschlieBung (PlanstraBe A) der Sondergebiete auRer Kraft gesetzt.

Ein zusatzlicher Grundstiicksanschluss an die BeethovenstraRe ist fir die Zu- / Ausfahrt des Anlieferverkehrs
in einer Breite von max. 15 m zulassig.

Zu den Gffentlichen StraBenverkehrsflachen ist mit den baulichen Anlagen grundsatzlich ein Mindestabstand von

1,0 m einzuhalten. Dies gilt nicht fiir die Errichtung von offenen Stellplatzen, Einfriedungen, Aufschiittungen
und Stiitzmauern.

Baugestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO0)

Bei Eingabe einer Baugenehmigung ist im Grundrissplan Erdgeschoss der geplante Baukérper mit

den anschlieBenden ErschlieBungsflachen darzustellen und mit Hohenangaben auch zu den angrenzenden
Nachbargrundstiicken zu kennzeichnen,

Ferner sind in Geldndeschnitten evtl. erforderliche Abgrabungen / Auffiillungen auf dem Baugrundstiick
darzustellen.

7.1  Baugestaltung:
Bei Gebdudelangen liber 30 m muss eine deutliche vertikale Gliederung der Fassade in Fassadenabschnitten,
deren Einzelldnge héchstens 30 m betragen darf, ablesbar sein. Dies kann durch Vor- und Riickspriinge von
mind. 30 cm, Fassadenbegriinung (mit mind. 3,0 m Breite und Pflanzen entsprechend der Pflanz- und
Artenliste der Stadt Herzogenaurach) oder durch Farb- und / oder Materialwechsel erfolgen.

Fir die Gestaltung der AuBenfassaden sind Putz, Holz, nicht gldnzendes Aluminium, Plattenwerkstoffe aus
Faserzement, Kunststoff, Holz oder Metall in gedeckten Farben zuldssig. Glanzende oder spiegelnde
Fassadenverkleidungen sind ausgeschlossen.

7.2 Dachform, Dachneigung
Als zuldssige Dachform wird festgesetzt:
- Flachdach bis max 5° Neigung.

7.3  Wand- / Gebdudehbhe
Es werden max. zuldssige Wand- / Gebaudehdhen festgesetzt (s. Skizze Pkt. 7.3.3):
Unterer Bezugspunkt flr die Bestimmung der zuldssigen Wand- bzw. Gebaudehdhe ist die festgesetzte
Gelandehohe von 317,80 m G NN.

7.3.1 Dachgufbauten
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Wand- / Gebdaudehdhe

Es werden max. zuldssige Wand- / Gebaudehdhen festgesetzt (s. Skizze Pkt. 7.3.3):

Unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der zuldssigen Wand- bzw. Gebaudehohe ist die festgesetzte
Gelandehohe von 317,80 m G NN.

Dachaufbauten

Eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Wandhdhe um maximal 3,0 m ist mit technischen Aufbauten
(z. B. liftungstechnischen Anlagen, Riickkihlungen, Aufzugschachtképfe usw.) zulissig.

Diese technischen Anlagen sind mindestens um das Mal ihrer Hohe von der GebaudeauRenkante zuriick
Zu setzen.

Die genannten Anlagen / Aufbauten sind auf das absolut erforderliche MaB zu beschranken.

Gebaudeintegrierte Dachaufbauten (ErschlieBungsanlagen)

Innerhalb der Baugrenzen sind in einem Abstand bis max. 30,0 m zur PlanstraBe A (HaupterschlieBung der
Sondergebiete) und einem Mindestabstand von 20,0 m zur BeethovenstraRe Einrichtungen, die in dem
Baukorper integriert sind (z. B. Treppenhduser, Aufzugsanlagen

usw.), mit einer Uberschreitung der zuldssigen Wandhdhe um bis zu max. 4,0 m zulassig. Diese Anlagen
kénnen in der Verlangerung der GebdudeauBenkanten errichtet werden.

Die genannten Anlagen / Aufbauten sind auf das absolut erforderliche MaR zu beschranken.

Absturzsicherungen

Erforderliche Absturzsicherungen auf den Dachterrassen bleiben bei den festgesetzten zuldssigen max.
Wand- / Gebaudehdhen unberiicksichtigt.

Die Gestaltung der Absturzsicherungen ist den jeweiligen Anforderungen entsprechend mdglichst
transparent auszuftihren.

Skizze Wand- / Gebaudehohe SO 1

12,50 (S0 1-1)
Il Vollgeschosse

Il Vollgeschosse

Wandhéhe

| Vollgeschoss Bezugshthe = 317,80 m il NN)

i
}— a80(s01-2)
|
|

Skizze Wand- / Gebdudehohe SO 2

12,50 (S0 2-1)

8,00 (S0 2-2)

Wandhéhe

%‘gugshﬁhe =317,80 m i NN)

Dachdeckung (Flachdach)

Flachddcher im SO 1 und SO 2 sind zu mindestens 80% der einer Begriinung zur Verfligung stehenden
Dachflache (ohne technische Aufbauten, Dachterrassen, Hochbeete, Spielbereiche und Belichtungsflachen)
mit einer extensiven Dachbegriinung aus trockenheitsresistenten und standorttypischen Arten gem.
Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach” auszustatten.

Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Mindestdicke der Vegetationstragschicht der Dachbegriinung
betragt 8 cm.

Dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der baulichen Anlagen zu beriicksichtigen.

Garagen
Garagen sind mit einem Abstand von mind. 5,0 m (Stauraum) von der 6ffentliche StraRenfldche bzw.

Gehwegflache zu errichten, diese Fldchen dirfen nicht eingezaunt oder durch ein Tor verschlossen
werden. Als Dachform ist ein extensiv begriintes Flachdach zuldssig (Ausfiihrung s. textl.
Festsetzung Nr. 7.4).

Carport
Die Errichtung von Carports ist nur als Holz-, Holz/Metall- oder Metallkonstruktion mit Flachdach zuldssig.

Als Dacheindeckung ist Edelstahlblech, transparente Stegplatten (keine Wellplatten) oder eine extensive
Dachbegrinung (Ausflihrung s. textl. Festsetzung Pkt. 7.4) zuldssig.

Mit den Carports muss von der dffentlichen StraRenflache bzw. Gehwegflache ein Abstand von
mind. 1,0 m eingehalten werden. Um ordnungsgemale Sichtverhaltnisse zu gewdhrleisten und
aus Grunden des Orts- und StraBenbildes, ist eine seitliche Verschalung erst nach 3,0 m von
der offentlichen StraRenflache bzw. Gehwegflache zuldssig.

Filimbulmedismenmee e 8 BRL o 7 %™ * %7 - B2 oaa I Feen)
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11.

12.

der offentlichen >tralsenriache bzw. Gehwegriacne Zulassig.

Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO0)

Einfriedungen sind nur ohne durchlaufenden Sockel zuldssig. Als Einfriedung sind alle Arten von Zdunen mit
Ausnahme von Mauern (davon ausgenommen Stlitzmauern) und Stacheldraht, mit einer max. Héhe von 1,5 m
zuldssig.

Maschendrahtzaun ist nur mit entsprechender Ein- und Hinterpflanzung aus Strauchern / Heistern gem.
"Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach" zuldssig.

Fir AuBensportanlagen sind Ballfangzdune mit max. 4,0 m Hohe zulassig,

Leitungsverlegungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
sind Mindestabstande und Vorschriften gem, DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und vorhandenen
Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog flr Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und
Entsorgungseinrichtungen. Aus stddtebaulichen Griinden, zur Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft, sind Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlieBlich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht zulassig.

Fiir die Regelung der Telekommunikationslinien gilt § 68 Abs. 3 Telekommunikationsgesetz fort.

Solaranlagen

Aufgestanderte Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind mindestens um das MaR ihrer Héhe von der
Gebaudeaulenkante zurlick zu setzen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a BauGB)

11.1  Bodenversiegelung
Auf geringstmogliche Befestigung ist zu achten.

Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Privatwege sind in versickerungsfahiger Bauweise zu
erstellen (z.B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen in Verbindung

mit einem entsprechenden Unterbau). Hiervon ausgenommen sind Flachen, die dem Anlieferverkehr dienen.

Tiefgaragenflachen, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, sind extensiv zu begriinen.

Hiervon ausgenommen sind die Flachen, die der Zuwegung oder fiir Millstandorte / Fahrradabstellanlagen

usw. dienen.

Kann durch den gewahlten Belag nicht das gesamte Oberfldchenwasser in das auf dem Grundstiick
befindliche Erdreich versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf Nachbargrundstticke (auch
offentliche Flachen) das Oberflachenwasser zu sammeln und ordnungsgemaR zu beseitigen (z. B.
durch eine geordnete Zufiihrung in ein Rohrsystem).

Der Oberboden ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen verwendet werden
kann. Der Oberboden der Baugrundstiicke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwendung
separat zu lagern. Bei langerer Lagerung sind die Oberfldchen der Mieten mit Griindungsmischungen
anzusden.

11.2  Niederschlagswasser
Das anfallende Regenwasser der Dachflachen auf den Grundstiicken darf nicht direkt in die Kanalisation

eingeleitet werden, sondern muss durch geeignete MaBnahmen wie Zisternen zurlickgehalten werden. Das

Fassungsvermogen dieser Einrichtungen sollte mindestens 20 | pro gm projizierte Dachflache betragen.

11.3  Drainwasser und Drainagen
Drainwasser darf nicht in den Kanal eingeleitet werden. Es muss mit geeigneten MaRBnahmen (z. B. mit
Sickerschachten) in den Untergrund zurlckgefiihrt werden.
Werden bei der Bebauung Drainagen zerstdrt, so sind diese wieder ordnungsgemal herzustellen.

Immissionsschutz

Im Geltungsbereich des Plangebietes diirfen gewerbliche und gewerbeahnliche Tatigkeiten (z. B. Liefervorgange,
Betrieb des Café) nur wahrend der Tageszeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr stattfinden.



13.

14.

15,

16.

Luftreinhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Im Geltungsbereich ist die Verwendung von festen und flissigen Brennstoffen, Kldr- und Industriegasen gemaR
§3 Abs. 1 Nr. 1-3a, 5, 6-9 und 11-12 der 1. BImSchV (Steinkohle, Braunkohlenbriketts, Torfbriketts, Heizal

EL, Koksofengas u.a.) zum Betrieb von Feuerungsanlagen ausgeschlossen.

Stiickiges naturbelassenes Holz gemaR § 4, Presslinge aus naturbelassenem Holz gemaf Nr. 5a und Gase der
offentlichen Gasversorgung gemaR § 10 sowie nach Nr. 13 sonstige nachwachsende Rohstoffe, soweit diese die
Anforderungen nach Absatz 5 der BImSchV einhalten, sind als Brennstoff zuldssig.

Anpflanzen, Bindung fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksfldchen

Samtliche Flachen auBerhalb von Gebauden, Nebengebduden und Nebenanlagen sowie Zufahrten, FuBwegen,
Abfallsammelpldtzen, Stellpldtzen usw. sind zu bepflanzen oder anzusden und auf Dauer zu unterhalten.
Fur samtliche Baum- und Strauchpflanzungen sowie Pflanzungen von Kletterpflanzen im Geltungsbereich sind
standortgerechte Gehdlzarten gemal ,Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach” mit Ausnahme der
Sdulenformen zu verwenden. Nur fiir die Baumpflanzungen entlang der 6ffentlichen und privaten StralRe sind
Sdulenformen einzusetzen. Fir die Pflanzungen sind mindestens die folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

- Laubbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm

- Obstbaume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 8-10 cm

- Straucher: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

- Formhecken: Heckenpflanze, 2 x verpflanzt mit Ballen, Hohe 100-125 cm
Im gesamten Geltungsbereich sind samtliche Anpflanzungen zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
entsprechend der ,Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach” nachzupflanzen.

Die zeichnerisch festgesetzten Strauchpflanzungen (Formhecke) im SO 1-1 und SO 1-2 sind standortgebunden und
sind als einreihige Hecke (& Stk. je Ifdm.) auszubilden.

Im SO 2-2 sind Straucher und Baume als mehrreihige Hecke zu pflanzen. Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten
Bereiche sind als Rasenflachen auszubilden.

Die Standorte der zeichnerisch festgesetzten Baume entlang der offentlichen Strakenverkehrsflache sind
standortgebunden, jedoch in Langsrichtung entlang der Stral3e verschiebbar.

Bdume im StraBenraum sind in unbefestigten Baumscheiben von mind. 8 m* FlachengrdBe zu pflanzen, die bei
Bedarf mit wasser- und luftdurchlassigen Baumrdsten tberbaut werden diirfen. Pro Baum muss ein belebter, nicht
verdichteter und durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m® vorgesehen werden.

Alle anderen zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind in der Lage nicht fest, die zeichnerisch
festgesetzte Stiickzahl in jedem Sondergebiet ist jedoch bindend.

Um ein ausreichendes Lichtraumprofil zu gewahrleisten, sind fiir die Baume im StraBenraum und in den
Stellplatzbereichen als Alleebaum aufgeschulte Exemplare zu verwenden (Glitebestimmung gemaB
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., FLL).

14,1  Wandbegriinung
Sofern architektonische Belange nicht entgegenstehen, sind fensterlose Gebaudeteile mit einer Breite von
mehr als 3,50 m, insbesondere auch Garagenwande, mit einer Wandbegriinung zu versehen. Die
vegetationstechnischen Erfordernisse an Lebensraum und Kletterhilfen sind zu beriicksichtigen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB i.V.m.
Art. 81 BayBO)

Im Zuge der HochbaumaRnahmen muss der bestehende Wall entlang der FL.Nr. 1478/10, Gem. Herzogenaurach,
auf das urspriingliche Geldndeniveau abgetragen werden. Hierdurch erforderlich werdende Stiitzmauern sind bis
zu einer Maximalhche von 2,0 m zuldssig. Ab einer Hohe von 1,2 m sind diese aus Natursteinen zu errichten.
Gelandeauffillungen sind auf das absolut erforderliche Mal? zu beschranken.

Werbeanlagen (g 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO)

Werbeanlagen missen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf die GroRe und Farbgebung des
Baukorpers abgestimmt werden.

Eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzuldssig.

In der Regel sollen die Werbe- und Schriftziige 5 % der Fassadenflache nicht liberschreiten. Sie sind
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2.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayB0)

Werbeanlagen missen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf die GroBe und Farbgebung des
Baukorpers abgestimmt werden.

Eine storende Haufung von Werbeanlagen ist unzuldssig.

In der Regel sollen die Werbe- und Schriftziige 5 % der Fassadenfldche nicht liberschreiten. Sie sind
so zu gestalten und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht beeintréchtigen. Die Luxzahlen bei
Leuchtreklamen sind so zu wahlen, dass eine Blendwirkung der umliegenden Bereiche nicht erfolgt.
Dies gilt auch fiir die Blendung von Fahrzeuglenkern.,

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuldssig.

Weitergehende Vorschriften werden durch die Festsetzungen nicht ersetzt.

HINWEISE

Ermittlung der Kfz-Stellplatze und Errichtung von Garagen und Carports

Hierfir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Gber die Herstellung, Bereithaltung und Gestaltung
von Kraftfahrzeugstellplatzen und Fahrradabstellplatzen sowie deren Ein- und Ausfahrten
(Stellplatzsatzung-StS) in der jeweils giiltigen Fassung.

Sicherheitseinrichtungen

Sicherheitseinrichtungen wie z. B. Ausleuchtung des Grundstiicks, Kriminalprdvention usw. sind so zu
installieren, dass fiir die Allgemeinheit keine Gefahren oder Beldstigungen ausgehen.

Beleuchtungen sind so anzuordnen, dass fir die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt
auch fur die Blendung von Fahrzeuglenkern.

Energieversorgung / Klimaschutz

Technische Einrichtungen (zusétzlich zu Ol-, Gas-, Strom- oder Feststoffheizung) zur Energiegewinnung
sind zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren des Gebdudes errichtet werden konnen, missen sie sich der
Architektur bzw. der Umgebung anpassen. Die Nutzung der Dach- und Fassadenflachen zur Strom- und
Warmeerzeugung aus Sonnenenergie mit Hilfe von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen mit Speicher
wird empfahlen.

Ein geringerer Energiebedarf der zu errichtenden Gebaude (iber gesetzliche Standards/Vorschriften hinaus
ist anzustreben. Sofern im Zusammenhang mit Bauvorhaben Stellpldtze errichtet werden, wird empfohlen,
eine angemessene Anzahl derart zu gestalten, dass sie den Anforderungen als E-Tankstelle flir E-Mobilitat
geniigt.

Dies gilt auch fir die Errichtung von Fahrradabstellanlagen.

Die Nutzung von Niederschlagswasser wird empfohlen.

Erdwarmesonden sind am Standort grundsatzlich méglich; die maximal zuldssige Bohrtiefe je Sonde liegt bei
rund 40 Meter. Nach Aussagen des Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg kann auf Grund der guten lokalen
Kenntnisse zur Geologie auf rund 55 Meter erhéht werden. Andere Formen der Nutzung der oberflachennahen
Geothermie (geothermische Brunnenanlagen oder Erdwarmekollektoren) sind nicht zu empfehlen.

Grundwasser / Bodenarbeiten

Sollten bei der Errichtung von Gebduden hohe Grundwasserstédnde angetroffen werden, so sind die Keller als
wasserdichte Wannen auszubilden.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen (auch ErschlieBungsmaBnahmen) unbeabsichtigt Grundwasser erschlossen,
so ist dies der zustandigen Kreisverwaltungsbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Die voriibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwasserhaltung) wahrend der Bauarbeiten stellt einen
Benutzungstatbestande nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Art. 70 a BayWG.
Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, flr die Dauer der Bauzeit, zuldssig. Eine standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberfldchengewadsser ist unzuldssig.

Bauarbeiten sind bodenschonend vorzunehmen. Die Vorgaben zum besonderen Schutz des Mutterbodens und zum
Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV sind dabei zu beachten.

Bodendenkmaler / Bodenfunde

Archdologische Bodenfunde (z.B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate,
Scherben und Knochen) sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverzliglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern,
der Unteren Denkmalschutzbehorde oder direkt dem Baverischen Landesamt flir Denkmalpflege mitzuteilen.



Bauarbeiten sind bodenschonend vorzunehmen. Die Vorgaben zum besonderen Schutz des Mutterbodens und zum
Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731 und § 12 BBodSchV sind dabei zu beachten.

Bodendenkmaler / Bodenfunde

Archaologische Bodenfunde (z.B. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstinde, Steingerdte,
Scherben und Knochen) sind nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zogern,
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege mitzuteilen.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Errichtung oder wesentlichen Anderung von baulichen Anlagen und Nutzungen im Geltungsbereich
soll schallschutztechnisch zu priifen und nachzuweisen, dass das jeweilige Vorhaben unter Beriicksichtigung

ggf. vorhandener Vorbelastungen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fiir angrenzende schutzbeddrftige
Nutzungen auslost.

GemaR Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) gelten bei einem Betrieb
von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerdte, Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende
Immissionsrichtwerte flr Larm an betroffenen fremden Wohnraumen:

- Immissionsort im allgemeinen Wohngebiet:
tags (6.00-22.00 Uhr): 55 dB(A),
nachts (22.00-6.00 Uhr): 40 dB(A)

- Immissionsort im Mischgebiet:
tags (6.00-22.00 Uhr): 60 dB(A),
nachts (22.00-6.00 Uhr): 45 dB(A)

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den jeweiligen
Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet werden. Es gelten
die Regelungen der TA Larm.

Auf die bauliche Gestaltung von haustechnischen Anlagen und den "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kiihigerdte, Liftungsgerdte, Luft - Warme - Pumpen und Mini -
Blockheizkraftwerke)" der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft und auf den Leitfaden "Tieffrequente Gerdusche bei
Biogasanlagen und Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil Ill)" vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt
2011 wird hingewiesen.

Haustechnische Anlagen, Liftungsoffnungen / -anlagen sind moglichst weit entfernt von den ndchsten
Immissionsorten anzuordnen; soweit erforderlich ist auf die Begrenzung des Schallleistungspegels durch
geeignete Malnahmen zu achten.

Es wird empfohlen, aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden StraBenverkehrsgerdusche die Schlafraume
straBenabgewandt anzuordnen oder fiir schutzwiirdige Nutzungen / Rdume im Plangebiet passive
LarmschutzmaBnahmen varzusehen (z. B. Schallschutzfenster mind. Schallschutzklasse 2 oder schallgedammte
Beliiftungen).

Die Orientierung des Gastronomiebereichs soll aus Griinden des Schallschutzes von der bestehenden
schutzwiirdigen Nutzung abgewandt angeordnet werden,

Die Parkpldtze und deren Zufahrtswege sind schalltechnisch mdglichst giinstig anzuordnen; soweit erforderlich
sind im Bereich benachbarter schutzbeddrftiger Nutzungen Schallabschirmungen vorzusehen.

Leitungsrecht fiir Versorgungsleitungen / geplante Baumpflanzungen und
Schutzabstande

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989,
siehe insbesondere Abschnitt 3) sowie das Merkblatt "Technischer Hinweis - Merkblatt DVGW GW 125 (M),
Bdaume, unterirdische Leitungen und Kanale" Februar 2013, mit dem 1. Beiblatt zu GW 125 Baume,
unterirdische Leitungen und Kandle (DVGW GW 125-B1 (M)), Marz 2016, des Deutschen Vereins des

Gas- und Wasserfaches e.V. zu beachten,

Zwischen Baumpflanzungen und bestehenden Leitungen / Fernmeldeanlagen sowie zwischen zu erhaltenden
Bdumen und geplanten Leitungen / Fernmeldeanlagen muss ein Mindestabstand von 2,50 m vorgesehen werden.
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ggf. vorhandener Vorbelastungen keine unzumutbaren Beeintrdchtigungen flir angrenzende schutzbeddrftige
Nutzungen auslost.

GemalR Technischer Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) gelten bei einem Betrieb
von haustechnischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende
Immissionsrichtwerte flr Larm an betroffenen fremden Wohnrdumen:

- Immissionsart im allgemeinen Wohngebiet:
tags (6.00-22.00 Uhr): 55 dB(A),
nachts {22.00-6.00 Uhr): 40 dB(A)

- Immissionsort im Mischgebiet:
tags (6.00-22.00 Uhr): 60 dB(A),
nachts (22.00-6.00 Uhr): 45 dB(A)

Der Nachweis Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte obliegt den jeweiligen
Betreibern. Im Bedarfsfall kann hierzu die Vorlage eines Nachweises angeordnet werden. Es gelten
die Regelungen der TA Larm.

Auf die bauliche Gestaltung von haustechnischen Anlagen und den "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes
gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerdte, Kiihlgerate, Liftungsgerdte, Luft - Warme - Pumpen und Mini -
Blockheizkraftwerke)" der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft und auf den Leitfaden "Tieffrequente Gerdusche bei
Biogasanlagen und Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil Ill)" vom Bayerischen Landesamt fiir Umwelt
2011 wird hingewiesen.

Haustechnische Anlagen, Liftungsoffnungen / -anlagen sind moglichst weit entfernt von den nachsten
Immissionsorten anzuordnen; soweit erforderlich ist auf die Begrenzung des Schallleistungspegels durch
geeignete MaBnahmen zu achten,

Es wird empfohlen, aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden StraBenverkehrsgerdusche die Schlafraume
straBenabgewandt anzuordnen oder fiir schutzwdiirdige Nutzungen / Raume im Plangebiet passive
LarmschutzmaBnahmen vorzusehen (z. B. Schallschutzfenster mind. Schallschutzklasse 2 oder schallgedammte
Beliiftungen).

Die Orientierung des Gastronomiebereichs soll aus Griinden des Schallschutzes von der bestehenden
schutzwiirdigen Nutzung abgewandt angeordnet werden.

Die Parkplatze und deren Zufahrtswege sind schalltechnisch méglichst glinstig anzuordnen; soweit erforderlich
sind im Bereich benachbarter schutzbedurftiger Nutzungen Schallabschirmungen vorzusehen.

7. Leitungsrecht fiir Versorgungsleitungen / geplante Baumpflanzungen und
Schutzabstande

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen (Ausgabe 1989,
siehe insbesondere Abschnitt 3) sowie das Merkblatt "Technischer Hinweis - Merkblatt DVGW GW 125 (M),
Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" Februar 2013, mit dem 1. Beiblatt zu GW 125 Baume,
unterirdische Leitungen und Kandle (DVGW GW 125-B1 (M)), Mé&rz 2016, des Deutschen Vereins des

Gas- und Wasserfaches e.V. zu beachten.

Zwischen Baumpflanzungen und bestehenden Leitungen / Fernmeldeanlagen sowie zwischen zu erhaltenden
Baumen und geplanten Leitungen / Fernmeldeanlagen muss ein Mindestabstand von 2,50 m vorgesehen werden.

Sollten diese Mindestabstéande im Einzelfall unterschritten werden, sind vom Verursacher
entsprechende Schutzmalnahmen vorzusehen bzw. die hierdurch entstehenden Kosten zu (ibernehmen.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete Trassen mit einer Breite von 0,30 m fiir die Unterbringung von
Telekommunikationslinien vorzusehen.

8. Baufeldraumung

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir die Rodung der Gehélze auf dem Baugrundstiick das Bundesnaturschutzgesetz
zu beachten ist.

| Plot: 20. Mai 2019




Satzung

fiir den Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet BeethovenstraBe”,
nach § 13a BauGB der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erldsst aufgrund

- §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | 5. 3634)

- Art. 81 Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018 (GVBI. S. 523) gedndert worden ist

- Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260)

- der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- der Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Planzeichenverordnung in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057)

flr den Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet Beethovenstralie”, nach § 13a BauGB in der Fassung vom
10. April 2019 folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet BeethovenstraRe”, nach § 13a BauGB wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet Beethovenstra®e”, nach § 13a BauGB besteht aus
dem Planblatt mit einem Textteil und ortlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan — einschlieBlich der auf dem Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschriften — wird mit der
Bekanntmachung gemal § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche
Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder widersprechen, auBer Kraft.

§4

Mit Geldbufe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrldssig einer auf dem Plan abgedruckten
ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO).

Verfahrenshinweise

Aufstellung (§ 13a BauGB

Die Aufstellung gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet
BeethovenstralRe”, nach § 13a BauGB wurde in der Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses vom
19. Februar 2018 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15. Marz 2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Information der Gffentlichkeit (§ 13a Abs. 3 BauGB)

Die Unterlagen, aus denen sich die Offentlichkeit zu den allgemeinen Zielen und Zwecken sowie den
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann, lag vom 16. Mérz 2018 bis einschlie8lich
6. April 2018 gemalk § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB zu jedermanns Einsicht aus.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 20. November 2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes und seine Begriindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 7. Dezember 2018 bis
einschlieRlich 11. Januar 2019 durchgefiihrt.

Die Durchflihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 29, November 2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30. November 2018
van der offentlichen Auslegung benachrichtigt.




Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 20. November 2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes und seine Begrindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs, 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 7. Dezember 2018 bis
einschlieBlich 11. Januar 2019 durchgefihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 29. November 2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30. November 2018
von der offentlichen Auslegung benachrichtigt.

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 30. November 2018 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom 15. Mai 2019 den
Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet Beethovenstralie”, nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefe rtigt:
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Rechtswirksamkeit (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet BeethovenstraBe nach § 13a BauGB wurde mit der

gemdR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft gesetzt.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und
§ 214 Abs. 2 a BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.

Herzogenaurach, de 6. 06. 204 9

Allgemeiner Hinweis zu dem Bauleitplanverfahren / zu den Festsetzungen

Gleichzeitig zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet BeethovenstraBe”, nach § 13 a
BauGB vom 15. Marz 2018 wurde durch den Planungs- und Umweltausschuss beschlossen, den Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan Nr. 15 ¢ ,Sondergebiet Nahversorgungseinrichtung Stid” vom 26. Juni 2003 aufzu-
heben und damit dieses Bauleitplanverfahren zu beenden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet BeethovenstraBe”, nach § 13 a BauGB Uberlagert
in Teilflachen den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 15 b ,Zwischen Gymnasium und der BeethovenstraRe”. Die
bestehenden Festsetzungen treten in diesen Teilbereichen auBer Kraft und werden durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet BeethovenstraRe”, nach § 13 a BauGB ersetzt.
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