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1.  Planungsgrundlagen

1.1 Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung vom 19. Februar 2018 beschlassen, fiir
Teilflachen der Flurstiicke 1461 sowie 1454, Gemarkung Herzogenaurach, einen Bebauungsplan
gemaR § 13a BauGB aufzustelien. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15. Mdrz 2018 nach § 2
Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Gleichzeitig wurde beschlossen, den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 15 ¢ ,Sonder-
gebiet Nahversorgungseinrichtung Std” vom 26. Juni 2003 aufzuheben und damit dieses Bauleit-
planverfahren zu beenden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 13 a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom 16.
Mdrz 2018 bis 6. April 2018 statt. Im Rahmen dieses Verfahrensschritts ist eine Stellungnahme
eingegangen, auf eine Beschrankung der Verkaufsflachen des Nahversorgers zu verzichten. Dieser
Hinweis wird zur Kenntnis genommen und die Thematik im weiteren Dokument niher erldutert.

In der Sitzung vom 20. November 2018 hat der Planungs- und Umweltausschuss den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und beschlossen, ihn 6ffentlich auszulegen. Die 6ffentliche Auslegung
nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 7. Dezember 2018 bis einschlieRlich 11. Januar 2019
durchgefiihrt.

Die Durchfihrung der offentlichen Auslegung wurde am 29. November 2018 ortsiiblich bekannt
gemacht. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
30. November 2018 von der offentlichen Auslegung benachrichtigt und mit gleichem Schreiben um
ihre Stellungnahme gebeten.

Der Gesetzgeber hat mit der Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) aus dem Jahr 2011 den § 13a
BauGB in das Gesetz aufgenommen. Den Kommunen wird es hierdurch ermoglicht, die sogenann-
ten ,Bebauungspldne der Innenentwicklung” im beschleunigten Verfahren aufzustellen.

Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren liegen fiir diesen Bebauungsplan vor:

¢ Eshandelt sich um ein Vorhaben der Innenentwicklung,

o die zuldssige Grundflache betragt weniger als 20.000 m?,

e es wird nicht die Zulassigkeit von Varhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen,

s esliegen keine Anhaltspunkte vor, dass FFH- oder europaische Vogelschutzgebiete beeintrach-
tigt werden.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB wird ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB angewendet. Auf die Umweltprifung, den Umweltbericht sowie die Durchfihrung
einer frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, sowie auf
- eine zusammenfassende Erklarung kann verzichtet werden.
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1.2 Zielund Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet BeethovenstraBe”, nach § 13a
BauGB sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der Planungskonzep-
tionen sowohl der Lebenshilfe Erlangen-Hochstadt (West) e. V. als auch der Stadt Herzogenaurach
auf Teilflachen der FI. Nr. 1461 und 1454, Gemarkung Herzogenaurach, geschaffen werden.

Die Lebenshilfe Erlangen-Hochstadt (West) e. V. beabsichtigt im westlichen Teil des Geltungsberei-
ches (s. Abb. 1, hier: SO 1) auf Teilflichen der stadtischen Grundstiicke Fl. Nr. 1461 und 1454, Ge-
markung Herzogenaurach, folgende Gesamtkonzeption zu verwirklichen:

¢ stationdres Wohnen fiir 3 Wohngruppen, insgesamt ca. 24 Personen

» Einzelhandel der Nahversorgung dienend mit ca. 400 m* Verkaufsflache zzgl. Lager- und Biro-
flachen

o (afé mit ca. 50 m’ Gastraum- und ca. 50 m* Nebennutzfliche

e Kindertageseinrichtung '

Die wirksame Forderung, Betreuung und Inklusion von erwachsenen Menschen mit Behinderung
und auch von Kindern und Jugendlichen mit und ohne Behinderung ist eine zentrale Zielsetzung der
Lebenshilfe. Hierzu zahlt auch die Schaffung der passenden Wohnform bzw. Kindertages-
einrichtung fir diesen Personenkreis.

g

"Sondergebiet
Sporianlage”
50 2

Quelle: Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)
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Entsprechend des Nutzungskonzeptes erfolgt die Festsetzung eines ,Sonstigen Sondergebietes”
nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit den zuldssigen Nutzungen ,stationdres Wohnen, Einzelhandel der
Nahversorgung dienend mit Lager und Biiro, Kindertageseinrichtung mit Café, therapeutische
Einrichtungen und Verwaltungseinrichtungen flr soziale Zwecke”. Ebenfalls zuldssig ist auf dieser
Flache die Errichtung von Stellplatzen und zweckentsprechenden Nebenanlagen. Der Planbereich
fiir das Sondergebiet SO 1 umfasstca. 5.580 m’.

Bereits im Jahre 2003 wurde fir den identischen Flachenumgriff des ,Sondergebietes Lebenshilfe”
der Bebauungsplan Nr. 15c ,Sondergebiet Nahversorgungseinrichtung Sid” mit dem Ziel
aufgestellt, die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes zu ermdglichen und damit die
Nahversorgung des Stadtsiidens zu verbessern.

Trotz umfangreicher Bemiihungen seitens der Stadt Herzogenaurach konnte in der Vergangenheit
kein Betreiber fiir einen Lebensmittelmarkt auf dieser Flache gefunden werden. Der Standort wurde
von allen ublichen Betreibern derartiger Markte aufgrund der Lage, der eingeschrankten Flachen-
verfugbarkeit und des unzureichenden Einzugsbereichs abgelehnt.

Die nun vorliegende Betreiberkonzeption sieht einen Einzelhandelsbetrieb der Nahversorgung
dienend mit ca. 400 m” Verkaufsflache und Lager- und Biirofidchen vor.

Beziglich der Gebdudestruktur ist es beabsichtigt, die Wohngruppen und die
Einzelhandelseinrichtung im vorderen Grundstiicksteil (Nahe BeethovenstraBe), das Café und die
Kindertageseinrichtung straBenabgewandt, Richtung Gymnasium, anzuordnen.

Ostlich an das Sondergebiet SO 1 schlieRt sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68
.Sondergebiet BeethovenstralBe”, nach § 13a BauGB das Sondergebiet SO 2 an. Hierbei handelt es
sich um eine Teilflache aus dem bereits rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 15b ,Zwischen
Gymnasium und der BeethovenstraRe”. GemaR § 13a Abs. 4 BauGB gelten die vorgenannten
Voraussetzungen zur Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens entsprechend auch fiir die
Anderung und Erginzung eines Bebauungsplanes.

Die Zweckbestimmung des Sondergebietes ,Sportanlagen” bleibt unverandert. Der Planbereich SO
2 umfasst ca. 4.209 m’, :

Stadtische Planungen sehen es vor, den bisherigen Hartplatz ostlich des Rasenspielfeldes durch
eine neue Dreifachsporthalle zu ersetzen.

Da weder die zeichnerischen noch textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes an diesemAb
Standort eine HochbaumaBnahme zulassen, wird zur Realisierung dieser Planungen eine
Anpassung des Bauplanungsrechtes erforderlich. :

Erste Ergebnisse der in Auftrag gegebenen Machbarkeitsstudie zeigen eine mogliche Realisierung
der Dreifachturnhalle am geplanten Standort auf. Neben der schulischen Nutzung soll die Sporthalle
auch Vereinen aul3erhalb der Schulzeiten zur Verfligung gestellt werden. '

Das geplante Raum- bzw. Nutzungskonzept sieht die Errichtung einer Dreifach-Sporthalle mit
Zuschauerbereich (voraussichtlich <200 Platze) vor.

Aufgrund der unmittelbaren rdumlichen und zeitlichen Ndhe beider Planungen (Lebenshilfe
Erlangen-Hochstadt (West) e. V und Sportanlagen) und auch der gemeinsamen Nutzung vor-
handener und geplanter Zufahrten und Stellplatze erscheint es zielfiihrend, die Planungsprozesse
in einem gemeinsamen Bauleitplanverfahren abzubilden.
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13 Rechtsgrundlagen

Fur die Aufstellung und Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet Beethovenstralle”,

nach § 13a BauGB werden folgende Rechtsgrundlagen verwendet:

- §§2,9und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 5. 3634) :

- Art. 81 Ba\/erischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August
2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2018
(GVBI. S. 523) gedndert worden ist

- Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 2 Abs. 3 des
Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S. 260)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- der Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1S. 58), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. 1S. 1057)

2.  Lage und Geltungsbereich des Bebauungsplans

2.1 Ortliche Lage

Die Stadt Herzogenaurach mit ca. 24.645 Einwohnern (Stand Januar 2018) liegt im Landkreis Erlan-
gen-Hochstadt und gehort zum Regierungsbezirk Mittelfranken. Herzogenaurach befindet sich in
unmittelbarer Nahe zum Ballungsraum Nirnberg / Flrth / Erlangen und liegt innerhalb der Metro-
polregion Niirnberg. Uber den Autobahnanschluss Frauenaurach besitzt Herzogenaurach eine gute
Anbindung an die Bundesautobahn A3. Diese verkehrsgiinstige Lage beglinstigt die Attraktivitdt der
Stadt sowohl als Wohn- als auch als Gewerbestandort.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im Slidwesten Herzogenaurachs und umfasst Teilflachen der FI.Nr.
1461 und 1454, Gemarkung Herzogenaurach. '

Der Geltungsbereich erstreckt sich von der BeethovenstralRe in ostliche Richtung ehtlang der nord-
lichsten Bauzeile der Egkstral3e und wird wie folgt abgegrenzt:

e im Nordwesten durch die 6ffentliche Stellplatzanlage bzw. durch die Sportfreifiachen des Gym-
nasiums (Teilfldche FI.Nr. 1461 bzw. 1454, Gemarkung Herzogenaurach),

¢ im Nordosten durch das Schulgebdude des Gymnasiums (FI.Nr. 1451, Gemarkung Herzo-
genaurach),

¢ im Slden durch die bestehende Bebauung der Egkstral3e und
e im Westen durch die Beethovenstraie

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 10.590 m” und ist im folgenden Lage-
plan / Luftbild grafisch dargestelit.
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Abb.2:  Lageplan / Luftbild mit Geltungsbereich (ohne MaRstab)
Quelle: Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)
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2.3  Flachennutzungsplan

Die Stadt Herzogenaurach verfiigt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan (in Kraft gesetzt am 3. Marz 2005).

Im Flachennutzungsplan wird die Flache des Plangebietes als Sondergebiet ,Lebensmittel- und Ge-
trankemarkt” und als Sondergebiet ,Sportanlagen” dargestellt (siehe Abb. 3, Ausschnitt Flichen-
nutzungsplan).

Abb.3:  Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Herzogenaurach
mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes (ohne MaRstab)

Der aktuell in Aufstellung befindliche Bebauungsplan weicht von den inhaltlichen Darstellungen im
Flachennutzungsplan zum Teil ab. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan
mit integrierter Landschaftsplanung im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes entsprechend angepasst.
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3. Angaben zum Bestand

Ein Teil des Plangebiets (iberlagert den Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans Nr.
“15b ,Zwischen Gymnasium und der BeethovenstraRe”. In diesem Uberlagerungsbereich gelten aus-
schliellich die im Bebauungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet BeethovenstraBe”, nach § 13a BauGB auf-
gefuhrten Festsetzungen, die Festéetzungen aus dem Ursprungsplan Nr. 15b verlieren fiir diese
Teilflache ihre Giiltigkeit.

Weiterhin berlagert der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet Beethoven-
straBe”, nach § 13a BauGB den am 26. Juni 2003 aufgestellten Bebauungsplan Nr. 15¢ ,Sonderge-
biet Nahversorgungseinrichtung Siid”. Dieser Aufstellungsbeschluss wird mit dem jetzigen Verfah-
ren aufgehoben und dieses Bauleitplanverfahren damit beendet.

Aktuell werden Teilflachen des Geltungsbereiches durch die Containeranlage der KiTa ,Herzo Base
[I" genutzt. Die als Ubergangslb’sung konzipierte Nutzung wird mit der Fertigstellung des Neubaus
der KiTa auf der Herzo Base aufgegeben und vollstandig rickgebaut (s. a. Abb. 2)

Im ostlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich der dem Schulsport dienende Allwetterplatz
mit Weitsprung- und KugelstoRanlage sowie zweckentsprechenden Ballfangzdunen. Diese Einrich-
tungen miissen bej Realisierung des Sporthallenbaus zuriickgebaut und an alternativen Standorten
innerhalb des Sportgelandes neu errichtet werden.

4.  Planung

Aus stddtebaulichen Griinden werden zur Realisierung der anstehenden Planungen fiir den Bebau-
ungsplan Nr. 68 ,Sondergebiet Beethovenstrafie”, nach § 13a BauGB folgende Festsetzungen nach
§ 9 BauGB getroffen:

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Nutzungskonzepte erfolgt die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung als
«Sonstiges Sondergebiet” nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Sondergebiet Le-
benshilfe” (SO 1, bestehend aus SO 1-1 und SO 1-2) und ,Sondergebiet Sportanlagen” (SO 2, be-
stehend aus SO 2-1 und SO 2-2).

Folgende Einrichtungen / Nutzungen sind im ,Sondergebiet Lebenshilfe” (SO 1) zuldssig:

Stationdres Wohnen, Einzelhandel der Nahversorgung dienend mit Lager und Biro, Kindertages-
einrichtung mit Café, Therapeutische Einrichtungen, Verwaltungseinrichtungen fiir soziale Zwecke
sowie Stellplatze und zweckentsprechende Nebenanlagen.

Im &stlich angrenzenden ,Sondergebiet Sportanlagen” (SO 2) sind folgende Einrichtungen / Nutzun-
gen zuldssig:

Sportanlagen / Sporteinrichtungen fir den Schul- und Vereinssport (offene Anlagen, Hallenge-
baude), Stellplatze und zweckentsprechende Nebenanlagen.
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MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im Plangebiet bestimmt durch die Festsetzung der maximal
zulassigen Grund- und Geschossflachenzahl, durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Zahl
der Vollgeschosse bzw. zur maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen.

SoWohI im ,Sondergebiet Lebenshilfe” als auch im ,Sondergebiet Sportaniagen” erfolgt unter Be-
achtung der zuldssigen Obergrenzen nach § 17 BauNVO die Festsetzung zur Grundflichen- und
Geschossflachenzahl. Im gesamten Geltungsbereich ist eine Grundflichenzahl von 0,8 zulissig, fiir
die Geschossflachenzahl ergeben sich — in Abhadngigkeit zur Zahl der zuldssigen Vollgeschosse —
Werte von 1,6 (SO 1-2) bis 2,4 im Sondergebiet SO 1-1. Fiir das ,Sondergebiet Sportanlagen” (SO
2) wird eine maximal zuldssige Geschossflachenzahl von 2,0 festgesetzt.

Die Realisierung der Planungskonzeption der Lebenshilfe Erlangen-H&chstadt (West) e. V. im Son-
dergebiet SO 1 erfordert eine weitgehende Barrierefreiheit in der Ausgestaltung der Zuwegungen
und Aulenanlagen. Bedingt durch die Topographie des Baugrundstticks ist hierdurch eine gering-
fugige Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl zu erwarten. Die Festsetzung zum MaB der
baulichen Nutzung wird deshalb fiir das Sondergebiet SO 1 dahingehend ergénzt, dass eine Uber-
schreitung durch Flachen fiir Stellpldtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,86 zuldssig ist.

Diese geringfiigige Uberschreitung wird dadurch ausgeglichen, dass die Zuwegungen, Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie die Nebenanlagen — soweit dies mit den wasserwirtschaftlichen Belan-
gen zu vereinbaren ist — mit einem versickerungsfahigen Bodenbelag ausgefiihrt werden miissen.
Zusdtzlich wird durch die festgesetzte Dachbegriinung und den hohen Begriinungsanteil sicherge-
stellt, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse durch die
Uberschreitung der Grundflichenzahl nicht beeintrichtigt werden und nachteilige Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden werden.

Bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl gem. § 21a Abs. 4 Punkt 1 BauNVO werden die Flachen
von Tiefgaragen nicht angerechnet.

Im ,Sondergebiet Lebenshilfe” ist im straRenzugewandten Teil (SO 1-1) eine Bebauung mit il Voll-
geschossen, auf der straBenabgewandten Teilflache (SO 1-2) eine ll-geschossige Bebauung zulds-
sig. Erganzend hierzu werden die maximal zuldssigen Wand- / Gebaudehdhen auf 8,80 m (Il Voll-
geschosse) bzw. 12,50 m (lll Vollgeschosse) beschrankt.

Fir das ,Sondergebiet Sportanlagen” erfolgt keine Festsetzung zur Zahl der Vollgeschosse. Hier si-
chern die Beschrankungen zu zuldssigen Wand- / Gebdudehdhen eine vertragliche Einbindung in
die vorhandene Siedlungsstruktur. Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung entlang der Eg-
kstralse wird die zuldssige Wand- / Gebdaudehohe in einem ca. 15 m breiten Streifen auf max. 8,0 m
beschrankt, in Richtung Sportanlagen ist eine Wand- / Gebdudehthe mit maximal 12,50 m zulassig.

Da das Geldande im Plangebiet von Studosten (319,85 m U. NN) nach Nordwesten (316,26 m ¢. NN)
um ca. 3,50 m fallt, bedarf es hier — um die nutzungsbedingt notwendige Barrierefreiheit zu schaf-
fen — der Festsetzung eines einheitlichen unteren Bezugspunktes fiir die Ermittlung der Wand-
bzw. Gebaudehdhen. Dieser Bezugspunkt wurde mit 317,80 m {. NN definiert. Dieser Wert ent-
spricht in etwa der heutigen mittleren Gelandehohe im Plangebiet. Die damit einhergehenden Ab-
grabungen bzw. Aufschiittungen erreichen max. einen Umfang von ca. 1,75 m. Unter Berticksichti-
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gung der festgesetzten Baugrenzen sowie der zugelassenen Wandhohen einerseits und den Geldn-
deveranderungen bezogen auf die natiirliche Gelandeoberfldche andererseits werden die nachbar-
lichen Belange von ausreichender Belichtung, Besonnung und Beliiftung in jeder Hinsicht gewahrt.

Weitergehende Festsetzungen zu den zuldssigen Wand- / Gebdudehdhen werden im Planteil unter
Punkt 7."Baugestaltung” fiir Dachaufbauten, Gebdudeintegrierte Dachaufbauten (ErschlieBungsan-
lagen) und Absturzsicherungen definiert.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflichen, Abstandsflichen
Bauweise

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine ,abweichende” Bauweise nach
§ 22 Abs. 4 BauNVO dergestalt festgesetzt, dass innerhalb der Baugrenzen Baukdrper mit einer
Ausdehnung > 50 m zulassig sind. Ergdnzende gestalterische Regelungen werden unter Punkt 4.3
erlautert.

Die aktuelle Planung der Lebenshilfe Erlangen-Hochstadt (West) e. V. sieht — unter Beachtung der
Baugrenzen und der Abgrenzung zum Mal3 der baulichen Nutzung - eine Grundsticksteilung mit
einer beidseitigen grenzstandigen Bebauung vor. Diesem Planungsansatz wird durch die entspre-
chenden Festsetzungen Rechnung getragen.

' (jberbaubare Grundstiicksflichen

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen gemalR § 23
Abs. 3 BauNVO festgelegt.

AuRerhalb der Giberbaubaren Grundstticksfldche sind nur Garagen, Carports und Stellpldtze mit den
entsprechenden Zufahrten, Tiefgaragenzu- und ausfahrten, Anlagen zur Regenriickhaltung, Abgra-
bungen, Stlitzmauer, Spielgerate, Fahrrad- und Miillunterstédnde, Garten - und Gerétehduschen so-
wie Einfriedungen unter Beachtung Art. 6 Abs. 9 BayBO zuldssig.

Abstandsfldchen

Abweichend von Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erfolgen im Bebauungsplan differen-
zierte Festsetzungen zu den einzelnen Abstandsflachentiefen.

Im Zusammenhang mit dem Verlauf der festgesetzten Baugrenzen tragen sie gleichermaBen dem
Schutz der angrenzenden Wohnnutzung aber auch der eingeschrankten Flachenverfiigbarkeit fir
die geplanten Nutzungen Rechnung.

Im Einzelnen gelten folgende Festsetzungen:

Abstandsflachentiefen zwischen SO 1 und SO 2:
Unter Beachtung der festgesetzten Baugrenze kénnen die jeweiligen GebaudeauBenwande mit
einer Abstandsflachentiefe von 0,25 H, mindestens jedoch 3,0 m errichtet werden.
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Abstandsfldachentiefen zwischen SO 1-1und SO 1-2:

Soweit die Gebaude in den Baugebieten SO 1-1 und SO 1-2 (entsprechend der geplanten Grund-
stlicksgrenze) nicht grenzstandig errichtet werden, konnen die jeweiligen GebdudeauRenwande
mit einer Abstandsflachentiefe von 0,5 H, mindestens jedoch 3,0 m errichtet werden.

Abstandsflachentiefen zu FI.Nr. 1478/10, Gem. Herzogenaurach:
Zu der offentlich gewidmeten Wegeflache FI.Nr. 1478/10, Gem. Herzogenaurach, werden unter
Beachtung der festgesetzten Baugrenze folgende Abstandsflachentiefen zugelassen:

SO1-1: = 0,25H, mindestensjedoch3,0m
SO01-2: = O0,50H, mindestensjedoch4,0m
S0 2-2:= 0,50 H, mindestens jedoch 3,0 m

Abstandsflachentiefen zu FI.Nr. 1454/1, Gem. Herzogenaurach:
In Richtung der Bestandsbebauung Schulgeldande ist unter Beachtung der festgesetzten Bau-
grenze eine Unterschreitung der erforderlichen Abstandsflachentiefe auf bis zu 3,0 m zuldssig.

Abstandsflachentiefen zu FL.Nr. 1529/2, Gem. Herzogenaurach (Beethovenstrale),

und zu PlanstraBe A: '

In diesem Bereich kdnnen die jeweiligen GebdaudeaulRenwdnde mit einer Abstandsfldachentiefe von
0,50 H, mindestens jedoch 3,0 m errichtet werden.

Eine Beeintrachtigung von ausreichender Belichtung, Besonnung und Bel{iftung wird durch die Zu-
ldssigkeit verringerter Abstandsflachentiefen nicht hervorgerufen.

Dies gilt insbesondere auch im Hinblick auf die Bestandsbebauung entlang der EgkstraRe. Unter
Berticksichtigung der festgesetzten Baugrenzenverldufe mit der Abstufung der zuldssigen geplan-
ten Gebdudehdhen im ,Sondergebiet Lebenshilfe” von 12,50 m im Bereich des Garagenhofes auf
8,80 m entlang der Wohnhduser EgkstralRe 3a / 7a zu einer zuldssigen Gebaude- / Wandhohe von
8,0 m im SO 2-2 im Bereich der Wohnhauser EgkstralRe 9 und 17 und nicht zuletzt durch den na-
turlichen Hohenunterschied von rd. +1,4 m (Bezugspunkt Plangebiet = 317,80 m (i NN, mittlere
Hohe Bestandsbebauung ca. 319,20 m i NN) sind die Voraussetzungen fiir gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auch weiterhin gewahrleistet. '

43  Gestalterische Festsetzungen

Zur Wahrung des StralRen- und Ortsbildes wird festgesetzt, dass bei Gebaudelangen von {iber 30 m
eine deutliche vertikale Gliederung der Fassade in Fassadenabschnitten, deren Einzelldnge hdchs-
tens 30 m betragen darf, erfolgen muss. Diese kann durch Vor- und Riickspriinge von mind. 30 cm,
Fassadenbegrinung (mit mind. 3,0 m Breite und Pflanzen gemaf der Pflanz- und Artenliste der
Stadt Herzogenaurach) oder durch Farb- und / oder Materialwechsel erfolgen. Fiir die Gestaltung
der AuRenfassaden sind Putz, Holz, nicht gldnzendes Aluminium, Plattenwerkstoffe aus Faserze-
ment, Kunststoff, Holz oder Metall in gedeckten Farben zulassig. Die Fassaden dirfen nicht in grel-
len Farben gestaltet und es dirfen keine glanzenden oder spiegelnden Materialien verwendet wer-
den, um Blendwirkungen zu vermeiden. Die Farbgebung darf das Stadtbild nicht beeintrachtigen.

Als Dachform wird im Geltungsbereich ausschlieBlich das Flachdach mit einer maximal zuldssigen
Dachneigung bis 5° zugelassen,
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Die Flachddcher der Hauptgebdude sind zu mindestens 80 % der einer Begriinung zur Verfligung
stehenden Dachfldache (ohne technische Aufbauten, Aufzugschachtképfe, Dachterrassen, Hoch-
beete, Spielbereiche, Belichtungsflachen z. B.) mit einer extensiven Dachbegriinung aus trocken-
heitsresistenten und standorttypischen Arten gem. ,Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzo-
genaurach” auszustatten und dauerhaft zu erhalten.

Die Dachbegriinung tragt zur gestalterischen Aufwertung der geplanten Baukdrper bei und lasst
positive Auswirkungen auf die lufthygienische Situation und die Niederschlagswasserriickhaltung
erwarten. Die Begriinung kann als Pflanzung oder Ansaat erfolgen. Die Starke der Substratschicht
solite mind. 8 cm betragen, dies ist bereits bei Statik und Konstruktion der baulichen Anlagen zu
berlicksichtigen.

Neben den grundsatzlichen Festsetzungen zu maximal zuldssigen Wand- und Gebdudehthen er-
folgen weitere Gestaltungsvorgaben fiir technische Dachaufbauten, gebaudeintegrierte Dachauf-
bauten und Absturzsicherungen. '

Einfriedungen sind mit einer maximalen Hohe von 1,5 m zu errichten. Aus gestalterischen Griinden
sind alle Arten von Zaunen, mit Ausnahme von Mauern und Stacheldraht zuldssig. Maschendraht-
zaun ist nur mit einer entsprechenden Ein- und Hinterpflanzung aus Strauchern bzw. Heistern gem.
der stidtischen Pflanz- und Artenliste zuldssig. Um die Durchgangigkeit fiir Kleinlebewesen zu ge-
wahrleisten, sind die Einfriedungen ohne durchlaufenden Sockel zu errichten.

Um Beeintrachtigungen des Ortsbildes zu vermeiden, sind aufgestanderte Solarthermie- und Pho-
tovoltaikanlagen mindestens um das MaB ihrer Hohe von der Gebdudeauenkante zuriick zu set-
zen.

Werbeanlagen sind grundsatzlich-nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Diese Anlagen miissen in
Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf den Baukdrper abgestimmt sein, eine storende Hau-
fung von Werbeanlagen ist unzuldssig. Generell diirfen Werbe- und Schriftziige nicht mehr als 5 %
der Fassadenfldche Uberschreiten. Die Luxzahlen bei Leuchtreklamen sind so zu wahlen, dass keine
Blendwirkung flir Fahrzeuglenker und die umliegenden Bereiche erfolgt. Eine Leuchtwerbung ist nur
in Form von angeleuchteter und hinterleuchteter Werbung zuldssig, blinkende Werbung ist ausge-
schlossen. Die Nutzung der Dachfldchen fiir Werbeanlagen ist ebenfalls nicht zuldssig. Durch ein-
schrankende Festsetzungen zu Werbeanlagen wird das geordnete stadtebauliche Gesamtbild des
Sondergebietes erhalten und die Verkehrssicherheit gewdhrleistet.

4.4 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen, Carports und Garten- / Geradtehduser sind auBerhalb der Baugrenzen gem. Art.
6 Abs. 9 BayBO an den Grundstiicksgrenzen zuldssig.

Die stadtische Satzung Gber die Herstellung, Bereithaltung und Gestaltung von Kraftfahrzeugstell-
platzen und Fahrradabstellpldtzen sowie deren Ein- und Ausfahrten (Stellplatzsatzung StS) vom
30.03.20089 ist zu beachten.

Abweichend von dieser Satzung ist es im Geltungsbereich zuldssig, die erforderlichen Stellplatze im
Bereich der Planstrafie A jeweils unmittelbar von der offentlichen Verkehrsfldache aus anzuschlie-
Ben, § 4 Abs. 4 (Begrenzung der Zufahrtsbreite) dieser Satzung wird insofern auBer Kraft gesetzt.
Im vorliegenden Fall kann auf den Anschiuss an die 6ffentliche Verkehrsfliche tiber eine gemein-
same Zu- / Abfahrt verzichtet werden, da (ber die Planstral3e A keine weiteren Nutzungen ange-
bunden werden und im 6ffentlichen StraRenraum auch keine Stellplatze vorgesehen werden.
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Fur die Zu- und Ausfahrt des Anlieferverkehrs wird ein zusatzlicher Grundstiicksanschiuss an die
BeethovenstralRe in einer Breite von max. 15 m erforderlich. Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind
zeichnerisch festgesetzt.

Geplante Grenzgaragen auf den Baugrundstiicken sind gemaR BayBO mit einer mittleren Wand-
hoéhe von max. 3 m zulassig und ausschlieRlich in Flachdachbauweise (0°-5°) mit einer extensiven
Dachbegriinung aus trockenheitsresistenten und standorttypischen Arten gem. ,Pflanz- und Arten-
liste der Stadt Herzogenaurach” zu errichten und dauerhaft zu erhalten. '

Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5,0 m (Stauraum) von der &ffentlichen StraRen- bzw.
Gehwegflache zu errichten. Diese Flachen dUrfen nicht eingezdunt oder durch ein Tor verschlossen
werden.

Fir die Dacheindeckung von Carports in Holz-, Holz/Metall- oder Metallkonstruktion ist neben einer
extensiven Dachbegriinung gem. obiger Ausfiihrungsdetails auch eine Eindeckung mit Edelstahl-
blech oder transparenten Stegplatten (keine Wellenoptik) zuldssig.

Carports mussen einen Mindestabstand von 1,0 m zur 6ffentlichen StraRenverkehrsflache bzw. zur
Gehwegkante einhalten. Eine seitliche Verschalung ist erst ab einem Abstand von 3,0 m zuldssig.

Garten- und Gerateh3user (zulassig sind Ausfiihrungen in Holz, naturfarben, oder in Metall im Farb-
" ton anthrazit) sind auRerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen bis zu max. 7,0 m* Nutzflache
zuldssig.

Zu den offentlichen Verkehrsflachen ist mit baulichen Anlagen grundsatzlich ein Mindestabstand
von 1,0 m einzuhalten. Dies gilt nicht fiir offene Stellplatze.

4.5  Griinordnung

Durch die grinordnerischen Festsetzungen und Hinweise soll eine angemessene Durchgriinung des
Plangebiets gewahrleistet werden. Hierzu sind Pflanzbindungen und Erhaltungsempfehlungen fir
Baume und Strdaucher in den Baugrundstiicken sowie entlang der BeethovenstraBe und der Zufahrt
zum bestehenden Hartplatz vorgesehen. Weiterhin sind groRe Teile der Dachflachen der geplanten
Gebadude extensiv zu begriinen. Auch fensterlose Fassadenbereiche mit einer Mindestbereite von
3,5m sind zu begrinen, sofern architektonische Belange nicht entgegenstehen. Die geplanten
Dachbegriinungen und Fassadenbegriinungen leisten einen dkologischen Beitrag und wirken sich
positiv auf die lufthygienische Situation und die Gestaltung des Planbereichs aus. Zudem werden
durch die geplanten Dachbegriinungen die anfallenden Niederschlagswassermengen vor der Ein-
leitung in das Kanalsystem gepuffert.

Nachfolgende Abbildung 4 dient der Erlduterung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
im Bebauungsplan. Die in der Abbildung dargestellten Baumstandorte stehen z. T. auBerhalb des
Geltungsbereiches, so dass sie von den Festsetzungen nicht erfasst werden. Aufgrund ihrer pré-
genden Wirkung fir die bestehende und geplante Grinstruktur werden sie textlich in der Begriin-
dung angesprochen.
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Abb. 4:  Baumerhalt und Baumpflanzungen (Empfehlungen und zeichnerische Festsetzungen)
Quelle: Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung (www.geodaten.bayern.de)

Baumpflanzungen:

Aufgrund der erforderlichen Verbreiterung der Zufahrt (6ffentliche StraBenverkehrsflache auf kiinf-
tig 6,50 m) durch die geplanten Nutzungen im Sondergebiet SO 1 und SO 2 ist die Rodung von ins-
gesamt 9 Baumen (Hainbuchen) entlang der bestehenden Allee (Richtung Hartplatz) auf der Siid-
seite unvermeidbar. Drei dieser zu entfernenden Baume konnen jedoch auf die andere StraBenseite
der Zufahrt in eine Pflanzflache am bestehenden Parkplatz innerhalb der 6ffentlichen StraBenver-
kehrsflache umgesetzt werden. Ein weiterer Baum kann ebenfalls im SO 1 umgesetzt werden.

Im SO 2 ist der Erhalt der dort stehenden 6 Hainbuchen entlang der bestehenden Allee von der
Gebaudeausfiihrungsplanung abhangig. Sollten diese Baume nicht erhalten werden kénnen, ist eine
Verpflanzung zu priifen. Weitere 2 Baume (1 Hainbuche, 1 Spitz-Ahorn) im SO 2 miissen gefallt
werden.

Im Bereich der BeethovenstraRe miissen aufgrund der erforderlichen Ein- / Ausfahrt des Anliefer-
verkehrs ebenfalls zwei Baume (Spitzahorn) entfernt werden, die — wenn technisch mdglich — um-
gesetzt werden sollten.

Aufgrund des geringeren Stammumfangs fallen — mit Ausnahme einer Hainbuche — keine der zu
fdllenden bzw. zu versetzenden Baume unter den Schutz der stadtischen Baumschutzverordnung.
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Um eine standortangepasste Pflanzenauswahl sicher zu stellen, gilt fiir die Auswahl der folgenden
festgesetzten Baumpflanzungen die ,Pflanz- und Artenliste der Stadt Herzogenaurach”, mit Aus-
nahme von Saulenformen. Nur im Bereich der 6ffentlichen und privaten StraBenraume sind Sdulen-
formen zu verwenden.

Im SO 1 werden insgesamt 20 Baumpflanzungen festgesetzt, d.h. je angefangene 300 m2 Grund-
stiicksflache ist hier eine Baumpflanzung vorzunehmen.

Fir das ,Sondergebiet Sportanlagen” (SO 2) werden insgesamt 10 Baumpflanzungen festgesetzt,
unter Abzug der bestehenden versiegelten Zufahrtsflache betragt die Grundsticksflache der ge-
planten Sporthalle ca. 3.915 m’*, dies entspricht einer Baumpflanzung je angefangene 400 m*
Grundsticksflache.

Diese Verhaltniswerte entsprechen den tiblichen Pflanzverpflichtungen in den stadtischen Bebau-
ungsplanen innerhalb von Gewerbe- und Sondergebieten.

Im Freifiachenbereich der KiTa (SO 1-2) ist neben Baum- und Strauchpflanzungen auch die Errich-
tung verschiedener Spielgerate vorgesehen.

Der bestehende Wall am siidéstlichen Rand des Geltungsbereiches muss im Zuge der geplanten
Hochbauten teilweise abgetragen werden.

Im SO 1 ist der Wall groBtenteils mit Landschaftsrasen (Altgrasbestand) und einzelnen Kleineren
Strauchern bewachsen, die gerodet werden miissen. Hier sieht die Planung die Neupflanzung einer
einreihigen Hecke (z.B. Hainbuchen) vor. Der entstehende Hohensprung zwischen den Freianlagen
der KiTa und der Wohngruppen zum bestehenden FuRweg soll durch eine Natursteinmauer ausge-
glichen werden. '

Im SO 2 ist der Wall mit einer Wildhecke bewachsen, die gerodet werden muss.

Die Heckenrodung ist im Zeitraum vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Die Erstellung
einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung {saP) ist in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehorde nicht erforderlich.

Im SO 2 ist entlang der FI.Nr. 1478/10, Gem. Herzogenaurach, die Neupflanzung von Strduchern als
mehrreihige Hecke vorgesehen. Zusitzlich sind zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung hier
Baumpflanzungen festgesetzt.

Um den Versiegelungsgrad im Sondergebiet moglichst gering zu halten und um das anfallende Nie-
derschlagswasser zumindest in Teilen versickern zu lassen, sind Zufahrten, Stauraum- und Stell-
platzflachen sowie Privatwege, die nicht dem Anlieferverkehr dienen, in versickerungsfahiger Bau-
weise zu erstellen.

Die vorgesehenen MaBnahmen haben eine positive Auswirkung auf den Boden, den Wasserhaus-
halt und das Kleinklima. Sie bereichern die Standortvielfalt fir Arten- und Lebensgemeinschaften
und wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

4,6  AuBerkrafttreten von iiberlagerten Bebauungspianen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet BeethovenstralRe”, nach § 13a
BauGB uberlagert in Teilflachen den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 15b ,Zwischen Gymna-
sium und der BeethovenstralRe”. Die bestehenden Festsetzungen treten in diesen Bereichen aufser
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Kraft und werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet Beethoven-
straRe”, nach § 13a BauGB ersetzt. '

Gleichzeitig zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 68 ,Sondergebiet Beethoven-
straBe”, nach § 13a BauGB vom 15. Mdrz 2018 wurde durch den Planungs- und Umweltausschuss
beschlossen, den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 15 ¢ ,Sondergebiet Nahversor-
gungseinrichtung Sud” vom 26. Juni 2003 aufzuheben und damit dieses Bauleitplanverfahren zu
beenden.

5.  ErschlieBung

5.1 StraBen und Wege

Das Sondergebiet wird (iber den Ausbau der bestehenden Abzweigung von der BeethovenstraBe
erschlossen. Bis zum Ubergang zwischen ,Sondergebiet Lebenshilfe” und ,Sondergebiet Sportan-
lagen” erfolgt eine Verbreiterung der ErschlieBungsfliche auf 6,50 m als 6ffentliche StraRenver-
kehrsflache. Die erforderlichen Stellpldtze der verschiedenen Nutzungen des ,Sondergebietes Le-
benshilfe” kénnen somit ordnungsgemaf angefahren werden und der StraBenquerschnitt ermog-
licht die ungehinderte Abwicklung des kiinftigen Begegnungsverkehrs. Mit dem Ausbau der Plan-
stral3e A und der offentlichen Widmung dieser ErschlieBungsanlage wird auch die Sondergebiets-
flache SO 2 an die 6ffentliche StralRenverkehrsflache angebunden. Die Planungskonzeption aus der
Machbarkeitsstudie zur Dreifachsporthalle sieht im siid-westlichen Teil der Sondergebietsflache
(SO 2) die Errichtung einer Stellplatzanlage fiir die Sporthallennutzung vor, so dass auch fir diese
Planfldche eine gesicherte ErschlieRung vorliegt und eine dffentliche Nutzung zuldssig ist.

Die Ankniipfung des Ful3- und Radverkehrs erfolgt tiber die Nutzung des bestehenden Wegenetzes,
evtl. zusdtzliche Anbindungen sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung zu priifen.

5.2  Strom- / Wasser- / Warmeversorgung

Die Strom- / Wasser- und Warmeversorgung wird durch den Anschluss und Ausbau des bestehen-
den Versorgungsnetzes gewdhrleistet. Zur Sicherung der erforderlichen Flachen setzt der Bebau-
ungsplanim Anschluss an die bestehende Stellplatzanlage entsprechende Versorgungsflachen fest.

5.3  Schmutz- / Niederschlags- / Oberflachenwasser

Die Entwasserung anfallender Schmutz-, Niederschlags- und Oberflachenwasser des Plangebiets
kann tiber den Anschluss an den bestehenden Mischwasserkanal (DN 600) in der Beethovenstralte
erfolgen. Inwieweit alternative Entwasserungskonzeptionen umgesetzt werden kénnen, bleibt der
weiteren ErschlieBungsplanung vorbehalten.

Auf den Flachen, die zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt sind, soll Nieder-
schlagswasser, wenn moglich, vor Ort versickert werden.

Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflachen ist den festgesetzten Riickhaltezisternen der
jeweiligen Grundstuicke zuzuleiten und als Brauch- bzw. Beregnungswasser zu verwenden. Das
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Fassungsvermédgen dieser Einrichtungen soll mindestens 20 | pro m? projizierte Dachflache betra-
gen und dient (zumindest teilweise) der Pufferung von Abflussspitzen bei Starkregenereignissen.

5.4  Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch den Landkreis Erlangen-Hochstadt ibernommen und ist sicherge-
stellt.

5.5 Telekommunikation

Fir die Regelungen der Telekommunikationslinien gilt § 68 Abs. 3 Telekommunikationsgesetz Hin-
sichtlich der geplanten Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und untenrd:sche
Ver- und Entsorgungsaniagen” (FGSV) anzuwenden.

Fir die Leitungstrassen ist in den StralRenflachen eine geeignete und ausreichende Trasse mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vor-
zusehen.

6. Umweltschutz / Schutz von Natur und Landschaft

6.1 Klimaschutz

Der Klimawandel stellt die Stadte und Gemeinden vor neue Herausforderungen. Mit der Novellie-
rung des Baugesetzbuches sind die Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung daher in die
stadtebauliche Planung integriert worden (z.B. § 1 Abs. 5 und § 1a BauGB).

Mit der geplanten Bebauung verdndern sich die lokalen kieinklimatischen Verhaltnisse. Um diesen
Auswirkungen zu begegnen, werden im Bebauungsplan folgende Festsetzungen getroffen:

- Baum- und Heckenpflanzungen zur Vermeidung von Hitzeinseln

- Schaffung neuer Gehdlzstrukturen insbesondere entlang der Bestandsbebauung an der Egk-
stralRe und im Bereich der Frei- / Spielfiache der Kindertagesstatte (SO 1-2)

- Verwendung versickerungsfahiger Materialien

- Extensive Begriinung der Flachdacher

- Verpflichtung zur Errichtung von Zisternen

- Planung einer Nahwdarmestation

Des Weiteren werden der Einsatz technischer Einrichtungen zur Energiegewinnung und die Nut-
zung regenerativer Energien empfohlen. Hierbei ist insbesondere die Méglichkeit zur Nutzung von
Erdwarmesonden, Fassaden- und Dachflachen zur Strom- und Warmeerzeugung aus Sonnenener-
gie mit Hilfe von Solarkollektoranlagen und Fotovoltaikanlagen zu nennen.

6.2 Immissionsschutz

Die aktuelle Planung der Lebenshilfe Erlangen-Hochstadt (West) e. V. sieht die Errichtung von Ge-
bauden mit den Hauptnutzungen ,stationares Wohnen und Einzelhandel der Nahversorgung die-
nend” im Sondergebiet SO 1-1 und ,Kindertageseinrichtung mit Café” im Sondergebiet SO 1-2 vor.
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Die ErschlieBung der Sondergebietsflachen erfolgt von Norden iiber den Ausbau der bereits beste-
henden Zuwegungsfliche (PlanstraBe A). Uber diese Zufahrt werden auch die erforderlichen Stell-
platzflachen fir die o. g. Nutzungen und die geplante Sporthalle im ,Sondergebiet Sportanlagen”
(SO 2) angefahren. Auch der Anlieferverkehr fiir die Einzelhandelsnutzung erfolgt hieriiber, eine zu-
satzliche Ein- / Ausfahrt in die Beethovenstral3e erfolgt etwa mittig des Grundstiicks SO 1-1.

Begleitend zur Objektplanung fiir die Nutzungen im ,Sondergebiet Lebenshilfe” wurde die Thematik
JAmmissionsschutz” durch pm_Akustik GmbH frihzeitig untersucht und beurteilt. Erganzend hierzu
wurde zwischenzeitlich in Abstimmung mit dem Landratsamt Erlangen-Hochstadt — Immissions-
schutz - eine Dokumentation der Emissionsansdtze, der schalltechnische Berechnungen, der Be-
urteilungspegel etc. erarbeitet. Die hier enthaltenen Berechnungsansdtze und —ergebnisse unter-
mauern die bisherigen grundsatzlichen Aussagen zur schallvertraglichen Umsetzung der vorliegen-
den Planungskonzeptionen. Sie belegen die Einhaltung bzw. deutliche Unterschreitung der Anfor-
derungen des nachbarschaftlichen Schallimmissionsschutzes.

Im Ergebnis hierzu kann Folgendes festgehalten werden:

e Die Gerduscheinwirkungen durch den geplanten Einzelhandel auf das angrenzende ,allgemeine
Wohngebiet” werden deutlich unterhalb den Anforderungen an den nachbarschaftlichen Schall-
Immissionsschutz liegen.

e Im Zusammenhang mit den im Bauvorhaben ,Wohneinrichtung” geplanten schutzbediirftigen
Raumen (z. B. Wohn-/Schlafraume) kann davon ausgegangen werden, dass die Anforderungen
an den Schall-Immissionsschutz (Sport- und Freizeitanlagen 18. BImSchV und TA Larm, u. a. ge-
planter Einzelhandel) eingehalten bzw. unterschritten werden.

e Die Gerauscheinwirkungen werden infolge der geplanten Kindertageseinrichtung mit Café auf
das benachbarte ,allgemeine Wohngebiet” deutlich unterhalb den Anforderungen an den nach-
barschaftlichen Schall-Immissionsschutz liegen.

¢ Im Zusammenhang mit den im Bauvorhaben ,Kindertageseinrichtung mit Café" geplanten
schutzbedlrftigen Raumen (z. B. Therapie- und Biiroraume) kann davon ausgegangen werden,
dass die Anforderungen an den Schall-Immissionsschutz (Sport- und Freizeitanlagen 18. Bim-
SchV und TA Larm, u. a. geplanter Einzelhandel) eingehalten bzw. unterschritten werden.

In den o. g. Beurteilungen sind bereits die aus den einzelnen Bauvorhaben resultierenden Verkehrs-
gerdusche ebenfalls beriicksichtigt.

Die positive Einschatzung zum Thema ,Immissionen” ist insbesondere dadurch begriindet, dass die
ErschlieBung der einzelnen Nutzungen abgewandt von der angrenzenden Wohnnutzung (ber die
Planstralie A erfolgt. Somit liegen die Schallquellen ,Einzelhandel” und ,An- und Abfahrten der Pkw"
ebenfalls abgewandt, eine zusatzliche Abschirmung der Gerduschimmissionen erfolgt durch die Si-
tuierung der einzelnen Baukarper. |

Zur Sicherung der schallvertraglichen Bebauung und Nutzung wird auf dem Planblatt erganzend
festgesetzt, dass gewerbliche und gewerbedhnliche Tatigkeiten (z. B. Liefervorgdnge, Betrieb des
Café) nur wahrend der Tageszeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr stattfinden dirfen.

Erganzende Hinweise zum Immissionsschutz erfolgen hinsichtlich der Ausrichtung des Gastrono-
miebereichs, der haustechnischen Anlagen, Liftungsoffnungen / -anlagen, der Grundrissausrich-
tung von Schlafraumen bzw. dem Einsatz von passiven Schallschutzmafnahmen und auch zu der
Lage von Parkplatzen bzw. moglicher Schallabschirmungen.
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Auch wenn fur die Beurteilung von Gerauscheinwirkungen, die z. B. von Kindertageseinrichtungen
hervorgerufen werden, keine Immissionsgrenz- oder —richtwerte herangezogen werden dlrfen,
sind im Sinne des Gebots der gegenseitigen Ricksichtnahme geeignete Malnahmen vorzusehen.
Diese werden durch pm_akustik GmbH im Zusammenhang mit der Nutzung der Freiflache der Kin-
dertageseinrichtung empfohlen. Hierzu zdhlen neben einer schalltechnisch optimierten Anordnung
von moglichst larmarmen Spielgeraten auch mogliche zeitliche Einschrankungen der Aufenbe-
reichsnutzung.

Bzgl. einer gebietsbezogenen Beurteilung ist es gemaR der Aussagen von pm_akustik GmbH sach-
gerecht, fur die geplante Nutzung im ,,Sondergeblet Lebenshﬂfe Immissionsrichtwerte eines
Mischgebietes anzusetzen.

Die Teilflache ,Sondergebiet Sportanlagen” (SO 2) liegt im Geltungsbereich des rechtswirksamen
Bebauungsplanes Nr. 15b ,zwischen Gymnasium und BeethovenstraRBe" und ist dort als ,Sonstiges
Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Sportanlagen” festgesetzt. Diesem Bebauungsplan liegt
eine schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung tber die Nutzung durch aulerschulischen
Sportbetrieb durch das Schalltechnische Beratungsbiiro Miller-BBM, Miinchen, Bericht Nr.
50784/1 vom 31.08.2001 zugrunde. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass eine Nutzung der geplan-
ten Frei-Sportanlagen schallvertraglich moglich ist. Mit der kiinftigen planungsrechtlichen Zuldssig-
keit zur Errichtung einer Sporthalle anstelle eines offenen Sportplatzes ist mit keiner Verschérfung
der immissionsschutzrechtlichen Beurteilung zu rechnen.

In Abstimmung mit der zustandigen unteren Immissionsschutzbehorde des Landratsamtes Erlan-
gen-Hochstadt, werden die vorliegenden Untersuchungen / Einschatzungen zum Schall- / Immis-
sionsschutz fir das Bauleitplanverfahren Nr. 68 ,Sondergebiet BeethovenstraRBe®, nach § 13a
BauGB als ausreichend erachtet.

Parallel zur Grenze des Geltungsbereichs erfolgt entlang der BeethovenstralBe und der FILNr.
1478/10, Gem. Herzogenaurach, der Planeintrag ,Umgrenzung der Flache fiir Nutzungsbeschran-
kungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)". In Erganzung zum Verlauf dieser Fest-
setzung im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 15b ,Zwischen Gymnasium und der Beethoven-
stral3e” ergibt sich somit eine zusammenhangende Flachenumgrenzung und umfasst in Ganze die
Flachen der Sportanlagen sowie der erganzend aufgenommenen Flache fir das Sondergebiet Le-
benshilfe.

Im Rahmen durchzufiihrender Baugenehmigungsverfahren bzw. der Errichtung oder wesentlichen
Anderung von baulichen Anlagen und Nutzungen ist schallschutztechnisch zu priifen und nachzu-
weisen, dass das jeweilige Vorhaben unter Berlicksichtigung der bereits vorhandenen Vorbelastun-
gen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fiir angrenzende schutzbedurftige Nutzungen aus-
I6st.

Die folgenden baulichen Gestaltungshinweise beruhen auf den Erkenntnissen aus dem Leitfaden
der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz, ,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Ldrm bei stationdren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate, Liftungsgerdte, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)" und dem vom Bayerischen Landesamt fir Um-
welt 2011 veroffentlichten Leitfaden ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarme-
pumpen - Ein Leitfaden {Auszug Teil H1)".
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o Beider Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Gerate anzuschaffen, die dem
Stand der Larmschutztechnik entsprechen (z.B. Warmepumpen-Splitgerdte, Aggregate mit Voll-
kapselung, Minimierung von Drehzahlen bzw. Stromungsgeschwindigkeiten).

¢ Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimageraten, Kiihlaggregaten oder Zu- bzw. Abluftfihrun-
gen direkt an, oder unterhalb von Fenstern gerauschsensibler Raume (z.B. Schlafzimmer) soll
vermieden werden.

o Eine Errichtung gerauschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder zwischen zwei
Wanden bewirkt eine Schallpegelerhdhung aufgrund von Schallreflektion und sollte daher eben-
falls vermieden werden.

e Grundsatzlich soll bei der Errichtung der Gerite und der damit verbundenen Rohrleitungen auf
eine korperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet werden.

e Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen MaBnahmen zur Entdrohnung
durchgefiihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und Verkleidungselemente, Minimie-
ren von Vibrationen).

¢ Die Abstande zu Nachbarhdusern sollen so gewahlt werden, dass die fiir das Gebiet gliltigen Im-
missionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fir Luftwarmepumpen
vgl. Abstandstabelle gemaR Ziffer 14.1.2 im Leitfaden ,Tieffrequente Gerdusche bei Biogasanla-
gen und Luftwarmepumpen - Ein Leitfaden (Auszug Teil ill)* [Bayerisches Landesamt fiir Um-
welt]).

Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden konnen, sollen weitere Schallschutz-
maRnahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von Schallddmpfern, Luftkanalumlenkun-
gen, Geratetausch).

6.3 Bodenschutz

Im Hinblick auf die Verknappung natiirlicher Ressourcen, u.a. auch des Bodens, gilt es mit Grund und
Boden sparsam umzugehen. Das Gebot wurde mit § 1a Abs. 2 in das Baugesetzbuch integriert und
richtet sich, wie das Ziel, zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundiagen beizu-
tragen, an die Bauleitplanung in den Gemeinden.

Bei der ErschlieBungs- und Bautatigkeit ist auf den Schutz des Oberbodens zu achten. Der Oberbo-
den ist so zu schiitzen, dass er jederzeit zur Anlage von Vegetationsflachen verwendet werden
kann. Der Oberboden der Baugrundstiicke ist vor Baubeginn abzuschieben und zur Wiederverwen-
dung separat zu lagern.

Bei der Planung und der Ausfihrung ist auf eine moglichst geringe Versiegelung und Befestigung
zu achten. Zufahrten, Stauraum- und Stellplatzflachen sowie Privatwege sind soweit moglich in
versickerungsfahiger Bauweise zu erstellen (z.B. offenporiges Pflaster, Fugenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen). Kann durch den gewdhlten Belag nicht das gesamte Oberflachenwasser in
das in dem Grundstuck befindliche Erdreich versickern, so ist zur Vermeidung von Ableitungen auf
das Nachbargrundstiick das Oberflachenwasser zu sammeln und ordnungsgemaR zu beseitigen.

Bei den nicht versiegelten Flachen ist der Boden in seiner natirlichen Funktion wieder so herzustel-
len, wie er urspriinglich vorhanden war.
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Dar(iber hinaus sollen durch geeignete technische MaRBnahmen Verdichtungen, Verndssungen und
sonstige nachteilige Bodenveranderungen im Rahmen von Gelandeauffiillung vermieden werden.

Die Ausfiihrung der Bauarbeiten soll entsprechend der giiltigen Regelwerke und Normen, z.B. DIN
19371, bodenschonend ausgefihrt werden.

6.4  Wasserwirtschaft
Eine dauernde Grundwasserableitung durch Drainagen ist nicht zuldssig.

Die voruibergehende Absenkung bzw. die Entnahme (Bauwassererhaltung) wahrend der Bauarbei-
ten stellt einen Benutzungstatbestand nach § 9 WHG dar und bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis.

Vor Baubeginn sollte durch geeignete Untergrunderkundungen abgeklart werden, wie hoch das
Grundwasser ansteht und evtl. Keller als wasserdichte Wannen ausgebildet werden.

Wird im Zuge von Baumalnahmen (auch ErschlieBungsmafnahmen) unbeabsichtigt Grundwasser
erschlossen, so ist dies der zustandigen Kreisverwaltungsbehérde unverziiglich anzuzeigen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet.”

6.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der vorliegende Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestelit.
Auf eine Bilanzierung der Eingriffe und eine Zuordnung externer Ausgleichsflachen nach der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung kann daher verzichtet werden, da die Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig gelten.
Eine Festsetzung zu AusgleichsmaRnahmen oder zur Zuordnung externer Ausgleichsflachen zum
vorliegenden Bebauungsplan ertibrigt sich somit.

6.6  Artenschutzrechtliche Bewertung

Eine Abstimmung mit dem zustandigen Umweltamt im Landratsamt Erlangen-Hdochstadt, hat er-
geben, dass auf Grund fehlender Lebensraume fir prifungsrelevante Arten die Durchfiihrung einer
saP (spezielle artenschutzrechtliche Priifung) nicht erforderlich ist.

Es erfolgt der Hinweis, dass fiir die Rodung der Gehdlze auf dem Baugrundstiick das Bundesnatur-
schutzgesetz zu beachten ist. Unter der Voraussetzung einer Baufeldraumung im Zeitraum 01.10.
bis 28.02. werden keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erfiilit.

6.7  Erhaltungsziele und Schutzzweck der NATURA 2000 Gebiete

Innerhalb sowie im Umfeld des Geltungsbereichs sind keine Naturschutzgebiete nach § 23
BNatSchG, Nationalparke nach § 24 BNatSchG, Naturdenkmaler nach § 28 BNatSchG, geschiitzte
Landschaftsbestandteile nach § 29 BNatSchG, sowie keine Gebiete nach der Flora-Fauna-Habitat
(FFH)-Richtlinie 92/43 EWG und der europdischen Vogelschutzrichtlinie (SPA - Special Protection
Area; Richtlinie 79/409/EWG) vorhanden. '
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6.8  Umweltpriifung und Umweltbericht

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

7.  Zusammenfassung und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Stadt Herzogenaurach plant die Ausweisung einer Sondergebietsflache i. S. d. § 11 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Sondergebiet Lebenshilfe” (SO 1) und ,Sondergebiet Sportan-
lagen” (SO 2) und schafft damit das erforderliche Planungsrecht zur Realisierung der im Folgenden
genannten Vorhaben:

Stationdres Wohnen, eine Einzelhandelseinrichtung der Nahversorgung dienend, Café und Kinder-
tageseinrichtung sowie Flachen fiir Biiro und therapeutische Einrichtungen sollen in den Gebauden
im ,Sondergebiet Lebenshilfe” entstehen.

Im ,Sondergebiet Sportanlagen” ist nach dem Riickbau des bestehenden Sportplatzes der Neubau
einer Dreifachsporthalle geplant.

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt iiber die auszubauende vorhandene Zuwegung im
Norden des Plangebietes (PlanstraBe A) und die BeethovenstraRe. Durch diese Lage der Erschlie-
Bungsstralle, der Anordnung der Stellpldtze — ebenfalls abgewandt von der bestehenden Wohn-
nutzung entlang der Egkstrale — und die Gebdudesituierung an sich, kdnnen die geplanten Nutzun-
gen schallvertraglich errichtet werden.

Unter Beriicksichtigung der vorhandenen Baustrukturen im angrenzenden Wohngebiet entlang der
EgkstralRe erfolgt eine Staffelung der zuldssigen Gebdaudehdhen. Festsetzungen zur tiberbaubaren
Flache durch Baugrenzen, differenzierte Aussagen zu den Abstandsfldchen, zur Baugestaltung und
zur Grinordnung gewabhrleisten eine vertragliche Einbindung der geplanten Baukoérper in den um-
liegenden Siedlungsbestand.

Wahrend der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 7. Dezember 2018 bis
einschlieBlich 11. Januar 2019 sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belénge nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden mit Schrei-
ben vom 30. November um ihre Stellungnahme gebeten.

Die formellen Anforderungen seitens des Landratsamtes werden in der vorliegenden Endfassung
des Bebauungsplanes zu groBen Teilen berticksichtigt, hierbei handelt es sich um redaktionelle An-
passungen / Streichungen und Ergdnzungen.

Nicht gefolgt wird der Empfehlung zur Festsetzung der zuldssigen FldachengréRen des Einzelhan-
dels und der Gastraumflache.

Die Festsetzung zur zuldssigen Nutzung ist ausreichend bestimmt und schlieRt planungsrechtlich
die Ansiedlung eines nicht erwiinschten groRflachigen Einzelhandels aus. Die Errichtung eines Nah-
versorgers mit einer Verkaufsfldche von < 800 m” hingegen entspricht der stadtischen Zielsetzung
zur Ansiedlung eines Nahversorgers im Stadtsiiden. Eine Begrenzung auf eine bestimmte Flachen-
groBe unterhalb der GroBflachigkeit ist nicht erforderlich und zielfiihrend. Die in der Begriindung
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erwahnten angegebenen ca. 400 m* beschreiben lediglich die aktuelle Planungskonzeption der Le-
benshilfe Erlangen-Hochstadt (West) e. V. Mit gleicher Begriindung wird auch auf eine exakte Fla-
chenbegrenzung der Gastronomischen Einrichtung verzichtet.

In der Stellungnahme der Regierung von Mittelfranken — Hohere Landesplanungsbehérde - erfolgt
ebenfalls der Hinweis um die Aufnahme einer verbindlichen Festsetzung zur zuldssigen Verkaufs-
flache.

Auch dieser Anregung wird aus o. g. Griinden nicht gefolgt.

Aus den weiteren Stellungnahmen und deren Abwagungen haben sich nur klarstellende Erganzun-
gen bzw. redaktionelle Anderungen ergeben.

Aufgestellt und bearbeitet durch:

Stadt Herzogenaurach
Amt fiir Planung, Natur und Umwelt
10. April 2019

J{/ //L/c/f_}/

Susanne Strater
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