Stadt Herzogenaurach

Zusammenfassende Erkldarung
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ZIEL UND ZWECK

Auf einer Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 415, Gemarkung Zweifelsheim, soll eine wohnbauliche
Entwicklung ermoglicht werden. Hierdurch soll dem weiteren Bedarf an Wohnbaugrundstiicken, die mit
Einzel- bzw. Doppelhausern bebaut werden kénnen, entsprochen werden. Die vorhandene Baustruktur
des 6stlichen Ortsrandes von Héfen wird durch die vorgesehene Planung nach Osten erganzt.

Der Flachennutzungsplan stellte fur das Grundstick Flache fiir die Landwirtschaft und die vorhandene
raumbildpragende Geholzgruppe dar. Baurecht bestand fiir die im AuRenbereich liegende Flache
nicht. Es war demnach die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie die Flachennutzungsplan-
anderung im Parallelverfahren erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte parallel mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
im Abschnitt Nr. 5 ,Héfen — Brunnenweg Ost",

VERFAHRENSABLAUF

Aufstellung
Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Hofen — Brunnenweg Ost* wurde in der Sitzung des

Stadtrates vom 31.03.2011 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.04.2011 ortstiblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offe__ntiichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit offentlicher
Darlegung und Anhérung wurde in der Zeit vom 15.04.2011 bis einschliefllich 18.05.2011 durchge-
fahrt.

Frithzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 11.04.2011 gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt und bis zum
18.05.2011 befristet.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 19.07.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Be-
grindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 05.08.2011 bis ein-
schlieRlich 06.09.2011 durchgefihrt.

Die Durchflihrung der &ffentlichen Auslegung wurde am 28.07.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.07.2011 von der 6ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Auf folgende Arten umweltbezogener Informationen wurde in der Bekanntmachung zur &ffentlichen
Auslegung hingewiesen. Diese lagen zur Einsichtnahme mit aus.

= Umweltbericht mit Bilanzierung und Darstellung der Ausgleichsflachen

= Stellungnahmen folgender Trager 6ffentlicher Belange

Regierung von Mittelfranken vom 02.05.2011 zur Windenergienutzung

Planungsverband Industrieregion Mittelfranken vom 23.05.2011 zur Windenergienutzung
Wasserwirtschaftsamt Niirnberg vom 04.05.2011 zur Wasserwirtschaft

Bayerischer Bauernverband vom 06.05.2011 zu Immissionen

- Landratsamt Erlangen-Hochstadt vom 23.05.2011 zu Immissionsschutz und Umweltpriifung

- Amt flr Ernghrung, Landwirtschaft und Forsten Flrth vom 18.03.2011 zum Bereich Landwirt-
schaft

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 26.07.2011 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffent-
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licher Belange eingeholt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 24.11.2011 den Bebauungsplan Nr.
71 ,Hofen — Brunnenweg Ost" als Satzung beschlossen.

BEURTEILUNG DER UMWELTBELANGE

Mit dem Bebauungsplan Nr. 71 ,H6fen — Brunnenweg Ost" plant die Stadt Herzogenaurach eine bau-
liche Abrundung des Ortsrandes von Héfen mit 5 bzw. max. 6 Bauparzellen.

Die ErschlieRung erfolgt Uber eine bestehende Erschliefungsstrafie, die zurzeit einseitig im Westen
angebaut ist,

Far die Umweltbelange wurde gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt, in der die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Diese Belange sind im Umweltbericht ge-
maf § 2a BauGB als Teil der Begriindung zum Bebauungsplan dargelegt.

U.a. sind im Umweltbericht die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter zusammengefasst.

Durch Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen (Erhalt des Streuobstbestandes, umfangreiche
Eingrinungsmafnahmen mit weiteren Streuobstflachen im Osten und mehrreihigen Hecken im
Norden, qualifiziertes Trennsystem, naturnahe Ausbildung der Regenriickhaltung) werden die Aus-
wirkungen des Eingriffs minimiert. Unvermeidbare Beeintrachtigungen werden im Geltungsbereich
des Bebauungsplans durch die Anlage eines Streuobstbestandes ausgeglichen.

ABWAGUNGSVORGANG

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gingen von Birgern aus Héfen Bedenken und
Anregungen ein. Bedenken wurden u.a. zur Dimensionierung der Anliegerstralle, der Parkplatze, zur
Eingriinung und der Bebauung geaufert. Die Abwagung erfolgte in der Sitzung des Stadtrates vom
19.07.2011.
Den gemachten Anregungen und Bedenken konnte teilweise entsprochen werden. Die Stralle ist-fur
eine Anliegerstrafie auch flr eine beidseitige Bebauung ausreichend breit dimensioniert. Die Planung
sieht lediglich funf bzw. max. sechs neue Wohnh&user vor. Die erforderlichen Stellplatze sind gem.
Stellplatzsatzung auf den privaten Grundsttcksflachen nachzuweisen. Eine Veranderung / Ver-
schlechterung gegeniiber der bestehenden Ein- und Ausparkmdglichkeiten aus Garagen und Car-
ports und der Durchfahrtsmaéglichkeit flir den Schneepflug ist nicht gegeben.
Beziglich der angesprochenen Gelandesituation wird im Rahmen der Baugenehmigungsantrage die
Darstellung des geplanten Baukérpers mit anschlieRenden Erschliefungsflachen und Héhenangaben
~ gefordert. Gelandeschnitte mit evtl. Abgrabungen / Aufflllungen auf dem Baugrundstiick sind darzu-
stellen. :
Die Einhaltung der im Bebauungsplan festgesetzten Mafe zur baulichen Nutzung sichert eine Fort-
fuhrung der ortstypischen Bebauung in Hdéfen.
Der Unterhalt und die Pflege der &ffentlichen Griuinflachen erfolgt durch die Stadt Herzogenaurach.
Die Griinflache erméglicht eine Eingriinung des neuen Wohngebietes und schafft einen vertraglichen
Ubergang zu den weiterhin landwirtschaftlich genutzten Flachen. Zur raumbildpréagenden Geholz-
gruppe, die zu erhalten ist, wird ausreichend Abstand eingehalten. Durch die Festsetzung eines
Streuobstbestandes im Bereich der dstlichen Eingriinung wird die bestehende Obstbaumreihe in ihrer
Funktion weiter aufgewertet. Eine Zerstérung des ortstypischen Landschaftshildes in Héfen-Ost ist
demnach nicht zu erwarten.
Im Rahmen eines Wasserrechtsverfahrens wird die ordnungsgemafle Entwasserung und die not-
wendige Ruckhaltung fir die Oberflachenentwdsserung nachgewiesen.
Im Plangebiet ist eine Bebauung lediglich mit freistehenden Einzel- oder bzw. Doppelhaus im Bereich
s(dl. der vorhandenen Geholzgruppe méglich. Die Flache, die einer Bebauung zugeflihrt wird, soll
maoglichst klein gehalten werden und erfolgt lediglich in Form einer Ortsabrundung. Der groRe Griin-
flachenanteil an den Randern stellt einen Ausgleich fiir die geplante Bebauung dar und nimmt somit
Rucksicht auf den landlich gepragten Charakter. Die Ausgleichsflache muss dabei dkologisch aufge-
wertet werden, d.h. es muss eine 6kologische Verbesserung des Ausgangszustandes erfolgen. Des-
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halb ist es auch nicht ausreichend, eine bestehende Wiese ohne aufwertende Mallnahmen als Aus-
gleichsflache auszuweisen.

Die Bedenken eines benachbarten Landwirtes wurden wie folgt behandelt;

Wie im Umweltbericht bereits dargestellt, wird durch mehrere Matnahmen auf den nérdlich gelege-
nen landwirtschaftlichen Betrieb Ricksicht genommen, so dass der Betrieb weiterhin uneingeschrankt
méglich ist.

Zum einen wird ein ausreichender Abstand mit den neuen Wohngeb&uden eingehalten und zum an-
deren wird eine zusatzliche Eingrinung im Bereich der Abstandsflache berlicksichtigt.

Es wird ein zusatzlicher Hinweis aufgenommen, der sich auf die landwirtschaftliche Nutzung/Betrieb
bezieht.

Die geforderte Eintragung einer Grunddienstbarkeit zur Duldung der Larm- oder Geruchsbeeintrachti-
gung ist hingegen nicht méglich.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange ein-
gegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom 19.07.2011 behandelt.

Der Anregung der Regierung von Mittelfranken — Héhere Landesplanungshehérde — und des Pla-
nungsverbandes Industrieregion Mittelfranken wurde entsprochen, indem in der Begriindung auf die im
Regionalplan der Industrieregion Mittelfranken (7) ausgewiesenen Vorbehalts- und Vorranggebiete zur
Windenergienutzung hingewiesen wird.

Die Hinweise und Empfehlungen des Kreisbrandrates wurden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes wurden zur Kenntnis genommen und im Planteil ent-
sprechend dargestellt.

Der Hinweis des Bayerischen Bauernverbandes und des Landratsamtes Erlangen-Hoéchstadt, dass
sich auf einem benachbarten Grundstlck ein land- und forstwirtschaftlicher Betrieb befindet, wurde zur
Kenntnis genommen und dazu wurde Folgendes ausgefthrt: Zur Reduzierung der landwirtschaftlichen
Immissionen aus der FI.Nr. 363/2, Gmkg. Zweifelsheim, wurde in Absprache mit der Fachkraft flr
Immissionsschutz am Landratsamt Erlangen-Héchstadt, die urspriinglich vorgesehene erste Bauzeile
im nordlichen Bereich nicht verwirklicht. Stattdessen erfolgt in diesem Bereich eine dichte Bepflanzung
mit einer mehrreihigen Hecke aus standortgerechten heimischen Geholzen. Diese erflillen eine ab-
schirmende Wirkung fur die stdlich geplante Wohnbebauung.

Die Hinweise des Landratsamtes Erlangen-H&chstadt zur Installation und Betrieb von Regenwasser—
nutzungsanlagen ist nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Bei der Bepflanzung im &ffentlichen Bereich wird die Bekanntmachung ,Gefahrdung von Kindern
durch giftige Pflanzen” selbstverstandlich beachtet.

Die Hinweise der Deutschen Telekom wurden zur Kenntnis genommen.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Bedenken und Anregungen eines Blirgers
wurden in der Sitzung des Stadtrates vom 24.11.2011 behandelt und teilweise entsprochen,

Der zu nutzende Straflenquerschnitt kann mittels Einbau eines zweireihigen Pflastersteins verbreitert
werden. Hierdurch ergibt sich kiinftig eine zur Verfugung stehende Gesamtbreite von ca. 6,18 m.
Diese Fahrgassenbreite ist fiir senkrechtes Ein- und Ausparken ausreichend dimensmnlert

Die Planung sieht lediglich fanf bzw. max. sechs neue Wohnh&user vor,

Die erforderlichen Stellplatze sind gem. Stellplatzsatzung auf den privaten Grundstiicksflachen nach-
zuweisen. Darlber hinaus sieht die Planung zwei zuséatzliche offentliche Parkplatze vor, die von An-
wohnern und Gasten benutzt werden kénnen.

Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange wurden in der Sitzung des Stadtrates vom 24.11.2011 behandelt.

Die Hinweise des Kreisbrandrates wurden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes wurden zur Kenntnis genommen und im Planteil ent-
sprechend dargestellt. Eine wasserrechtliche Genehmigung zur Einleitung des Oberflachenwassers in
den Krebsbach wurde bereits beantragt. Die Vorgaben des Merkblattes ATV-DVWK-M 153 werden
dabei berticksichtigt, ebenso lst die Zwischenspeicherung ber ein Regenriickhaltebecken vorge-
sehen.

Eine grofi¥flachige Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ist aufgrund der geringen
Durchléssigkeit der Herzogenauracher Béden nicht moglich.
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Der Hinweis des Amtes fur Bauordnung und Verkehrswesen, dass der Umlaufgraben zum Schutz vor
Oberflachenwasser aus der Flur nicht in der Legende eingetragen ist, wurde zur Kenntnis genommen
und die Legende dahingehend erganzt.

Der Hinweis des Landratsamtes Erlangen-Hochstadt — Naturschutz, dass die Ausgleichsflachen nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes ohne Verzug an das Landesamt fir Umweltschutz zu melden sind,
wurde zur Kenntnis genommen und wird beachtet.

Der Hinweis des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt — Immissionsschutz, dass gemaR Technischer
Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) bei einem Betrieb von haustech-
nischen Anlagen (z.B. Klimagerate, Abluftfiihrungen, Warmepumpen) bestimmte Immissionsrichtwerte
far L&rm an betroffenen fremden Wohnraumen gelten, wurde zur Kenntnis genommen und im Planteil
und der Begriindung entsprechend ergénzt.

VORHABENSALTERNATIVEN

Vorhabensalternativen wurden nicht untersucht, da die Bauflache nur funf Bauparzellen umfasst und
eine bauliche Abrundung des Ortsrandes von Héfen darstellt.

Amt flr Planung,

Natur und Umwelt
Herzogenaurach, den 13.01.2012

(e A

Wettstein

Bebauungsplan Nr. 71 ,,H6fen — Brunnenweg Ost“ Seite 6 von 6



