BEBAUUNGSPLAN NR. 7 b "ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET

NORD" DER STADT HERZOGENAURACH
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

1.1. Ausgleichsflachen aufierhalb des Bebauungsplanes

Der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf von ca. 6.546 m? wird auf einer Teilflache der
Flur-Nr. 467, Gem. Zweifelsheim, nachgewiesen.

Die Flache wird ackerbaulich genutzt und ist von drei Seiten von Wald umgeben.

Die dem heutigen Waldmantel vorgelagerte Wiesenfldche wird nach dem Leitfaden "Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelungen in der Bauleitplanung” eingestuft
in die Kategorie |, oberer Wert (Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild).

Sie erfahren durch folgende Mafinahmen eine tkologische Aufwertung um eine Stufe:

- Anpflanzung von 40 standortgerechten, heimischen Obstb&umen (geman Liste
empfehlenswerte Obstsorten fir Mittelfranken des Landschaftspflegeverbandes
Mittelfranken) mit Erziehungs- und Erhaltungsschnitt

- Ansaat einer artenreichen Wildbrache (Ansaatmischung "Lebensraum 1" des Projekts
"Lebensraum Brache" - www.Lebensraum-Brache.de )

- keine Dingung und kein Pestizideinsatz

- 2-jahrige Mahd alternierend auf jeweils zwei gleich groRen Teilflichen; Abtransport des Mahguts

Entwicklungsziel: Artenreicher Streuobstbestand mit Wildbrache
Das Entwicklungsziel Wildbrache ist erreicht, wenn die im Projekt Lebensraum Brache fur die
Ansaatmischung "Lebensraum 1" angefihrten Pflanzenarten einen Deckungsgrad von
mind. 80 % aufweisen. Das Entwicklungsziel Streuobst ist erreicht, wenn eine kulturbezogene
Nutzung der Obstb&ume erfolgen kann.
Entwickiungszeitraum:  Streuobstbestand 15 bis 20 Jahre

Wildbrache 5 Jahre
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Zeichenerklarung fur Festsetzungen

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Voligeschosse
Grundfiachenzahl || Geschossfidchenzahl Fillschema der
GRZ GFZ Nutzungsschablone
Bauweise Dachform

:'---" Grenze des r4umlichen Geltungsbereiches
mmmma des Bebauungsplanes

eingeschranktes Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )

eGE1
(s. Pkt. 1. der textl. Festsetzungen)
eGE2 eingeschranktes Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )
(s. Pkt. 1. der textl. Festsetzungen)
1] Zahl der Vollgeschosse

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

16 Geschossflachenzahl (GFZ)

besondere Bauweise

siehe Punkt 3 der textlichen Festsetzungen

v v Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschréankungen
4 oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmission-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

np

i Baugrenze

E]: Stralenverkehrsflache mit BemaRung

F+R Verkehrsflache; dffentlicher Ful- und Radweg

— StraRenbegrenzungslinie

[P | Offentliche Parkflache

- Offentliche Grunflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Anpflanzen Anpflanzung von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen

@ Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

®7®-%|  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zeichenerklarung fur Hinweise zum Bebauungsplan

— bestehende Grundstlcksgrenze

896 Flurstticksnummer

bestehende Bebauung

321 Héhenlinien (m 0. NN)

Die Flache wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft im
Bebauungsplan festgelegt und ist im rechtsgulitigen Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
bereits als vorgesehene A + E - Flache gekennzeichnet. Die Flache ist im Besitz der

Stadt Herzogenaurach. Die Verfugbarkeit wird durch einen stadtebaulichen Vertrag

geman § 11 BauGB sichergestellt.

| MaRnahmenbeschreibung zur 6kologischen
"| Aufwertung der Flachen FI.Nr. 467 Teilflache,

Gemarkung Zweifelsheim
P 7T
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 b "Erwelterung Gewerbegebiet Nord"
der Stadt Herzogenaurach entsprechend den im Planblatt
festgesetzten Nutzungsart als

Eingeschrénkies Gewerbegebiet (¢éGE) nach § 8 BauNVO

festgesetzt ( s. 6. Immissionsschutz )

Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfidche von tber 300 m? sind nur zul&ssig, wenn es sich um
Verlagerungen bzw. Zweigstellen von ortsanséssigen Betrieben innhalb des Stadtgebietes handelt.

Vergnugungsstatten nach § 8 Abs, 3 Nr. 3 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zul3ssig.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ)
kénnen zugelassen werden, wenn sie schallvertréglich untergebracht werden kédnnen.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

die dem Gewerbegebist zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind,
sind zulassig'(§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVvO).

Diese Wohnungen darfen nicht in allgemein verfiigbare Wohnungen umgewandelt werden.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ergibt sich aus der Gberbaubaren Fldche in Verbindung mit der im Plan
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse.

Als hdchstzuldssiges Mal fur die Grundfidchenzahl (GRZ) und die Geschossfidchenzahl (GFZ) gelten
die im Planblatt festgesetzten Werte.

Bauweise

Im Planteil ist die besondere Bauweise gem4R § 22 Abs. 1, 2 und 4 BauNVO festgesetzt. Die
Gebaude kénnen unter Einhaltung der Abstandsfidchen mit einer L&nge von Gber 50,00 m
zugelassen werden.

Garagen, Carport und Garagenanlagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen (Baugrenze) als
Grenzbauten zuldssig.

Nebenanlagen

AuRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfidchen sind Nebenanlagen und Garagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie nicht genehmigungspflichtige Bauten unzul4ssig.

Far Errichtung von Gartenh&usern gilt der Beschlult des Stadtrates vom 30.07.1987
Baugestaltung
Konstruktive und funktionelle Notwendigkeit bedi in dem Gewerbegebi hied i

Baukdrper und Formen. Daher haben sich Geb&ude und feste Bauteile nach asthetischen Werten zu
richten. Dies gilt besonders fur Bauhéhen, Baumaterialien und Proportionen.

Geschosshshen
Als Regelmal wird im Gewerbegebiet eine Geschosshéhe von 4,50 m angenommen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen.
Die Luxzahlen bei Leuchtreklamen sind so zu wahlen, dass eine Blendwirkung der umliegenden
Bereiche oder sine Beeintréchtigung des Stadtbildes nicht erfolgt. Weitergehende Vorschriften
werden durch die Festsetzungen nicht ersetzt.

Farbgebung

Die Farbgebung darf das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Sie ist bei der Baueingabe mit
Farbmuster vorzulegen. Sie hat sich in das Stadtbild einzufugen.

Einfriedung

Ausser Stacheldrahtzéunen sind alle Arten von Einfriedungen zuléssig. Gemauerte oder betonierte
Pfeiler sind nur an den Einfahrten bzw. Eing&ngen zulassig.

Mauern sind nur als Sichtmauerwerk (Klinker oder Kalksandsteinziegel) zuléssig. Betonwénde
mussen strukturiert sein (Strukturschalung, bossiert, Waschbeton).

Die Flachen zwischen tffentlichen Verkehrsflichen und Garagen durfen bis zu einer Tiefe von
5,00 m nicht eingezaunt oder durch ein Tor verschlossen werden.

Die Hohe der Einfriedung ist auf max. 1,80 m beschrénkt.

Immissionsschutz.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 7 b "Erweiterung Gewerbegebiet Nord" wird die gewerbliche Nutzung

auf die Tagzeit (6.00 - 22.00 Uhr) beschrankt.

Wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr - .00 Uhr) sind ausschliefilich nicht stérende Tétigkeiten (z.B. Blroarbeiten
ohne Kundenverkehr, automatisch gesteuerte haustechnische Anlagen) zuldssig.

Es sind ausschlieRlich Betriebe und Anlagen zul#ssig, deren angegebene Emissionskontingente Lg nach
DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) dberschreiten.

Gewerbefliche Emissionskontingent Lgy in dB
tags nechts |

eingeschranktes Gewerbegebiet (6GE1) | B0 2

eingeschranktes Gewerbegebiet (6GE2) | 59 40

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.

Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstlicksflachen
Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a)

Mindestens 20% der nicht Oberbauten Grundsticksfiache ist gartnerisch anzulegen.

Auf den PKW-Stellflachen und nicht Oberbauten Grundstlcksflachen sind pro 500 m? mindestens

ein klein- bis grofikroniger, standortheimischer Laubbaum gem. Pflanzliste zu pflanzen. Die Baume sind in
unbefestigten Baumscheiben von ca. 8 m? zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fr ausreichend
Wurzelraum nach aktuellen Stand der Technik (ggf. auch Oberfahrbar) ist zu sorgen. Zur Sicherung der
Baumscheiben sind geeignete Schutzvorrichtung, wie z. B. Abdeckgitter und Anfahrtschutz vorzusehen.

Auf den Grundstiicken, die gleichzeitig den Ortsrand bilden, sind, um eine dichte Ortsrandeingriinung zu
erreichen, mind. je 10 m ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen. Die dazwischenliegenden Flachen sind dicht
mit einheimischen Geholzen zu bepflanzen.

Far die Begriinungsmafinahmen sind die Pflanzen - Artenliste der Stadt Herzogenaurach aufgefihrten
Baum - und Gehdlzarten zu verwenden, (Artenliste s. Anhang 1 der BegrGndung)

Far den Bau der Fahrgassen, FuBwege und Kfz-Stellplatze muss versickerungsfahiges Material Verwendung
finden, Ausnahmen kénnen fir Ladezu- und -abfahrten ertellt werden.

Uber die Ausfithrung der nicht tberbauten Grundsttcksfiachen ist mit der Bauvorlage ein
Freifiachengestaltungsplan mit Darstellung der Materialien und einer detaillierten Pflanzliste verzulegen.

Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fur die Aligemeinheit keine G 1 oder Belasti | hen.
Lampen sind so anzuordnen, dass flr die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt auch
fur die Blendung von Fahrzeuglenkern.

Leitungsverlegungen

Bei der Planung und Durchftthrung von Leitungsverlegungen fir unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen
sind Mindestabsténde und Vorschriften gemanR DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und vorhandenen
Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog far Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und
Entsorgungseinrichtungen. Aus stadtebaulichen Griinden, zur Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft, sind Versorgungsleitungen gemaR § 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlieflich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht zuldssig.

10. Drainagen

Sollten bei der Bebauung Drainagen beschéadigt oder zerstért werden, so sind diese wieder ordnungs-
gemaR herzustellen.

HINWEISE:

Bdschungen und Stlitzmauern

Sind far die Erstellung und den Bestand der &ffentlichen Stralen Boschungen und Stutzmauern
notwendig, so sind diese von den jeweiligen Grundsticksbesitzern zu dulden und zu
unterhalten (natGrlicher Neigungswinkel).

Energie

Technische Einrichtungen (zusétzlich zu Ol-, Gas-, Strom- oder Feststoffheizung) zur Energiegewinnung
sind zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren des Gebaudes errichtet werden kénnen, missen sie sich
der Architektur bzw. der Umgebung anpassen. Regenerative Energienutzung und die Nutzung von
Niederschlagswasser wird empfohlen.

Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten

Hierfur gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach Uber die Gestaitungsmerkmale fir die Errichtung von
Dachgauben und Dacheinschnitten vom 11.05.1990. Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. 7 b "Erweiterung Gewerbegebist Nord" der Stadt Herzogenaurach.

Ermittlung der Kfz-Stellplatze

Zur Emittlung der Stellplatze gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach (ber die Herstellung von Stell-
platzen fur Fahrzeuge (Stellplatzsatzung - StS) vom 22.03.1891. Die Satzung ist Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 7 b "Erweiterung Gewerbegsbiet Nord" der Stadt Herzogenaurach.

Errichtung von Garagen und Carports |

Hierfir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tber die Gestaltung von Garagen, Carports und deren
Ein- und Ausfahrten vom 08.06.1995. Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungsplanes
Nr. 7 b "Erweiterung Gewsrbegebiet Nord" der Stadt Herzogenaurach.

Leitungsrecht fir Versorgungsleitungen

Die im Privatgrund liegenden Versorgungsleitungen sind durch Leitungsrechte zu sichem,
Bodenfunde

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit arch&ologischen Funden gerechnet werden,

Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bedenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande,
Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverzuglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege mitgeteilt
werden.

Grundwasser

Solten bei der Errichtung von Geb&uden hohe Grundwassersténde angetroffen werden, so sind die
Keller als wasserdichte Wanne auszubilden.

Immissionsschutz

Die Schalltechnischen Untersuchungen der Ingenieurgesellschaft IBAS vom 22.01.2007,
Bericht-Nr.: 06.3591/1und vom 22.10.2007, Bericht-Nr. 06.3591/2 sind Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 7 b "Erwelterung Gewerbegebiet Nord".

Der Nachweis Ober die Einhaltung der hier festgesetzten Emissionskontingente ist mit dem Bauantrag
zu liefern.

Im Zuge nachfolgender Baugenehmigungen ist die Beteiligung des Landratsamtes Erlangen-Héchstadt,
Fachbereich Immissionsschutz, erforderlich.

Die fur die Schallberechung zugrundegelegte Emissionsfidche entspricht im Saden und Osten dem Verlauf
der Geltungsbereichsgrenze. Richtung Norden wurde die Fl&che bis zur stadtischen Entlastungsstrale
Nord in die Untersuchung einbezegen. Im Westen wird die zugrundegelegte Emissionsflache durch

die dstliche Grundstlicksgrenze der FI. Nr. 845, Gemarkung Herzogenaurach, begrenzt.

Bei der Emittlung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde for die
Betrachtung der Vorbelastung durch bestehende Gewerbefldchen die realen Ausbreitungsbedingungen
zugrundegelegt. Wohingegen zur Ermittiung der Emissionskontingente fir den Geltungsbereich lediglich
die DIN 45691 "Ger&uschkontingentierung” vom Dezember 2006 und damit eine Ausbreitung im

Vollraum, ohne weitere Dampfungen, herangezogen wurde.

Satzung
fur den Bebauungsplan Nr. 7 b
"Erweiterung Gewerbegebiet Nord"
der Stadt Herzogenaurach
vom 03.04.2008

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gem4R §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in

der derzeit glitigen Fassung in Verbindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

in der derzeit glltigen Fassung, Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der
derzeit gllitigen Fassung, des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit gtitigen
Fassung sowie des Gesetzes Uber die Umwaeltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der derzeit glltigen
Fassung folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 7 b "Erweiterung Gewerbegebiet Nord" wird beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 7 b "Erweiterung Gewerbegebiet Nord" besteht aus dem
Planblatt und einem Textteil mit &rtlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan - einschlieRlich der auf dem Plan abgedruckten értlichen Bauvorschriften - wird
mit der Bekanntmachung gem&R § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten frihere |
planungsrechtliche Festsetzungen und driliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auler Kraft.

§4
Mit GeldbuBe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahriassig einer auf dem
Plan abgedruckten értlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 b "Erweiterung Gewerbegebiet Nord" wurde in der
Sitzung des Stadtrates vom 24.05.2007 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.06.2007 ortstblich bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiliqung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung hat in der Zeit vom 25.06.2007 bis einschlieRlich 27.07.2007 stattgefunden.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager ¢ffentlicher Belange gem4R § 4 Abs. 1 BauGB

wurde mit Schreiben vom 20.06.2007 eingeleitet und bis zum 27.07.2007 befristet.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.11.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine Begriindung
gebilligt und beschlossen ihn dffentlich auszulegen.

Die tffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vomn 28.01.2008 bis einschlieBlich
29.02.2008 durchgefihrt.

Die Durchfuhrung der 8ffentlichen Auslegung wurde am 17.01.2008 ortsliblich bekannt gemacht.

Die Tréger ¢ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16.01.2008 von der éffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB
Zum Bebauungsplanentwurf wurden die Behtrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange mit Schreiben
vom 16.01.2008 aufgefordert ihre Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB bis zum 29.02.2008 abzugeben.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB;
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Staditrates vom 03.04.2008 den Bebauungsplan
Nr. 7 b "Erweiterung Gewerbegabiet Nord" als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

NG
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Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der Bebauungsplanes Nr. 7 b "Erweiterung Gewerbegebiet Nord" wurde mit der Bekanntmachung |
im Amtsblatt Nr. ... Z42...... vom AZ.Q4w0008 ... oo eMAB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

gesetzt. Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Bebauungsplan :
Nr. 7 b "Erweiterung Gewerbe
gebiet Nord"

der Stadt Herzogenaurach
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