Satzung
fiir den Bebauungsplan Nr. 8
~Gewerbegebiet und Sondergebiet ZeppelinstraRe* - 1. Anderungsplan
der Stadt Herzogenaurach

Die Stadt Herzogenaurach erlasst gemaf §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
derzeit gultigen Fassung in Verbindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
derzeit glltigen Fassung, Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der derzeit
gultigen Fassung, des Bayer. Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der derzeit giltigen Fassung
sowie des Gesetzes tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der derzeit glltigen Fassung
folgende Satzung:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstrafie“ - 1. Anderungsplan wird
beschlossen.

§2
Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstrae” - 1. Anderungsplan
besteht aus dem Planblatt und einem Textteil mit 6rtlichen Bauvorschriften.

§3
Der Bebauungsplan — einschlielich der auf dem Plan abgedruckten 6rtlichen Bauvorschriften — wird
mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten friihere
planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan
entsprechen oder widersprechen, auRer Kraft.

§4
Mit Geldbufe bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahriassig einer auf dem
Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland wird im Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Gewerbegebiet und Sondergebiet
ZeppelinstraBe" der Stadt Herzogenaurach entsprechend der im Planblatt
festgesetzten Nutzungsart als
- Sonstiges Sondergebiet (§ 11BauNVO) mit Zweckbestimmung "Textilfachmarkt"
festgesetzt.

1.1 Fir das "Sonstige Sondergebiet 1" mit der Zweckbestimmung "Textilfachmarkt” gilt:
max. zulassige Verkaufsflache Textilfachmarkt gesamt: 1.600 gm

davon max. 10% Verkaufsflache zuldssig fir weitere innenstadtrelevante Waren: max. 160 gm
(Die Verkaufsflache fiir Sportartikel wird auf max 40 m? eingeschrankt
siehe Anlage Vertraglichkeitsuntersuchung vom 24.10.2007)

Wohnungen sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen.
Diese Wohnungen diirfen nicht in aligemein verfiigbare Wohnungen umgewandelt werden.

Mal der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ergibt sich aus der (iberbaubaren Flache in Verbindung mit der im Plan
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse und der festgesetzten max. Firsthéhe.

Als héchstzuldssiges MaR gelten die Werte nach § 17 Abs. 1 BauNVO.

Bauweise

Im Planteil wird die besondere Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der
tberbaubaren Flachen sind Baukérper mit Gber 50 m Laénge zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zulassig.
Dies gilt auch fiir nicht genehmigungspflichtige Nebenanlagen. Ausnahmen kénnen, wenn es
stadtebaulich vertretbar ist und das Stadtbild nicht beeintrachtigt wird, zugelassen werden.

Baugestaltung

5.1 Dachform und Dachneigung

Als grundséatzliche Dachform sind geneigte Dachflachen zu verwenden.
Abweichende Dachformen kénnen, wenn es stadtebaulich vertretbar ist und das Stadtbild nicht
beeintrachtigt wird, zugelassen werden.

5.2 Dachdeckung

Fir die Dachdeckung von geneigten Dachern sind grundséatzlich Ziegel im Farbton ziegelrot bis
mittelbraun zuldssig. Andere Bedachungsmaterialien kénnen, wenn es stadtebaulich vertretbar ist
und das Stadtbild nicht beeintrachtigt wird, zugelassen werden.




10.

11.

Firsthhe

Die Gebaudehdhe wird im Sondergebiet auf max. 12,0 m begrenzt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen miissen in Proportion, Farbgebung und Gestaltung auf die GréRe und Farbgebung des
Baukérpers abgestimmt werden.

Eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.

In der Regel sollen die Werbe- und Schrifiziige 5 % der Fassadenflache nicht tberschreiten. Sie sind
so zu gestalten und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht beeintréchtigen. Die Luxzahlen bei
Leuchtreklamen sind so zu wahlen, dass eine Blendwirkung der umliegenden Bereiche nicht erfolgt.
Dies gilt auch fiir die Blendung von Fahrzeuglenkern.

Die Werbeanlagen sind mit dem Amt fiir Planung, Natur und Umwelt abzustimmen.

Weitergehende Vorschriften werden durch die Festsetzungen nicht ersetzt.

Farbgebung

Die Farbgebung darf das Stadtbild nicht beeintréachtigen. Sie ist bei der Baueingabe mit Farbmustern
vorzulegen. Sie hat sich in das Gesamtbild einzufiigen.

Einfriedungen

AuBer Stacheldrahtzéunen sind alle Arten von Einfriedungen zulassig. Gemauerte oder betonierte Pfeiler
sind nur an den Einfahrten bzw. Eingadngen zuldssig. Mauern sind nur als Sichtmauerwerk (Klinker oder
Kalksandsteinziegel) zulassig.

Betonwéande missen strukturiert sein (Strukturschalung, bossiert, Waschbeton).

Einfriedungen zu den nicht bebaubaren landwirtschaftlichen Flachen dirfen nur mit hinterpflanztem
Maschendrahtzaun ausgefiihrt werden.

Die Flachen zwischen offentlichen Verkehrsflachen und Garagen diirfen bis zu einer Tiefe von 5,00 m
nicht eingezaunt oder durch ein Tor verschlossen werden.

Immissionsschutz

Das Sondergebiet ist hinsichtlich seiner zuldssigen Gerduschemissionen eingeschrankt. Im Geltungsbereich

sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen den immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel von 55 dB (A) / m? in der Nachtzeit nicht GUberschreitet.

Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen
Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25a)

Mindestens 20% der nicht Gberbauten Grundstiicksflache ist gartnerisch anzulegen.

Je 500 m? Grundstiicksflache ist mind. ein Laubbaum zu pflanzen.

Hierfir sind einheimische Gehdlze zu verwenden, z.B. Spitzahorn, Esche, Stieleiche, Winterlinde,
Vogelkirsche, Birke, Eberesche, Hainbuche, Feldahorn, Hasel, Schlehe, Hundsrose, Heckenkirsche,
Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Apfelrose.

Der Stammumfang muss mind. 16/18 cm betragen.

Fir den Bau der Fahrgassen, FuBwege und Kfz-Stellplatze muss versickerungsfahiges Material Verwendung

finden. Ausnahmen kénnen fiir Ladezu- und -abfahrten erteilt werden.

Uber die Ausfiihrung der nicht iiberbauten Grundstiicksflachen ist mit der Bauvorlage ein
Freiflachengestaltungsplan mit Darstellung der Materialien und einer detaillierten Pflanzliste vorzulegen.



12.

13.

14.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen auf dem Baugrundstiick keinerlei Hochbauten, Zaune, Stapel, Haufen
oder sonstige Gegensténde errichtet werden, wenn sie eine groRere Héhe als 1,00 m tber der Fahrbahn
erreichen.

Sicherheitseinrichtungen

Diese sind so zu installieren, dass fiir die Aligemeinheit keine Gefahren oder Belastigungen ausgehen.
Lampen sind so anzuordnen, dass fiir die umliegenden Bereiche keine Blendgefahr besteht. Dies gilt auch
fur die Blendung von Fahrzeuglenkern.

Leitungsverlegungen

Bei der Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen fiir unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
sind Mindestabstande und Vorschriften gemal DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und vorhandenen
Baumstandorten einzuhalten. Dies gilt analog fiir Neupflanzungen im Bereich bestehender Ver- und
Entsorgungseinrichtungen. Aus stadtebaulichen Griinden, zur Wahrung des Ortsbildes und Einbindung des
Baugebietes in die Landschaft, sind Versorgungsleitungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ausschlief3lich
unterirdisch zu verlegen. Freileitungen und Masten sind nicht zuldssig.

Ubersichtslageplan M 1:5000
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HINWEISE:

Boéschungen und Stitzmauern

Sind fiir die Erstellung und den Bestand der 6ffentlichen StralRen Béschungen und Stiitzmauern
notwendig, so sind diese von den jeweiligen Grundsticksbesitzern zu dulden und zu
unterhalten (natiirlicher Neigungswinkel).

Flachen fiir Stitzmauern sind an die Stadt Herzogenaurach abzutreten.

Energie

Technische Einrichtungen (zusétzlich zu Ol-, Gas-, Strom- oder Feststoffheizung) zur Energiegewinnung
sind zugelassen. Wenn sie nicht im Inneren des Gebaudes errichtet werden kénnen, miissen sie sich
der Architektur bzw. der Umgebung anpassen. Regenerative Energienutzung und die Nutzung von
Niederschlagswasser wird empfohlen.

Errichtung von Dachgauben und Dacheinschnitten

Hierfir gilt die Satzung der Stadt Herzogenaurach tiber die Gestaltungsmerkmale fir die Errichtung von
Dachgauben und Dacheinschnitten vom 11.05.1990. Die Satzung ist Bestandteil des Bebauungs-
planes Nr. 8 "Gewerbegebiet und Sondergebiet ZeppelinstraRe" der Stadt Herzogenaurach.

Ermittlung der Kfz-Stellplatze

Zur Ermittlung der Stellplatze gilt die Satzung (iber die Herstellung, Bereithaltung und Gestaltung von
Kraftfahrzeugstellpldtzen und Fahrradabstellplatzen sowie deren Ein- und Ausfahrten (Stellplatzsatzung-StS).

Errichtung von Garagen, Carports und Fahrradstellplatzen

Hierfir gilt die Satzung ber die Herstellung, Bereithaltung und Gestaltung von Kraftfahrzeugstellplétzen
und Fahrradabstellplatzen sowie deren Ein- und Ausfahrten (Stellplatzsatzung-StS).

Leitungsrecht fur Versorgungsleitungen

Die im Privatgrund liegenden Versorgungsleitungen sind durch Leitungsrechte zu sichern.

Bodenfunde

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss mit archdologischen Funden gerechnet werden.
Alle Beobachtungen und Funde (u. a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegensténde,
Steingeréate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt
werden.

Immissionsschutz

Fiir das Sondergebiet sind die in den textlichen Festsetzungen enthaltenen, maximal zulassigen,
immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) zu beachten.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren gesamte Schallemissionen den immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel von 55 dB (A) / m? in der Nachtzeit nicht tiberschreitet.

Es soll nur die geometrische Dampfung bei vorausgesetzter halbkugelférmiger Schallausbreitung
berticksichtigt werden.

Der Nachweis iiber die Einhaltung der festgesetzten Immissionen ist mit dem Bauantrag zu liefern.

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden StraRenverkehrsgerdusche durch die stadtische
Entlastungsstrae Nord sind fiir schutzwiirdige Nutzungen (z. B. Biiro- oder Aufenthaltsraume)
innerhalb des Plangebietes an den straRenzugewandten Fassadenseiten passive Schallschutz-
mafBnahmen vorzusehen.

Fir das Sondergebiet ist dabei die Schutzwiirdigkeit eines "Gewerbegebietes" zugrunde zu legen.
Die Orientierungswerte fiir Verkehrsgerauschimmissionen betragen gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005
- tags (6.00 - 22.00 Uhr) 65 dB (A)

- nachts (22.00 - 6.00 Uhr) 55dB (A)
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VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Sondergebiet fir Textilfachmarkt auf dem Grundstick
FI.Nr. 973, Gemarkung Herzogenaurach® — 1. Anderungsplan wurde in der Sitzung des Stadtrates
vom 29.10.2008 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.11.2008 ortsuiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) mit &ffentlicher
Darlegung und Anhérung wurde in der Zeit vom 11.11.2008 bis einschlieBlich 05.12.2008
durchgefihrt.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 03.11.2008 gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) bis zum 05.12.2008 befristet.

Anderung des Bebauungsplantitels

Mit Beschluss des Stadtrates vom 29.01.2009 wird die Bezeichnung des Bebauungsplanes von Nr. 8
~Sondergebiet fur Textilfachmarkt auf dem Grundstiick FI.Nr. 973, Gemarkung Herzogenaurach® — 1.
Anderungsplan in Nr. 8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet Zeppelinstrale“ - 1. Anderungsplan
geandert.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 29.01.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes und seine
Begriindung gebilligt und beschlossen ihn 6ffentlich auszulegen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wurde vom 13.02.2009 bis
einschlieBlich 16.03.2009 durchgefiihrt.

Die Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am 05.02.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.02.2009 von der &ffentlichen Auslegung
benachrichtigt.

Beteiligung der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Schreiben vom 05.02.2009 wurden die Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange eingehoilt.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Stadt Herzogenaurach hat mit Beschluss des Stadtrates vom 26.03.2009 den Bebauungsplan Nr.
8 ,Gewerbegebiet und Sondergebiet ZeppelinstraBe* — 1. Anderungsplan® als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

Dr. German Hackér
Erster Burgermeister

Rechtskraft (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Gewerbegebiet und So&dérgebiet ZeppelinstraRe® — 1. Anderungsplan*
wurde mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 20... vom ..£4.05,..£009...... gemaR § 10 Abs. 3
BauGB rechtskraftig. Auf Rechtsfolgen des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Satzung
fiir den Bebauunasplan Nr. 8
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