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1 Anlass und Erforderlichkeit der Anderung sowie der Gel-
tungsbereich

Die Stadt Herzogenaurach mdéchte fir die vorhandene Stadthalle in der Hinteren Gasse
einen alternativen Standort entlang der Strale Zum Flughafen entwickeln. Hiermit soll
zum einen eine Stadthalle errichtet werden, die heutigen technischen Anspriichen ent-
spricht, zum anderen kann mit einem Neubau die Besucherkapazitat erhéht und eine
verbesserte Erreichbarkeit gewahrleistet werden.

Im Vorfeld zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens hat sich in einem mehrtagigen
Workshop zusammen mit der Bevoélkerung und der Politik die Flache entlang der Straf3e
Zum Flughafen / Hans-Ort-Ring als bevorzugter Standort herauskristallisiert.

Im Zuge der Entwicklung des Stadthallen-Standorts soll ein ganzheitliches Konzept aus-
gearbeitet werden, worin auch Flachen fur Wohnen, Gemeinbedarf und Gewerbe inte-
griert sind. Im aktuell gultigen Flachennutzungsplan werden im Bereich des Plangebiets
bereits Flachen fur Wohnen und Gewerbe dargestellt. Diese werden in ihrer Dimension
angepasst, wodurch auf aktuelle Bedarfe reagiert und der Siedlungsraum der Stadt Her-
zogenaurach an dieser Stelle Richtung Norden zum Hans-Ort-Ring abgeschlossen wer-
den kann. Wichtige Themen wie die Griinordnung, der Umgang mit Immissionen oder
Regenwassermanagement kdénnen zudem im Rahmen einer Bauleitplanung integriert
betrachtet werden.

Nach aktuellem Bauplanungsrecht befinden sich die Flachen im AufRenbereich nach
§ 35 BauGB und ein Bauleitplanverfahren ist erforderlich, um die bauliche und sonstige
Nutzung der Grundstiicke im Geltungsbereich nach MaRgabe des Baugesetzbuches
(BauGB) vorzubereiten und zu leiten.

Der wirksame Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Stadt Herzogenaurach aus
dem Jahr 2005 stellt das Plangebiet im nordlichen und sudgstlichen Teil als gewerbliche
Bauflache (geplant) und im sidlichen Bereich als Wohnbauflache (geplant) dar. Weiter-
hin sind gliedernde Grunstrukturen ausgewiesen, die die Zonierung zwischen Wohnbau-
und Gewerbeflachen unterstreichen. Innerhalb der als Grunflache (Zweckbestimmung
Parkanlage) dargestellten Grinzige ist zudem eine Flache flir einen Spielplatz darge-
stellt.

Westlich des Plangebiets ist entlang der Nutzungsstralle eine Rad- und FulRwegever-
bindung dargestellt und 6stlich entlang der Strale ,Zum Flughafen® ist die Trasse der
zuklnftigen Stadtumlandbahn (StUB) eingetragen.

Aufgrund der geplanten Nutzung ist eine Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Diese wird im Zuge eines Parallelverfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans durchgefihrt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans im Abschnitt Nr. 14 wird im Parallelverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 Entwicklungsgebiet Reihenzach®
durchgefihrt.

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans im Abschnitt 14 umfasst
im Einzelnen die Grundstiicke der Gemarkung Herzogenaurach mit den Flurnummern:

881/3, 881/12, 883/1, 884, Teilflache von 887, 888, 889, 907, 908, 909, 910, 911, 911/2,
912, 913, 914, 915, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 921/3, 921/4, 921/6, 921/8, 922,
922/1, 922/8, 923, 923/1, 924, 925, 926, 927, 927/1, 928, 929, 929/1, 930, 931, 932,
932/1, 933, 933/1, 934, 934/1, 934/2, Teilflachen von 935/2 sowie die Teilflachen der
Stral3en Hans-Ort-Ring, Zum Flughafen sowie Karlsbader Stral3e.
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Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
umfasst insgesamt ca. 11,5 ha.

2 Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane haben geméalR § 1 Abs. 4 BauGB die Ziele der Raumordnung zu bertck-
sichtigen. Diese Vorgaben fir die kommunale Bauleitplanung machen das Landesent-
wicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) und der jeweilige Regionalplan. Im Falle der
Stadt Herzogenaurach ist dies der Regionalplan 7 (RP 7) des Planungsverbands Indust-
rieregion Mittelfranken.

Aus Uberortlicher Sicht ist die Stadt Herzogenaurach im Sinne der Systematik der Zent-
ralen Orte als Mittelzentrum im Verdichtungsraum des gemeinsamen Oberzentrums
Nurnberg-Firth-Erlangen-Schwabach (vgl. Anhang 2 — Strukturkarte des LEP 2013)
eingestuft.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplans sind insbesondere die Vorgaben des LEP
zum Flachensparen und der Innenentwicklung von Siedlungen, zur Wirtschaftsentwick-
lung sowie zur sozialen und kulturellen Infrastruktur relevant, da mit dem Bauleitplanver-
fahren das Siedlungsgebiet abgerundet wird und Flachen fur ein Wohn- und Gewerbe-
gebiet festgesetzt werden sowie der Standort einer Stadthalle und einer Kita planungs-
rechtlich vorbereitet werden.

Die Ziele fur Flachensparen und zur Innenentwicklung werden im LEP wie folgt vorge-
geben: Die Ausweisung von Bauflachen ist an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berucksichtigung des demografischen Wandels und seiner Folgen
auszurichten. Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sind zu bevorzu-
gen (LEP 3.1) und vorhandene Potenziale der Innenentwicklung sind vorrangig zu nut-
zen (LEP 3.2).

Im LEP wird das Ziel fur die Wirtschaft unter 5.1 so formuliert, dass die Standortvoraus-
setzungen fur die bayerische Wirtschaft (...) erhalten und verbessert werden sollen. Die
bayerische Wirtschaftsstruktur umfasst (...) auch kleine und mittelstdndische Unterneh-
men (...) die in allen Teilrdumen als Arbeitgeber und Wirtschaftsfaktor unerlasslich sind.
Glnstige Standortvoraussetzungen, wie z.B. glnstige Verkehrsanbindungen oder leis-
tungsfahige Telekommunikationsinfrastrukturen, tragen zur Sicherung einer ausreichen-
den Arbeitsplatzversorgung bei (LEP 5.1 (B).

Fur die soziale und kulturelle Infrastruktur trifft der LEP folgende Aussagen: Soziale Ein-
richtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen TeilrAumen flachendeckend
und bedarfsgerecht vorzuhalten (LEP 8.1). Im Sinne gleichwertiger Lebens- und Ar-
beitsbedingungen sind in allen Teilrdumen (...) neben Einrichtungen der technischen
Infrastruktur auch Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur zu schaffen.
Soweit es sich um zentralortliche Einrichtungen handelt, gelten dariiber hinaus das Vor-
halteprinzip zur dauerhaften Versorgung der Bevolkerung mit diesen Einrichtungen.

Neben den aus dem LEP dargelegten Vorgaben gibt der RP 7 weitere Ziele an, welche
fur die vorliegende Bauleitplanung relevant sind.

Die organische Entwicklung ist ein allgemeiner Maf3stab fur die landesplanerisch zulds-
sige und anzustrebende Siedlungsentwicklung. Art und Umfang der organischen Ent-
wicklung sind im Regionalplan (vgl. RP7 B Il 1.3) ausfuhrlich definiert.
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Die organische Entwicklung, die der Gr6RRe, Struktur und Ausstattung einer Gemeinde
entspricht, wird im Rahmen der Bauleitplanung regelméf3ig anzustreben sein

- im Bereich der Wohnsiedlungstatigkeit. Hier umfasst sie die Deckung des Bedarfs,
der sich aus der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung ergibt, den Ersatz- und Auflo-
ckerungsbedarf sowie den Bedarf flr eine nicht unverhaltnismalRlige Bevélkerungs-
zuwanderung. Die Bereitstellung von Bauland fur die ortsanséssige Bevolkerung hat
Vorrang und bedarf der Sicherung durch geeignete Malinahmen.

- im Bereich der gewerblichen Siedlungstatigkeit. Sie beinhaltet den Bedarf der ortsan-
séassigen Betriebe sowie die Neuansiedlung von Betrieben, die zur drtlichen Grund-
versorgung oder Strukturverbesserung in der Gemeinde notwendig, oder die an be-
sondere Standortvoraussetzungen (z. B. Rohstoffvorkommen) gebunden sind.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden vorhandene Wohngebiete fiir
die lokale Bevolkerung arrondiert und mit der Neuausweisung von Gewerbegebieten
sowie der Grindung eines Stadthallenstandorts die funktionale Struktur Herzo-
genaurachs entlang der verkehrsglnstigen Kreuzung Hans-Ort-Ring / Zum Flughafen
verbessert. Auch kann mit der Ausweisung einer Verkehrsflache fir Park&Ride auf den
Ausbau der Buslinien und den Bau der Stadt-Umland-Bahn in der Strafl3e zum Flughafen
friihzeitig reagiert und ein Ubergabepunkt zwischen Individualverkehr und Offentlichem
Personennahverkehr gesichert werden.

Die Uber die organische Entwicklung einer Gemeinde hinausgehende Siedlungstatigkeit
in den o. a. Bereichen gewabhrleistet eine optimale Ausnutzung der hier vorhandenen
oder neu zu schaffenden Uberortlichen und infrastrukturellen Einrichtungen fur Verkehr
(vgl. B IX Begrundung zu 2.7), Bildung, Kultur, Sport, Erholung, Sozial- und Gesund-
heitswesen, Ver- und Entsorgung sowie Verwaltung. Siedlungskonzentration in den
zentralen Orten bedeutet gleichzeitig auch die Steigerung ihrer Arbeitsplatz- und Ein-
kaufszentralitdt und damit einen Abbau der Fernpendlerbeziehungen. AuRerdem dient
die gezielte Starkung eines zentralen Ortes nicht nur dem Siedlungs- und Versorgungs-
kern selbst, sondern auch den lbrigen Gemeindeteilen und den Gemeinden in seinem
Verflechtungsbereich.

Durch die vorliegende Bauleitplanung kann ein gesamtheitliches Konzept bestehend aus
einem Wohngebiet mit Kita, einem Gewerbegebiet sowie einer Stadthalle mit Verkehrs-
flache fur Stellplatznachweis und Park&Ride Station umgesetzt werden.

Durch die Verbesserung der regionalen Wirtschafts- und Sozialstruktur sind maéglichst
gleichwertige gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in der Industrieregion Mittel-
franken zu schaffen. Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit der Industrieregion Mittelfran-
ken soll unter Beachtung sich veréndernder wirtschaftlicher Rahmenbedingungen erhal-
ten und kontinuierlich weiterentwickelt werden (RP 7, B IV 1.1.1).

Im ,Stadt- und Umlandbereich im grof3en Verdichtungsraum Nurnberg / Erlangen / Furth®
(nach RP 7 Stand 2007), zu dem Herzogenaurach gehort, soll die Sicherung der Ar-
beitsplatze durch eine qualitative Verbesserung bestehender Arbeitsplatze und durch
Schaffung von neuen, insbesondere qualifizierten Arbeitsplatzen im Vordergrund stehen
(RP7,BIV11.2).

Die Leistungsfahigkeit der Wirtschaft des ,Stadt- und Umlandbereichs im grof3en Ver-
dichtungsraum Nurnberg / Erlangen / Furth®, (...), soll als eine wesentliche Vorausset-
zung fur eine weitere positive Entwicklung der Industrieregion Mittelfranken, vor allem
auch des angrenzenden landlichen Raumes (...) nachhaltig gestarkt, erhalten und konti-
nuierlich weiterentwickelt werden (RP 7, B IV 1.1.2).
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Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans im Abschnitt Nr. 14
Begriindung zum Entwurf W | ommcn

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans, der die Ausweisung eines Gewerbege-
bietes vorsieht, werden die zuvor dargelegten Ziele untersttitzt.

Die Ansiedlung von Betrieben in der Industrieregion Mittelfranken soll bevorzugt in den
zentralen Orten aller Stufen erfolgen (RP 7, B IV 1.2.1).

Da die Stadt Herzogenaurach in der Systematik der Zentralen Orte als Mittelzentrum
eingestuft ist, ist Herzogenaurach fir die Ansiedlung von gewerblichen Betrieben pra-
destiniert.

Weiterhin ist zu berticksichtigen, dass bei Betriebsansiedlungen ein Ausgleich der Inte-
ressen der gewerblichen Wirtschaft mit dem Landschafts- und Umweltschutz, der Land-
wirtschaft, der Siedlungswirtschaft, dem Fremdenverkehr, der Erholung und der Was-
serwirtschaft angestrebt werden soll (RP 7, B IV 1.2.2).

Die einschlagigen Ziele und Grundsatze der Raumordnung werden somit bei dieser Pla-
nung bertcksichtigt.

3 Lage des Plangebiets und Angaben zum Bestand
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Abb. 1: Luftbild — Lage des Geltungsbereichs im Stadtgebiet Herzogenaurach

Der Anderungsbereich liegt im Norden des Stadtgebiets von Herzogenaurach. Der An-
derungsbereich wird durch die Staatsstral’e ,Hans-Ort-Ring“ (ST 2244) im Norden, die
Kreisstrale ,Zum Flughafen® (ERH 3) im Osten und die kommunalen Straf3en Ringstra-
Re im Siiden sowie NutzungsstraBe im Westen begrenzt. Uber den Hans-Ort-Ring be-
steht eine unmittelbare Anbindung an die rd. 3,6 km entfernte Auffahrt der Autobahn A 3
und somit eine Uberdrtliche Verkehrsanbindung. Die Kreisstraf3e ist eine wichtige Radi-
alstrafl3e, die vom Stadtzentrum aus zum Hans-Ort-Ring und in weiterer Verlangerung
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den ndrdlichen Stadtteil Herzo-Base an den Stadtkdrper anbindet. Analog zur Kreisstra-
Re ERH 3 stellt die Nutzungsstral3e eine wichtige Radwegeverbindung zwischen dem
Stadtkern und dem ndrdlichen Stadtgebiet dar. Durch die RingstraBe werden die einzel-
nen Radialstral3en miteinander verbunden.

Das Plangebiet ist Uber die Haltestellen ,Puma Way* und ,Egerldnder Stral’e” sowie
.Beutelsdorfer Weg“ sowohl an den o&ffentlichen Nah- als auch Regionalverkehr ange-
schlossen. Uber die Linie 200 ,Herzo-Express* besteht durch die Haltestelle ,Puma
Way* ein direkter Anschluss an den Erlanger Hauptbahnhof. Hiermit ist der Anschluss an
den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr gewahrleistet.

Uber die vorhandenen OPNV-Verbindungen hinaus, bestehen Bestrebungen zwischen
den Stadten Nurnberg, Erlangen und Herzogenaurach, eine Stadt-Umland-Bahn (StUB)
einzurichten, deren Verlauf innerhalb Herzogenaurachs Uber die Herzo-Base und die
ZeppelinstralRe zum Stadtzentrum fuhrt. Ein direkter Anschluss des Plangebiets an den
Streckenverlauf ware gegeben. Die Umsetzung dieser Verbindung befindet sich derzeit
noch in einem frihen Planungsstadium, eine Realisierung wird fur die nachsten 15-20
Jahre angestrebt.

Nordlich und dstlich des Plangebiets befinden sich gewerbliche Nutzungen, die sich ent-
lang des Hans-Ort-Rings angesiedelt haben und den Kreuzungspunkt Hans-Ort-Ring /
Zum Flughafen pragen. Sudlich des Plangebiets ist die Siedlungsstruktur durch eine
Wohnnutzung mit Einzelhdusern sowie in Zeilenbauweise beidseits der Strafe Zum
Flughafen gepragt. Der Bereich westlich des Geltungsbereichs ist teilweise durch
Wohnnutzung sowie durch Gartennutzung gekennzeichnet.

Das Plangebiet selbst ist im zentralen und nordlichen Bereich durch offene Agrarland-
schaft aus intensiv genutzten Ackerflachen und extensiv genutztem Grinland gepragt.

4  Alternativenprifung / Bedarfsermittiung

Nach Vorgabe der Ubergeordneten Planungsebene (Landesentwicklungs- und Regio-
nalplan) sind bezogen auf die Siedlungsstruktur flachensparende Siedlungs- und Er-
schlieBungsformen anzustreben. Hierzu zahlt insbesondere, dass in den Siedlungsge-
bieten die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen
sind. Ausnahmen hiervon sind nur moglich, wenn Innenentwicklungspotentiale nicht zur
Verfligung stehen. Fir die vorliegende Bauleitplanung (umfassend die Anderung des
FNP/LP im Abschnitt Nr. 14 sowie die parallel erfolgende Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 47) erfolgte im Vorfeld eine umfassende Prifung mdoglicher Stadthallen-
Standorte in Form einer Standort- und Wettbewerbsuntersuchung unter Einbeziehung
der Bevolkerung in Workshops, um einen potentiellen Standort fir die Stadthalle einzu-
grenzen.

In diesem Prozess kristallisierten sich aus anfanglich 24 potentiellen Standorten drei
heraus, die einer vertiefenden Analyse unterzogen wurden:

- Standort 1: Vereinshaus - Hintere Gasse 22, Innerstadtisches Grundstiick, derzeit
bebaut mit dem bestehenden Vereinshaus und einigen Stellplatzen

- Standort 2: Neues Gewerbegebiet - Westlich der ,Bamberger Strale®, Grundstlck
im Gewerbegebiet 7¢, stdlich des ,Hans-Ort-Rings*
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- Standort 3: Gegeniber PUMA — ,Zum Flughafen® / ,Hans-Ort-Ring“, Derzeit land-
wirtschaftlich genutzte Flache westlich der StralRe ,Zum Flughafen® und sudlich
des ,Hans-Ort-Rings*

Die im Umweltbericht der Flachennutzungsplananderung Nr. 14 ,Entwicklungsgebiet
Reihenzach® (Teil B) dargestellten Untersuchungsergebnisse zeigen detailliert die Vor-
und Nachteile der einzelnen Standorte auf.

Aufgrund der Ergebnisse der Untersuchung hat sich der Stadtrat am 20. Mai 2015 fir
den Standort 3 ,Westlich der Stralle Zum Flughafen, sudlich des Hans-Ort-Rings“ ent-
schieden und beschlossen die weiteren Schritte wie Bauleitplanverfahren und Umle-
gungsverfahren einzuleiten.

Zusatzlich wurde die Ausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen auf ihren Bedarf und
alternative Standorte im Stadtgebiet untersucht.

Aufgrund der wirtschaftlich guten Situation der Stadt Herzogenaurach werden laut der
Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit, Tabellen Arbeitsmarkt kommunal, Nirnberg, Ja-
nuar 2018, am Standort Herzogenaurach insgesamt 23.921 sozialversicherungspflichti-
ge Arbeitsplatze erfasst. Die statistischen Erhebungen registrieren dartber hinaus auf-
grund eines nahezu gesattigten Wohnungsmarktes erheblich mehr Einpendler (18.847)
als Auspendler (5.469). Damit verbundene Verkehrsstrome belasten nicht nur die Infra-
struktur, sondern mindern auch die Lebensqualitdt im Stadtgebiet. Um dem entgegen-
zuwirken, weist die Stadt Herzogenaurach entsprechendes Bauland aus und nutzt In-
nenentwicklungspotenziale, um mehr Wohnraum bereitzustellen und neue Bewohner
ansiedeln zu kdnnen.

Die Stadt Herzogenaurach besitzt aul3erdem eine stete Nachfrage nach gewerblichen
Bauflachen und mochte auch kleinen und mittelstandischen Unternehmen die Mdglich-
keit bieten, sich niederzulassen und somit langfristig zur Sicherung einer ausreichenden
Arbeitsplatzversorgung beizutragen. Mit den Anderungen bzw. Neuaufstellungen von
Bebauungsplanen zur Entwicklung und Nachverdichtung von Gewerbegebieten konnte
die Stadt bereits ein grof3flachiges Angebot an Gewerbeflachen schaffen. Der seit 2013
rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 7c ,Westlich der Bamberger Stralle® ist bereits voll-
standig entwickelt und in gro3en Teilen bebaut, so dass hier nur noch geringe Flachen-
potentiale zur Verfiigung stehen.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung zur Entwicklung eines Stadthallenstandorts kann
die Stadt Herzogenaurach sowohl die Mdglichkeit nutzen, das vorhandene Wohngebiet
nachzuverdichten sowie in nordliche Richtung zu erweitern und abzurunden, als auch
mit der gunstigen Verkehrsverbindung des ,Hans-Ort-Rings® ein neues Angebot von
grof3flachigen gewerblichen Bauflachen zu schaffen.

5 Planung / Angaben zur Anderung

5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung im Geltungsbereich der Anderung wird im stidwestlichen
Bereich zu einer Wohnbauflache gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO sowie zu einer Flache
fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB umgewandelt. Im nérdlichen Bereich des Plangebiets weist die zukinftige Dar-
stellung ein eingeschranktes Gewerbegebiet gem. 8 1 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO, eine Fla-
che fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kulturellen Zwecken dienende
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Gebaude / Einrichtungen® und eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Park &
Ride (P&R) aus. Der nordliche und stdliche Bereich werden durch eine Ausweisung von
Griunflachen voneinander abgegrenzt, zum einen um Beeintrachtigungen zwischen der
Wohnbauflache und dem eingeschrankten Gewerbegebiet zu vermeiden, zum anderen
um das Plangebiet und die Ubergange zu angrenzenden Nutzungen aufRerhalb des Gel-
tungsbereichs zu gliedern.

Zusatzlich werden in den Grinflachen Anpflanzungen von Gehélzen und Hecken darge-
stellt, um z.B. die Strae Zum Flughafen stédtebaulich zu betonen oder wichtige Ful3-
und Radwegeverbindungen hervorzuheben.

Neben den bereits dargestellten Ful3- und Radwegeverbindungen entlang der Ring- und
NutzungsstralRe wird eine weitere Verbindung in Ost-West-Richtung durch das Plange-
biet ausgewiesen, um die Querung zu erleichtern und die fuBlaufige / radwegemalfige
Erreichbarkeit der zukinftigen Stadthalle auf der Flache fir Gemeinbedarf ,Kulturellen
Zwecken dienende Gebaude / Einrichtungen® zu erhdhen.

Mit der Ausweisung der neuen Bauflachen im Geltungsbereich ist auch mit einer erhdh-
ten Bodenversiegelung und damit einhergehenden Notwendigkeit zur Ableitung von
Oberflachenwasser zu rechnen. Durch die Ausweisung eines mdglichen Standortes flr
ein Regenrickhaltebecken wird dem auf Ebene des Flachennutzungsplans Rechnung
getragen.

Nachrichtlich wird in den Darstellungen der Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes
Herzogenaurach Gibernommen. Im dargestellten Bereich liegt eine Bauhthenfestsetzung
von zulassigen Bauhohen bis 336 m tber NN, jedoch nicht hdher als 40 m tber Grund
vor. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Wandhéhen von 13,5 m
Uber Grund, kann dieser Festlegung entsprochen werden.

5.2 Verkehrsanbindung

Die VerkehrserschlieBung der geplanten gewerblichen Bauflachen sowie der Gemein-
bedarfsflache ,Kulturellen Zwecken dienende Gebaude / Einrichtungen® und der Ver-
kehrsflache mit der Zweckbestimmung Park & Ride erfolgt (iber den vorhandenen Kreis-
verkehr entlang der StraRe Zum Flughafen (ERH 3). Eine direkte Anbindung an den
Hans-Ort-Ring sowie die Strale ,Zum Flughafen® ist nicht zuldssig. Die Wohnbauflachen
sowie die Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstatte werden Uber eine Erweiterung des
bereits vorhandenen Erschlieliungsnetzes angebunden.

Um den Stellplatzbedarf bei Veranstaltungen der Stadthalle vorhalten zu kénnen und
gleichzeitig die Attraktivitat der OPNV-Haltestellen aus Buslinien und zukiinftiger StUB-
Linie zu steigern, wird eine separate Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Park &
Ride“ ausgewiesen. Hierdurch kénnen Synergien aus unterschiedlichen Tageszeiten
und Wochentagen zur Nutzung der Stellplatzflache erreicht werden.

Nachrichtlich ibernommen sind die Bauverbots- und Baubeschrankungszone auf3erhalb
der Ortsdurchfahrt des ErschlieBungsbereichs (OD-E) und entlang klassifizierter Stra-
Ren. Diese dienen der Verkehrssicherheit und stellen ausreichend Raum fiir Ausbauar-
beiten zur Verfligung.

Am Knotenpunkt Hans-Ort-Ring / Am Flughafen werden ca. 50% der durch die Umset-
zung der vorliegenden Planung generierten Verkehre abgewickelt werden. Mit Blick auf
das Verkehrsautfkommen durch das Gewerbegebiet und das Wohngebiet wird sich die
Situation hier in der Spitzenstunde nicht maRRgeblich verschlechtern.
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Detaillierte Ausfihrungen zum Thema Verkehrsaufkommen und -abwicklung im beste-
henden Verkehrsnetz sind in der Begriundung zum Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwick-
lungsgebiet Reihenzach® enthalten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr wird durch den neuen Busfahr-
plan Ende 2017 sowie den neuen Regional-Busfahrplan 2018 deutlich verbessert sowie
mittel- bis langfristig durch den Bau der Stadt-Umland-Bahn (StUB) entlang der Stral3e
,Zum Flughafen* ausgebaut. Durch diese MalRnahmen kann die Attraktivitit des OPNV
erhoht und die Anbindung innerorts sowie nach Erlangen und Nurnberg verbessert wer-
den.

5.3 Ver-und Entsorgung

Im Anderungsbereich sind derzeit noch keine ver- und entsorgungstechnischen Infra-
struktureinrichtungen vorhanden. Uber den Anschluss und den Ausbau vorhandener
Einrichtungen kann die ErschlieBung gesichert und im Rahmen einer separaten Er-
schlieBungs- bzw. Ausflhrungsplanung detailliert geplant werden.

5.4 Immissionsschutz

Fur die Realisierung des Gewerbegebiets, der Flachen fir den Gemeinbedarf sowie der
Wohnbauflachen im Anderungsbereich sind detaillierte  schallschutztechnische
Gutachten in  Verbindung mit nachfolgenden  aktiven und  passiven
Schallschutzmaf3nahmen notwendig. Grund hierfur ist die unmittelbare N&he zu geplan-
ten und vorhandenen, schitzenswerten Nutzungen (Wohnen) im Siiden, welche bereits
durch  vorhandene Nutzungen (v.a. Gewerbe und Verkehr) erheblichen
Larmimmissionen ausgesetzt sind. Hier gilt es zu Uberprifen, in welcher Art und Form
die geplante Gewerbenutzung bzw. die Nutzung Gemeinbedarfsflichen ohne eine
Beeintrachtigung der schitzenswerten Bereiche mdéglich ist.

Fur die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Rahmen der
Bauleitplanung ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit dem Beiblatt 1 heran-
zuziehen. Dieses Regelwerk enthalt Orientierungswerte, welche an den zu schiitzenden
Orten einzuhalten sind. Zusatzlich ist die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift - Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) heranzuziehen. Im Vergleich zur DIN
18005 enthalt die TA Larm keine Orientierungswerte sondern Immissionsrichtwerte, wel-
che nicht Uberschritten werden durfen.

Das Ziel aus Sicht des Larmschutzes ist insbesondere bei der Planung von Baugebie-
ten, dass mdogliche Larmkonflikte mit der angrenzenden Wohnbebauung auf3erhalb des
Bebauungsplans vermieden werden. Die im Plangebiet zu erwartenden Gerausche duir-
fen somit keinen unzuléassigen Larm im Umfeld verursachen.

Um auf der Ebene des vorbereitenden Bauleitplans bereits zu dokumentieren, dass auf
der konkreteren Planungsebene des Bebauungsplans Einschrankungen von Zuldssig-
keiten bestimmter Nutzungen bzw. Festlegungen von so genannten Larmemissionskon-
tingenten erforderlich sind, wird ein entsprechender Zusatz ,e“ (eingeschrankt) zu den
GroRRbuchstaben GE (Gewerbegebiete) angefligt.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplan-Anderung wurde das Planzeichen 15.6 ent-
sprechend in die Planzeichnung aufgenommen.

Im Zuge der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet
Reihenzach® mit integriertem Grinordnungsplan ist eine detaillierte Betrachtung zum
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Thema Immissionsschutz mit Bestandsaufnahme und Gutachten sowie hieraus resultie-
renden verbindlichen Festsetzungen vorgesehen.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet zeitweise durch Emissionen
des Flugplatzes beeintrachtigt werden kann. Eine immissionsschutzrechtliche Bewertung
ist aufgrund der deutlichen Entfernung der Immissionsorte des Plangebiets zum Flug-
platz nicht notwendig.

5.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Zuge der parallelen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet
Reihenzach® mit integriertem Grinordnungsplan wurde eine detaillierte Bilanzierung im
Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erstellt. Die im Bebauungsplan fest-
gesetzten internen Ausgleichsflachen werden in die FNP-Darstellung tbernommen (Fla-
chen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft; zusatzlich Symbol fur Ausgleichs- und Ersatzflachen). Die im Bebauungs-
plan zugeordneten externen Ausgleichsflachen liegen zum Teil auRerhalb des Gemein-
degebietes. Auch die innerhalb des Gemeindegebiets gelegenen externen Ausgleichs-
flachen (Gemarkung Burgstall) sind jedoch nicht Teil dieser Flachennutzungsplanénde-
rung; die Darstellung dieser Flachen wird bei der nédchsten Gesamtfortschreibung ent-
sprechend angepasst.

Nirnberg, 19.06.2018

Planungsbiro Vogelsang: Dipl.-Ing. Kristina Vogelsang, Dipl.-Ing. Christian Piek,
Buro Landschaftsplanung Klebe: Dipl.-Ing. Sebastian Klebe, Dipl.-Ing. Fabian Uhl
in Zusammenarbeit mit der Stadt Herzogenaurach
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1 Beschreibung der Planung

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Flachennutzungsplan - Anderung (Kurzdar-
stellung)

Der Inhalt und die Ziele der Flachennutzungsplan - Anderung sind fur die Anderungsfla-
che im Kap. B der Begrindung beschrieben und in der untenstehenden Prifung der
Umweltauswirkungen kurz zusammengefasst. Der vorliegende Umweltbericht befasst
sich mit der Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans im Abschnitt Nr. 14.

Die im parallel erstellten B-Plan zugeordneten externen Ausgleichsflachen liegen zum
Teil auBBerhalb des Gemeindegebietes. Auch die innerhalb des Gemeindegebiets gele-
genen externen Ausgleichsflachen (Gemarkung Burgstall) sind jedoch nicht Teil dieser
Flachennutzungsplanéanderung; die Darstellung wird bei der ndchsten Gesamtfortschrei-
bung entsprechend angepasst.

Ein wesentlicher Punkt der Anderung ist die teilweise Umwandlung des im wirksamen
FNP dargestellten (geplanten) Gewerbegebiets in Flachen fir den Gemeinbedarf mit
den Zweckbestimmungen: ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude/ Einrichtungen“ und
.Kindertagesstatte“ sowie in Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Park and Ride.
Fur einen GroRteil der verbleibenden Flache sieht die Anderung weiterhin eine Darstel-
lung als Gewerbegebiet vor (hier: eingeschranktes Gewerbegebiet). Die im Suden als
(geplante) Wohnbauflache dargestellte Flache wird in ihrer Abformung an den parallel
erstellten B-Plan angepasst. Die bisherigen Darstellungen fir Hecken, Feld- und Ufer-
gehdlze innerhalb des geplanten Gewerbegebietes entfallen.

Auf die bisherige Darstellung einer Grinflache mit den Zweckbestimmungen Spielplatz
und Parkanlage im Sidosten der Anderungsflache wird verzichtet. Die Griinflaiche mit
Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken, sowie die Griinflache zwischen geplantem
Gewerbegebiet und geplanten Wohnbauflachen inklusive der dargestellten Gehdlzpflan-
zungen bleiben in leicht abgeanderter Form erhalten; lediglich die Zweckbestimmungen
werden entsprechend den Festsetzungen des B-Plans angepasst. Wichtig sind dabei
eine breite, trennende Grunflache mit Ausgleichsflachen zwischen Gewerbegebiet und
Wohnbauflache bzw. Flachen fir den Gemeinbedarf (Kita) sowie ein breiter Grlinzug mit
Ausgleichsflachen entlang der NutzungsstraRe am westlichen Rand des Anderungsbe-
reiches. Zudem wird eine Griinflache am sudostlichen Rand des Anderungsbereiches
zwischen der Flache fir den Gemeinbedarf und der sonstigen drtlichen Hauptverkehrs-
und SammelstralRen sowie Gemeindeverbindungsstrafl3en.

Am nordlichen Rand der Anderungsflache bleibt die Griinflache mit dargestellter Hecke,
Feld-, Ufergehdlze entlang des Hans-Ort-Ringes unveréndert. In diesem Bereich wird
zusatzlich eine Grunflache dargestellt. Auch die Darstellung der Geholzpflanzungen
(Baume) am o6stlichen Rand bleibt erhalten; sie werden jedoch zukinftig innerhalb einer
Griunflache dargestellt. Weiterhin bleibt auch die Umgrenzung von Flachen fir Nut-
zungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen um die Bauflachen herum bestehen; sie wird lediglich in ihrer Abformung
an die oben genannten Anderungen angepasst.

Der geplante Ful3- und Radweg, der sudlich des Gewerbegebiets die Nutzungsstral3e
mit der Stralle Zum Flughafen verbindet, wird im Zuge der Anderung als wichtiger selb-
standiger Weg dargestellt.
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Die Darstellung eines weiteren wichtigen selbstandigen Weges (Planung) und der ge-
planten Trasse der so genannten Stadt-Umland-Bahn liegen auRerhalb des Anderungs-
bereichs (6stlich der Stral’e ,Zum Flughafen®). Die Darstellung sonstiger 6rtlicher Haupt-
verkehrs- und Sammelstraen sowie Gemeindeverbindungsstra3en (hier: geplanter 4-
spuriger Ausbau der Nordumgehung) im Norden der Anderungsflache bleibt ebenfalls
erhalten.

1.2 Umweltrelevante Ziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Die planungsrelevanten Vorgaben aus dem wirksamen FNP, aus ubergeordneten Pla-
nungsebenen sowie aus Fachplanungen werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan
~Entwicklungsgebiet Reihenzach® ausfihrlich beschrieben. An dieser Stelle sei daher auf
die dortigen Ausfuhrungen verwiesen.

2 Beschreibung der Schutzguter und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen durch die Flachennutzungsplananderung

Im Folgenden werden die in Folge der Plananderung in der Anderungsflache zu erwar-
tenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild in der auf FNP/LP-Ebene mdogli-
chen Detailscharfe bewertet.

Darstellung im wirksamen Gewerbegebiet (geplant), Wohnbauflache (geplant), Grinfla-
ENP/LP: chen (mit Zweckbestimmungen: Spielplatz, Parkanlage), Ge-
hélzpflanzungen, Hecken / Feld-/ Ufergehdlze, Umgrenzung
von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrun-
gen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen, Re-
genriickhaltebecken (geplant), sonstige ortliche Hauptverkehrs-
und Sammelstraen sowie Gemeindeverbindungsstrallen

Geplante Nutzung: Eingeschranktes Gewerbegebiet, Wohnbauflache, Flachen fur
den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen: ,Kindertages-
statte” und ,Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude/ Einrich-
tungen®, Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Park &
Ride, Grunflachen, Gehdlzpflanzungen, Hecken / Feld-/ Ufer-
geholze, Flachen fir Regenruckhaltung, Umgrenzung von Fl&-
chen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum
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Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG (hier: Schallschutzmafinahmen), Mdgliche Ver-
kehrserschlieBung der gewerblichen Bauflache, wichtige selb-
standige Wege, Anbauverbotszone zu klassifizierten Straf3en,
Bauverbots- und Baubeschréankungszone, Flachen fur MalR3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft / Ausgleichs- und Ersatzflachen

Aktuelle Nutzung: Acker und Griinland, Wohngebiet, Baumhecke entlang des
Hans-Ort-Ringes, Feldgehdlze, Zwischenlagerung von Bauma-
terial, Brachflachen, Kleingarten, Ful3-, Rad- und Feldwege

Grole (in ha): ca. 11,5 ha

Erwartete GRZ (maximal): 0,8 fur Gewerbegebiete und fur Flachen fir Gemeinbedarf; 0,35
bzw. 0,4 fiir Wohnbauflachen

Biotope / Arten / Schutzge- |keine Fundorte der Artenschutzkartierung, Biotope der amtl.
biete: Biotopkartierung, keine Schutzgebiete oder geschitzte Flachen
nach BNatSchG und BayNatSchG in der Anderungsflache vor-
handen
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Angrenzende Nutzung: Im Norden StralRenverkehrsflache und landwirtschaftlich sowie
gewerblich genutzte Flachen; im Siiden Wohngebiet mit zuge-
horigen Gérten; im Westen StraBenverkehrsflache / Wander-
weg, Weiher und kleinstrukturierte Bebauung (Flachen ver-
schiedener Vereine); im Osten StralRenverkehrsflache mit Ver-
kehrsbegleitgriin, Gemeinbedarfsflache (Kindergarten) und
gewerblich genutzte Flachen

Schutzgut Tiere und Pflan-| Der GroBteil des Anderungsbereiches wird derzeit landwirt-
zen: schaftlich genutzt (Extensivwiesen und intensiv genutzte
Acker). Weiterhin sind Kleingarten, mit gréReren Laub-
/Obstbaumen und Hecken aus heimischen Gehdlzen sowie
eine Baumhecke im Norden und ein Feldgehdlz im Nordosten
mit heimischen Laubbdumen und Strauchern sowie Nadelb&u-
men (hauptsachlich Fichten) und Seggenbestanden sowie Bra-
chevegetation vorhanden. Im Rahmen der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung zum B-Planverfahren (Bf6S, August
2016) wurden im Anderungsbereich die Feldlerche und andere
saP-relevante Vogelarten festgestellt.

Gegenuber der rechtswirksamen Darstellung als hauptséchlich
Gewerbe- und Wohnbauflachen sowie Grinflachen fihren die
geplanten Nutzungsanderungen zu keinen weiteren nennens-
werten Verlusten von Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere.
Durch die geplante Anderung sind auch keine Randeffekte auf
die nordwestlich angrenzenden, wertvolleren Flachen (Teiche
mit Gehdlzstrukturen) zu erwarten. Es ist daher keine Erheb-
lichkeit gegeben.

Erheblichkeit: unerheblich

Schutzgut Boden: anstehende Sedimente: Schichten des Mittleren Keupers, fein-
bis grobkdrniger, braunlicher bis griingrauer Unterer Burgsand-
stein mit Zwischenletten und Basisletten, Uberlagert von Mut-
terboden; Ackerstandort von allgemein maRiger bis schlechter,
jedoch regional sehr guter Qualitat

Die geplanten Gewerbegebiete und Wohnbauflachen sowie
Grunflachen sind in ahnlicher Abformung bereits im wirksamen
FNP dargestellt. Auch durch die neu dargestellten Flachen fir
Gemeinbedarf erhéht sich der Versiegelungsgrad gegentber
der rechtswirksamen Darstellung nicht. Auch die baubedingten
Auswirkungen werden nicht erhoht. Es ist daher keine Erheb-
lichkeit gegeben.

Erheblichkeit: unerheblich

Schutzgut Wasser: Derzeit ist im Westen des Anderungsbereiches ein Graben
vorhanden (bleibt erhalten bzw. wird renaturiert). Es sind keine
Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete betrof-
fen. Der Versiegelungsgrad im Vergleich zur rechtswirksamen
Darstellung bleibt weitestgehend identisch (s.0.), daher ist keine
Erheblichkeit gegeben.

Erheblichkeit: unerheblich
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Schutzgut Klima / Luft: Kleinklimatisch gesehen fungiert die bestehende landwirtschaft-
liche Flache derzeit als Kaltluftentstehungsgebiet; bei den im
wirksamen FNP vorgesehenen Nutzungen (hauptsachlich Ge-
werbe und Wohnbauflachen) wirde die Anderungsflache diese
Funktion jedoch ohnehin verlieren. Die im wirksamen FNP vor-
gesehenen Grinflachen mit ihren positiven Effekten auf das
Kleinklima werden in anderer Abformung, aber ahnlicher Fla-
chengroRe auch in der Anderung dargestellt. Es ist daher keine
Erheblichkeit gegeben.

Erheblichkeit: unerheblich

Schutzgut Landschaftsbild: |Das Landschaftsbild ist aktuell von einer groRen, nach Westen
hin abfallenden, landwirtschaftlich genutzten Flache, die jedoch
allseits von Siedlungsbereichen und/oder gréReren Stral3en
umgeben ist, gepragt. Daneben sind auch kleinflachig Kleingéar-
ten und Geholzbesténde (Hecken, Feldgehdlze und Einzel-
baume) vorhanden. Im Vergleich zur rechtswirksamen Darstel-
lung sind die Auswirkungen der Anderung jedoch unerheblich.

Erheblichkeit: unerheblich

Schutzgut Mensch (Erho- Erholung: Derzeit fihrt zentral durch den Geltungsbereich ein
lung, Larm): FuR3- und Radweg in Ost-West-Richtung. Im Westen aulRerhalb
des Geltungsbereiches verlauft der Main-Donau-Wanderweg.
Die Flache hat aktuell einen hohen Naherholungswert, im Ver-
gleich zur rechtswirksamen Darstellung im FNP jedoch ergeben
sich keine nennenswerten Auswirkungen durch die Anderung.
Eine Ful3- und Radwegeverbindung von der NutzungsstralRe
zur StraRe Zum Flughafen wird im Rahmen der Anderung dar-
gestellt (im wirksamen FNP bisher nicht enthalten).

Larm: Es bestehen Vorbelastungen durch die vorhandenen
angrenzenden Stra3en sowie Gewerbebetriebe. Durch die Nut-
zungsanderung (Umwandlung von Gewerbeflachen zu Ge-
meinbedarfsflachen fir eine Kita sowie fur kulturelle Zwecke mit
einer geplanten Stadthalle) kommt es eventuell zu zusatzlichen
Belastungen. Auf der anderen Seite fihrt die Umwandlung von
Gewerbegebiet zu eingeschranktem Gewerbegebiet eventuell
zu einer Reduzierung der Larmbelastung. Die Umgrenzung von
Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen bleibt wei-
terhin erhalten. Eine differenzierte schalltechnische Darstellung
erfolgt auf der Ebene der Bebauungsplanung.

Durch die Anderung ist insgesamt von einer geringen Erheb-
lichkeit der Auswirkungen auszugehen.

Erheblichkeit: gering

Schutzgut Kultur- und Keine Bodendenkmaéler oder sonstige Kultur- und Sachguter
Sachguter: bekannt; eventuell im Zuge der Bebauung auftretende Boden-
denkmaler waren auch bei Umsetzung des rechtswirksamen
FNP beeintrachtigt worden.

Erheblichkeit: unerheblich
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Wechselwirkungen zwi- Boden — Wasser (bzgl. Versiegelung); jedoch im wirksamen
schen den Schutzgutern: FNP ebenfalls gegeben
Landschaftsbild - Mensch; jedoch im wirksamen FNP ebenfalls
gegeben

Erheblichkeit: unerheblich

Eingriffsvermeidung und Darstellung grof3flachiger Griinflichen mit Gehdélzpflanzungen,

-verringerung durch Dar- Umgrenzung von Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder

stellungen des FNP/LP: fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen (hier: Larmschutz), Darstellung einer Flache zur Regen-
rickhaltung

(jedoch alles im wirksamen FNP ebenfalls dargestellt)

Empfehlungen fir Inhalte Nutzungsextensivierung in der landwirtschaftlichen Flur, Ge-
bei Ausgleichs- / Ersatz- wasserrenaturierung, Strukturanreicherung der landwirtschaftli-
maRnahmen: chen Flur durch Anlage von Krautstreifen und durch Hecken-
und Obstbaumpflanzungen.

3 Prognose fur Nichtdurchfuhrung der Planung (Null-Variante)

Bei einem Verzicht auf die Anderung des FNP/LP wére ein Neubau der Stadthalle und
einer Kita nicht moéglich. Es wéare demnach nur die Mdglichkeit der Neuausweisung von
Wohnbau- und Gewerbeflachen gegeben. Die oben beschriebenen Eingriffe in Natur-
haushalt und Landschaftsbild wiirden jedoch auch ohne Anderung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes in ahnlicher Form stattfinden (s.0.).

4  Vorschlage fur Massnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich

Die in der vorbereitenden Bauleitplanung vorgeschlagenen MalRnahmen zur Eingriffsver-
ringerung sind oben in der Tabelle aufgefuhrt. Detaillierte Vermeidungs-, Verringerungs-
und Ausgleichsmallinahmen werden im Bebauungsplan Nr. 47 ,Entwicklungsgebiet Rei-
henzach” zur Entwurfsplanung festgesetzt.

5 Alternative Planungsmaglichkeiten

Wie oben beschrieben, ist die wesentliche Anderung im vorliegenden Verfahren die Dar-
stellung von Flachen fir den Gemeinbedarf sowie Verkehrsflachen mit Zweckbestim-
mung Park & Ride an Stelle von Teilen der im rechtswirksamen FNP dargestellten Ge-
werbegebiete. Die Gewerbegebiete werden dadurch im Vergleich zum rechtswirksamen
FNP geringfugig verkleinert, die Wohnbauflachen und die Griinflachen in &hnlicher Gro-
3e beibehalten und lediglich in ihrer Abformung verandert. Eine Standortalternativenpri-
fung fur die Gewerbegebiete und die Wohnbauflachen eribrigt sich somit, da die Baufla-
chenerweiterung im Bereich Reihenzach bereits in der 2005 wirksam gewordenen Ge-
samtfortschreibung des FNP/LP erfolgte (damals 5,6 ha neues Gewerbegebiet und 3,2
ha neue Wohnbauflache). Die Abwagung hinsichtlich Standortalternativen fir Wohnen
und Gewerbe ist also bereits im damaligen Fortschreibungsverfahren erfolgt. Im vorlie-
genden Umweltbericht werden daher nur Standortalternativen fur die Gemeinbedarfsfla-
chen erdrtert.
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Kita:

Grundsatzlich besteht in Herzogenaurach mittel- und langfristig ein Bedarf an zuséatzli-
chen Betreuungsplatzen in Kinderkrippen und Kindertagesstatten, der durch die vorhan-
denen und die derzeit bereits an anderer Stelle geplanten Einrichtungen nicht gedeckt
werden kann. Dieser ergibt sich aus dem Entwicklungsgebiet, aber auch aus dem sons-
tigen nordlichen Stadtgebiet.

Der Geltungsbereich bietet sich zur Integration eines Kita-Standortes schon allein des-
halb an, weil hier ausreichend Flache verfugbar ist und das laufende Bauleitplanverfah-
ren gut zur Schaffung von Baurecht fiir eine weitere Kita genutzt werden kann. Durch die
Anordnung der Gemeinbedarfsflache fur die Kita in unmittelbarer Nahe zu vorhandenen
sozialen Einrichtungen (im Osten eine Kita / ,Integratives Montessori-Kinderhaus® und
im Sudwesten die Neuapostolische Kirche) kdnnen Synergieeffekte und kurze Wege
genutzt werden. Im nordlichen Stadtgebiet sind dariiber hinaus keine Gemeinbedarfsfla-
chen vorhanden, die sich flr eine neue Kita eignen wirden.

Stadthalle:

Fur die angestrebte Planung (Flachen fiur Gemeinbedarf, Gewerbegebiet und Wohnbau-
flachen) sind keine vergleichbaren Potenziale der Innenentwicklung im Stadtgebiet Her-
zogenaurach in der erforderlichen Gréf3e und raumlichen Lage vorhanden.

Die im Folgenden Aussagen stammen (soweit nicht anders vermerkt) aus der Standort-
und Wettbewerbsuntersuchung Stadthalle Herzogenaurach, ConTech GmbH Real Esta-
te Management, Mai 2015).

Innerhalb der durch die Stadt Herzogenaurach initiierten Zukunftswerkstatt wurden im
Oktober 2014 verschiedene Ansétze fir den Neubau einer bedarfsgerechten Stadthalle
diskutiert. Als Grundlage flr eine politische und 6ffentliche Entscheidungsfindung wurde
die ConTech GmbH mit der Erstellung einer Standort- und Wettbewerbsuntersuchung
beauftragt.

Ziel der Studie war, den derzeitigen Stand des Vereinshauses und anderer Veranstal-
tungsstétten in Herzogenaurach zu untersuchen, vorhandene Defizite und Bedarfe her-
auszuarbeiten, Vor- und Nachteile der zur Auswahl stehenden Standorte zu analysieren
und daraus eine Standortempfehlung abzuleiten.

Im Zuge einer Anfang 2014 durchgefiihrten Blrgerbefragung wurden insgesamt 24 mdg-
liche Standorte zur Prifung vorgeschlagen. Nach ersten Abwéagungen reduzierte sich
die Zahl der moglichen Grundstiicke auf zehn. Gruinde hierfir waren unter anderem die
Lage einiger Standorte in einem Landschaftsschutzgebiet, mangelhafte Verfligbarkeit
oder eine andere Verwendung der vorgeschlagenen Grundstiicke. Innerhalb der im
Herbst 2014 durchgefuihrten Zukunftswerkstatt wurde die Zahl moglicher Standorte wei-
ter — auf 5 — reduziert. Fir diese 5 Standorte wurde durch die Verwaltung der Stadt Her-
zogenaurach eine erneute, vertiefende Prifung durchgefiihrt, welche insbesondere
nochmals die Verflugbarkeit untersuchte. Im Ergebnis verblieben 3 Standorte, die im
Rahmen der 0.g. Studie naher untersucht wurden.
e Standort 1: Vereinshaus - Hintere Gasse 22, Innerstadtisches Grundstlick, der-
zeit bebaut mit dem bestehenden Vereinshaus und einigen Stellplatzen
e Standort 2: Neues Gewerbegebiet - Westlich der Bamberger Stral3e, Grundstiick
im (heute bereits teilweise realisierten) Gewerbegebiet 7c, sudlich des Hans-Ort-
Rings
e Standort 3: Gegeniiber PUMA - Zum Flughafen / Hans-Ort-Ring, Derzeit land-
wirtschaftlich genutzte Flache westlich der StralRe Zum Flughafen und sudlich
des Hans-Ort-Rings
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Die Standort- und Wettbewerbsuntersuchung kam zu folgenden Ergebnissen:

Der Standort 1 ,Vereinshaus® wurde - insbesondere im Vergleich zu den beiden anderen
Standorten — als fur die Anordnung einer neuen Stadthalle schlecht geeignet eingestuft.
Dies war hauptsachlich auf die erheblichen Mehrkosten (Zukauf und Abbruch des Bank-
gebaudes, etc.), auf eine Beeintrachtigung der Funktionalitdt und Attraktivitdt sowie auf
Schwierigkeiten hinsichtlich des Anlieferverkehrs und der MalBhahmen zum Immissions-
schutz zurtickzufuhren. Lediglich hinsichtlich des zu erwartenden Neuversiegelungsgra-
des ware dieser Standort jedoch den beiden anderen vorzuziehen gewesen.

Die Standorte 2 ,Neues Gewerbegebiet / Westlich der Bamberger Stral’e” und 3 ,Zum
Flughafen / Hans-Ort-Ring* eigneten sich beide gleichermal3en sehr gut fur die Errich-
tung einer neuen Stadthalle in Herzogenaurach.

Fur den Standort ,Neues Gewerbegebiet / Westlich der Bamberger Stralle“ sprachen die
kurzfristige Verfiigbarkeit und die bereits laufende GrundstiickserschlieRung. Allerdings
wurde hier zwischenzeitlich eine gewerbliche Bebauung geplant, im Bebauungsplan Nr.
7c festgesetzt und bereits teilweise realisiert.

Der Standort ,Zum Flughafen / Hans-Ort-Ring“ hatte zum damaligen Stand Nachteile
hinsichtlich der Verflugbarkeit (diese werden durch das derzeit parallel zum B-Plan-
Verfahren laufende Umlegungsverfahren beseitigt). Der Standort zeigte jedoch Vorteile
im Hinblick auf eine stadtebaulich optimierte Planung. Des Weiteren erreicht eine neue
Stadthalle hier durch die gegebene Kreuzungssituation eine bessere optische Wahr-
nehmbarkeit. Neben einer schéneren fu3laufigen Erreichbarkeit des Standortes wirde
sich bei Realisierung der Stadtumlandbahn auch eine Haltestelle in unmittelbarer Nahe
befinden. Ebenfalls fir diesen Standort sprach die in direkter Nahe vorhandene Infra-
struktur, zum Beispiel der benachbarte Gastronomiebetrieb. Ein Bebauungsplanverfah-
ren wurde in der Studie als geeignetes Instrument angesehen, um auf die Bedirfnisse
des Projektes individuell zu reagieren.

Die in der Studie beschriebenen Standortvorteile und Empfehlungen fir den Standort 3
fuhrten letztendlich zu einem politischen Grundsatzbeschluss des Stadtrates im Jahre
2015 und zur geplanten Ausweisung der Gemeinbedarfsflachen in der vorliegenden
FNP-Anderung und dem parallel durchgefiihrten Bebauungsplanverfahren.

6 Hinweise zum Monitoring

Die Ausfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wird in der Regel mit der Um-
setzung des verbindlichen Bauleitplanes oder der entsprechenden anderweitigen Ge-
nehmigungsplanung durch die Gemeinde/ Stadt in Angriff genommen.

Der Status des Flachennutzungs- und Landschaftsplans als vorbereitender Bauleitplan
bedingt, dass die konkreten Umweltauswirkungen der Planung erst auf den oben ge-
nannten nachfolgenden Planungsebenen in ausreichender Detailschéarfe tberprufbar
sind. Auch Aussagen zu sinnvollen MaBhahmen zur Erfolgskontrolle der jeweils vorge-
sehenen AusgleichsmalRnahmen kdnnen erst nach Zuordnung und konkreterer Planung
der Ausgleichsflachen und —maflinahmen getroffen werden.

Né&heres zum Monitoring ist daher auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fest-
zulegen (vgl. Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Entwicklungsgebiet Reihenzach®).
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7  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes im Abschnitt Nr. 14 entspricht dem Wunsch
der Stadt Herzogenaurach, ein ganzheitliches, durchgriintes Konzept mit einer neuen
Stadthalle, einer Kindertagesstatte, einem eingeschrankten Gewerbegebiet und einer
Erweiterung des sudlich angrenzenden Wohngebiets zu erstellen. Stadtebaulich soll die
Planung die Licke zwischen bestehenden Gewerbe- und Wohngebieten schlieRen und
einen verkehrstechnisch guinstigen Standort fur die neue Stadthalle bieten.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind im Anderungsbereich bereits grofRflachi-
ge Gewerbegebiete und Wohnbauflachen sowie Griinflachen dargestellt. Die geplante
Nutzungséanderung bezieht sich hauptsachlich auf die Umwandlung von Gewerbeflache
zu Flachen fur den Gemeinbedarf und zu Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung
Park and Ride. Dadurch kann die Intensitat der Nutzung im Hinblick auf die zu erwarten-
den Larmemissionen etwas ungtinstiger werden. Fur die Ubrigen Schutzgiter sind keine
negativen Auswirkungen zu erwarten.

Relevante Eingriffe in den Naturhaushalt wurden im vorliegenden Umweltbericht (soweit
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung mdglich) beschrieben und bewertet. Zur
Kompensation fur die unvermeidbaren, erheblichen Umweltauswirkungen werden in der
verbindlichen Bauleitplanung Ausgleichsmaflinahmen und vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen (CEF) festgesetzt. Mit diesen Ausgleichsmalinahmen sind die Eingriffe in die
oben beschriebenen Schutzgiter auszugleichen. Aulerdem missen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung Vermeidungs- und Verringerungsmafinahmen festgesetzt
werden.

Es lasst sich feststellen, dass bei entsprechend Vorsorge betreibender verbindli-
cher Bauleitplanung mit MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Beeintrachtigungen von den hier beschriebenen FNP-Anderungen
keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen ausgehen.
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Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans im Abschnitt Nr. 14
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- Standort- und Wettbewerbsuntersuchung Stadthalle Herzogenaurach, ConTech
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