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BEGRUNDUNG
1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat der Stadt Herzogenaurach hat in seiner o6ffentlichen Sitzung am
14.12.2006 beschlossen , in Bezug auf die kinftige Nutzung von Teilflachen der
Grundsticke FI. Nr. 197, 201, 204, 205, 206, 207 und 208 der Gemarkung
Niederndorf und Teilflachen der Grundsticke FI.Nr. 943, 944 und 945 der
Gemarkung Herzogenaurach, den Flachennutzungsplan  von bisher
landwirtschaftlicher Flache in Flache fur Sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO zu andern.

Die Anderung des FNP erfolgt gleichzeitig mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.60 ,Puma Plaza“ im Parallelverfahren.

2 DERZEITIGER STAND:

In dem seit 03.03.2005 rechtkraftigen Flachennutzungsplan (FNP) ist das
betroffene Plangebiet (siehe Grenze des Anderungsabschnittes) als Flache fir
Landwirtschaft eingetragen.

In der Themenkarte ,stddtebauliches Konzept* des FNP ist die mdgliche
Entwicklungsrichtung vom nordlichen Rand der Kernstadt zu den im Norden
liegenden Ortsteilen angegeben. In der Themenkarte “Bauflachenauswahl* des
FNP ist das betroffene Grundstick als potentielle Bauflachenerweiterung
eingetragen.

Das Plangebiet liegt in angemessenem Abstand zum bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieb , sodass die landwirtschaftlichen Produktionsflachen fir
den Betrieb ausreichend sind.

3 LAGE DES ANDERUNGSABSCHNITTES

Der Anderungsabschnitt liegt am nordlichen Stadtrand der Kernstadt
Herzogenaurach, an der stadtischen Entlastungsstral3e Nord und der Kreisstral3e
ERH 3.

Er umfasst ca 5,5 ha, auf Teilflachen der Grundstiicke FI. Nr.197, 201, 204, 205,
206, 207 und 208 der Gemarkung Niederndorf und auf Teilflachen der Grundstiicke
FI.Nr. 943, 944 und 945 der Gemarkung Herzogenaurach.

4 ZIEL UND ZWECK:

Im Anderungsgebiet werden Bauflachen fir die Erweiterung des ortsansassigen
Betriebes geschaffen mit dem Ziel der Erhaltung und Schaffung von qualitatsvollen
Arbeitsplatzen.

Das Plangebiet bietet dazu notwendige Anforderungen, wie :

-Nahe zur Hauptverwaltung des Betriebes im Ortskern von Herzogenaurach,

-gute Anbindung an Uberdrtliche Stral3en,

-Nahe zum Flugplatz und dem Stadtkern,

-Lage im Ballungsraum Nurnberg-Furth-Erlangen,

-Verfugbarkeit der Grundstiicke.
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Die o0.g im FNP eingetragene Flache fur Landwirtschaft soll als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Gebiet fur Werksverkauf, Buro- und
Verwaltung, Produktvorbereitung, Prasentations- und Multifunktionshallen, Schank-
und Speisewirtschaft, Nebenrdume, Parkflachen“ gem. § 11 BauNVO (SO) genutzt
werden.

Verlagerung und Erweiterung des Werksverkaufs

Der Werksverkauf der Puma AG im Anderungsbereich wird auf eine max. zulassige
Verkaufsflache von gesamt ca3.000 m2 beschrankt.

Der bisherige Werksverkauf der Puma AG im Gewerbegebiet Zeppelinstral3e mit ca
1500 m? Verkaufsflache wird aufgegeben und in das Sondergebiet verlagert .

Eine Vertraglichkeitsuntersuchung sowohl fur den neu geplanten Standort als auch
fur die Nachfolgenutzung am Altstandort des Werksverkaufes wird als
Gesamtkonzept ausgearbeitet. Dieses Konzept ist in der verbindlichen
Bauleitplanung zu beachten.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher notwendig und wird im
Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 Puma Plaza
erfolgen.

ERSCHLIESSUNG

VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die VerkehrserschlieBung erfolgt von der KreisstraBe ERH 3 Uber eine
ZufahrtsstralRe im Westen des Plangebietes. Weitere Ein- und Ausfahrten von der
KreisstralRe ERH 3 und der stadtischen Entlastungsstrafl3e Nord sind nicht zul&ssig.

Uber die stadtische EntlastungsstrafRe Nord verfiigt das Grundstiick tiber eine kurze
Anbindung an die Bundesautobahn BAB 3.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Energie und Wasser sowie die Entsorgung
des Schmutzwassers werden lber das vorhandene Ortsnetz gesichert.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.

Der stadtebauliche Vertrag sichert die Erschliel3ung.

IMMISSIONSSCHUTZ

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Maximal zulassige Gerauschemissionen vom Plangebiet

Das Sondergebiet ist hinsichtlich seiner zulassigen Gerauschemissionen
eingeschrankt.

Fur das Sondergebiet sind folgende maximal zuldssige, immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) zu beachten:

- tags (6.00 bis 22.00 Uhr) L"w = 60 dB(A)/m?

- nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) L"w = 44 dB(A)/m?2
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Die IFSP sind auf die Flachen zu beziehen, welche im Bebauungsplan mittels
Planzeichen als ,Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes" gekennzeichnet sind.

Fur die o.g. IFSP ist bei Schallausbreitungsberechnungen eine Quellhéhe von 1 m
Uber Gelandeoberkante zugrunde zu legen. Das Raumwinkelmal3 ist mit KO = 0 dB
anzusetzen.

Auf das Plangebiet einwirkende Gerauschimmissionen

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden StralRenverkehrsgeréausche der
~Stadtischen Entlastungsstral3e Nord“ (im Nordosten) sowie der Kreisstralle ERH 3
(im Nordwesten) sind fiir schutzwirdige Nutzungen innerhalb des Plangebietes an
den stralRenzugewandten Fassadenseiten passive SchallschutzmalRnahmen
vorzusehen. Fur das Sondergebiet ist dabei die Schutzwuirdigkeit eines
,Gewerbegebietes” zugrunde zu legen.

Die Orientierungswerte fur Verkehrsgerauschimmissionen betragen gemal Beiblatt
1 zur DIN 18005

-tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Loy = 65 dB(A)

- nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Lo, =55 dB(A).

Sofern keine aktuelleren Angaben vorliegen, sind die malRgeblichen
AulBenlarmpegel zur Ermittlung des baulichen Schallschutzes gemaf DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau“ (Ausgabe November 1989) auf Grundlage des
Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt Herzogenaurach 2004, Szenario
»2Aufsiedelung an der Nordumgehung, Prognosefall 2015* zu ermitteln.

Textliche Hinweise

Maximal zulassige Gerauschemissionen vom Plangebiet

Fir das Sondergebiet sind die in den textlichen Festsetzungen enthaltenen,
maximal zulassigen, immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) zu beachten.

Im Bebauungsplanverfahren erfolgte die Berechnung der IFSP unter
Vernachlassigung von Dampfungen durch Bewuchs, Bebauung, Bodendampfung
und Luftabsorption. Es wurde eine Quellhéhe von h = 1m Uber Gelandeoberkante
sowie ein Raumwinkelmal3 von KO = 0 dB angesetzt.

Der Nachweis der Einhaltung der o0.g. IFSP ist im Zuge von Neuplanungen pruffahig
vorzulegen. Die IFSP sind dabei auf die Flachen zu beziehen, welche im
Bebauungsplan mittels Planzeichen als ,Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes" gekennzeichnet sind. Bei der Ermittlung der an
den mal3geblichen Immissionsorten zulassigen Orientierungswertanteile aus den
IFSP sind die oben genannten Schallausbreitungsbedingungen zu beachten.

Die vom Plangebiet ausgehenden Gewerbegerdusche werden durch textliche
Festsetzungen so eingeschrankt, dass auch unter Berticksichtigung der
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Vorbelastung durch bereits bestehende Gewerbegebiete und bei Berechnung mit
freier Schallausbreitung am Kindergarten sowie den nachstgelegenen
Wohnbebauungen die Orientierungswerte der DIN 18005 fir "Allgemeine
Wohngebiete" in den Beurteilungszeitraumen "tags" und "nachts”

unterschritten werden.

Die vom Plangebiet von offentlichen Verkehrswegen ausgehenden
StralRenverkehrsgerausche fihren bei Berechnung mit freier Schallausbreitung
am Kindergarten sowie den nachstgelegenen Wohnbebauungen zu keiner
wesentlichen Anderung der Immissionssituation im Sinne der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).

Am sudlichen Rand des Plangebietes sind zusatzlich Gelandemodellierungen mit
einer HOhe von ca. 2,5 m Uber Gelande-Oberkante zum Schutz des Kindergartens
und der nachstgelegenen Wohnbebauungen geplant. Diese wurden in den
schalltechnischen Berechnungen vorsorglich nicht berticksichtigt.

Insbesondere im Bereich des Erdgeschosses sowie der Freibereiche des
Kindergartens und der nachstgelegenen Wohnbebauungen ist daher davon
auszugehen, dass sich die Immissionssituation fur Gerausche gunstiger

darstellen wird, als in den schalltechnischen Berechnungen prognostiziert.

Weitere Angaben siehe Larmschutzgutachten.

2. Auf das Plangebiet einwirkende Gerduschimmissionen

Der Nachweis des passiven Schallschutzes ist im Zuge des Bauantrags pruffahig
vorzulegen.

Aufgestellt:

Donaustauf 31.10.2006 / 23.11.2006 / 06.02.2007/15.02. /03.07.2007/22.08.2007
A.S.W
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