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1. Verfahrensablauf / rechtliche Grundlagen

Mit Anderung des Baugesetzbuches vom 20.7.2004 wurde das
gemeindliche Bauleitplanverfahren im Hinblick auf die Bericksichtigung
der Umweltbelange neu strukturiert.

Eine wesentliche Anderung stellt die Einfihrung der Umweltpriifung fir
die Bauleitplane da. Im Mittelpunkt der Umweltprifung steht der
Umweltbericht, der die Grundlage fir die Beteiligung der Offentlichkeit
und eine sachgerechte Abwégung der Umweltbelange durch die
Gemeinde bietet.

Nachdem die Stadt Herzogenaurach als Planungstrager die
bauleitplanerische Abwagung nach 88 1 und 1a BauGB durchgefuhrt
hat, wird der Umweltbericht ein Teil der Begrindung der als Satzung
beschlossenen Anderung des Flachennutzungsplanes.

2. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der
Flachennutzungsplananderung

Auf dem Planungsgebiet soll die bisherige Flachennutzung ,Flache fir die
Landwirtschaft” in die Flachennutzung ,Sonstiges Sondergebiet® nach § 11
BauNVO umgewidmet werden.

Parallel dazu erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Puma-
Plaza®.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes dienen der Bereitstellung von Bauflachen fir die
Erweiterung eines bedeutenden ortsansassigen Betriebes mit dem Ziel der
Erhaltung und Schaffung von qualitatsvollen Arbeitsplatzen.

3. Ziele des Umweltschutzes gemald Fachgesetzen und Fachplanen

Als maf3gebliche gesetzliche Grundlagen wurden das Bayerische
Naturschutzgesetz, das Bundesimmissionsschutzgesetz, das Baugesetzbuch
und die Abfall- und Wassergesetze herangezogen.

Als einschlagige Fachplanung wurde das Arten- und Biotopschutzprogramm
des Landkreises Erlangen-Hdchstadt gesichtet. Hierin wurden keine
spezifischen Aussagen zum Planungsgebiet vorgefunden.

Im Planungsgebiet liegen keine nach BayNatSchG geschutzten Flachen bzw.
Einzelobjekte. Des weiteren befinden sich im Planungsgebiet keine nach Art.
13d BayNatSchG geschitzten Biotope.

Das Gebiet liegt nicht in einem Naturpark, nicht in einem FFH-Gebiet oder in
dessen Vorfeld.
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Methodik

Die folgenden Ausfiihrungen basieren auf AuRerungen des
Wasserwirtschaftsamtes Nirnberg, des Landratsamtes HOochstadt /
Erlangen — Untere Naturschutzbehdrde und eigenen Uberlegungen des
Verfassers.

In Ermangelung belegbarer Daten (auf3er beim Schallschutz) erfolgen
Bewertung und Prognose verbal argumentativ.

Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Schutzgut Mensch

Auf dem Gebiet selbst findet keine Wohnnutzung statt. In einer
Entfernung von ca. 50 m im Westen befindet sich ein Kindergarten

in einer Entfernung von ca. 100 m im Sudosten befindet sich ein
landwirtschaftlicher Betrieb mit Wohnhaus, der Abstand zum
nachstgelegenen Rand des allgemeinen Wohngebietes betragt ca 75 m.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes
spielt das Gebiet fur Freizeit und Erholung nur eine geringe Rolle als
weitrdumiger Landschaftsraum am Rande von Geh- und Radwegen.

Von Nordosten ist das Gebiet Larmimmissionen der unmittelbar daran
vorbeifihrenden stadtischen Entlastungsstral3e Nord ausgesetzt. Von
Nordwesten wirken Immissionen von der KreisstralRe ERH 3 auf das
Planungsgebiet ein.

Schutzgut Lebensraum von Pflanzen und Tieren

Als intensiv genutzte landwirtschaftliche Nutzflache mit
entsprechendem Einsatz an Dunge- und Pflanzenschutzmitteln
ist der Wert des Gebietes als aulRerst gering einzuschatzen.

Schutzgut Boden

Die vorwiegenden Braunerden und Parabraunerden weisen eine
mittlere landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit auf.

Es handelt um keine seltenen Boden oder Béden mit besonderer
Funktion als Habitat fur seltene Arten.

Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalern ist im Planungsgebiet
nichts bekannt.

Schutzgut Wasser

Wasserschutzgebiete oder Stillgewasser sind im Planungsbereich nicht
vorhanden.
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Von Norden nach Stden wird das Gebiet durch einen sehr schmalen
Entwasserungsgraben durchzogen, der in einen Teich ca. 130 m
sudostlich des Planungsgebietes mindet. Dieser Graben nimmt die
Entwasserung der Stral3en nordwestlich des Planungsgebietes auf.

Eine Grundwasserneubildung findet im Planungsgebiet aufgrund der
wenig durchlassigen Lehmschichten nur begrenzt statt.

Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der vorherrschenden sidwestlichen Windrichtung ist der Wert

als Frischluftentstehungsgebiet fur die Stadt Herzogenaurach nur von
geringer Bedeutung.

Fehlende Gehdlzstrukturen lassen auf geringe Immissionsschutzfunk-
tionen (Feinstaubbindung an Blattoberflachen) schliel3en.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Gebiet ist Teil des weitrdumigen Landschaftsraumes nérdlich des
Stadtzentrums, der durch Stral3enbauten, Gewerbegebiete, Flugplatz,
Mulldeponie und intensive landwirtschaftliche Nutzung schon
erheblichen Vorbelastungen ausgesetzt ist.

Aufgrund dieser anthropogener Uberformungen kann nicht von einem
naturnahen Charakter des Planungsraumes gesprochen werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Kultur- oder
Sachgdter.

Beschreibung der vom Vorhaben auf die Umwelt eingehenden
Beeintrachtigungen

Schutzgut Mensch
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Errichtung der neuen Betriebsgebaude und der Freianlagen wird
es zu temporaren zusatzlichen Larmbeeintrachtigungen durch Baustellen- und
Fahrzeuggerausche kommen, die allerdings angesichts der Vorbelastung
durch den Verkehr auf Staats- und Kreisstral3e als geringfiigig zu betrachten
sind.

Die Einhaltung der technischen Regeln und der Unfallverhitungsvorschriften

sowie die Einschaltung eines Sicherheits- und Gesundheitskoordinators wird
vorausgesetzt.



6.1.2

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Das Planungsgebiet ist hinsichtlich seiner zulassigen Gerauschemissionen
eingeschrankt.

Folgende maximal zulassige, immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP) sind zu beachten:

- tags (6.00 bis 22.00 Uhr) L"w = 60 dB(A)/m?2

- nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) L"w = 44 dB(A)/m?

Fur die 0.g. IFSP ist bei Schallausbreitungsberechnungen eine Quellhthe von
1 m Uber Gelandeoberkante zugrunde zu legen. Das Raumwinkelmal? ist mit
KO = 0 dB anzusetzen.

Aufgrund der auf das Plangebiet einwirkenden Stral3enverkehrsgerausche der
~Stadtischen Entlastungsstral3e Nord“ (im Nordosten) sowie der Stral3e ,ERH
3“ (im Nordwesten) sind fiir schutzwirdige Nutzungen innerhalb des
Plangebietes an den stralRenzugewandten Fassadenseiten passive Schall-
schutzmal3nahmen vorzusehen. Fiur das Sondergebiet ist dabei die
Schutzwrdigkeit eines ,,Gewerbegebietes” zugrunde zu legen.

Sofern keine aktuelleren Angaben vorliegen, sind die mafRgeblichen
AulRenlarmpegel zur Ermittlung des baulichen Schallschutzes gemafn DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe November 1989) auf Grundlage
des Verkehrsentwicklungsplanes der Stadt Herzogenaurach 2004, Szenario
»2Aufsiedelung an der Nordumgehung, Prognosefall 2015" zu ermitteln.

Fur das Sondergebiet sind die in den textlichen Festsetzungen enthaltenen,
maximal zul&assigen, immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP) zu beachten.

Der Nachweis der Einhaltung der o0.g. IFSP ist im Zuge von Neuplanungen
pruffahig vorzulegen. Die IFSP sind dabei auf die Flachen zu beziehen,
welche im Bebauungsplan mittels Planzeichen als ,Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes* gekennzeichnet sind.

Im Zuge des Nachweises sind bei der Ermittlung der an den maf3geblichen
Immissionsorten zulassigen Orientierungswertanteile aus den o0.g. IFSP die in
den textlichen Festsetzungen enthaltenen Schallausbreitungsbedingungen
zur Quellhéhe und zum Raumwinkelmald zu beachten. Die Berechnung ist
gemal dem sogenannten ,einfachen Verfahren der TA Larm*“ unter
Vernachlassigung von Bodendampfung, Bewuchs, Bebauung und
Luftabsorption durchzufihren.

(Weitere Angaben hierzu siehe Larmschutzgutachten!)
Die im Planungsgebiet arbeitenden Menschen sowie die Besucher und
Kunden sind Feinstaubimmissionen von den tangierenden Stral3en

sowie von den Verkehrsanlagen im Planungsgebiet ausgesetzt.

Von im Planungsgebiet bewegten Fahrzeugen kénnten bei Dunkelheit
die Insassen auf benachbarten Stral3en fahrender Fahrzeuge geblendet
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werden.

Schutzgut Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
Baubedingte Beeintrachtigungen

Durch den Baustellenbetrieb werden Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere in
Anspruch genommen. Allerdings ist der Acker bereits abgeerntet und weist
deshalb keine Riuckzugsmdglichkeiten fur die Tierwelt auf.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Der spéatere Betrieb (Zufahrts-, Parkierungs- und Liefervorgange) spielt sich
ausschlieflich innerhalb der dann véllig umgestalteten Flache ab. Somit ist
auch beim Betrieb nicht von einer Inanspruchnahme von Lebensraumen fur
Pflanzen und Tiere auszugehen.

Schutzgut Boden
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es voraussichtlich zu keiner Beeintrachtigung
des Bodens aul3erhalb des Baugebietes, da die Erschlie3ung der Baustelle
ausschliel3lich Gber Flachen auf dem Baugebiet selbst erfolgen kann.

Von einer Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften beim Baustellenbe-
trieb ist auszugehen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Der spatere Betrieb auf dem Gelande wird ausschlief3lich auf den dann
befestigten Flachen abgewickelt; unbefestigte Bodenflachen werden beim
normalen Betrieb voraussichtlich nicht fir Verkehrszwecke in Anspruch
genommen. Bei Sonderveranstaltungen kann es ggfs. sinnvoll sein,
Grunflachen vor Beeintrachtigungen zu schitzen.

Schutzgut Wasser
Baubedingte Auswirkungen

Es kann angenommen werden, daf} durch standardgemé&f3e Sorgfalt beim
Einsatz und der Wartung von Baumaschinen und beim Umgang mit
maoglicherweise wassergefahrdenden Stoffen das Gefahrdungspotenzial fur
das Grundwasser minimiert wird. Zudem weisen die anstehenden Bdden eine
geringe Sickerfahigkeit bei hoher Sorptionsfahigkeit auf.

Der vorhandene Entwasserungsgraben wird verrohrt. Er nimmt zusatzlich den
Uberlauf des neuen Regenriickhaltebeckens auf, das im Planungsgebiet
entsteht. Die ausreichende Dimensionierung der Verrohrung wird durch
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entsprechende Fachplanungen sicher gestellt. Der weitere Verlauf des
Grabens aulerhalb des Planungsgebietes bleibt unverandert.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Beim spateren Betrieb der Anlage ist nicht vom Einsatz wassergefahrdender
Stoffe auszugehen. Wenn doch, kann angenommen werden, dass die
erforderlichen technischen Vorkehrungen getroffen werden und die Mitarbeiter
die erforderliche Sorgfalt mit diesen Stoffen walten lassen.

Die festgesetzte Versickerung von Niederschlagswasser aus den Stellplatzen
erfolgt ausschlie3lich Gber begriinte Pflanzstreifen.

Die belebte Bodenzone von mindestens 30 cm Stéarke glient als ,Bioreaktor"
zum Abbau eingeschwemmter Schadstoffe (vor allem Ol).

Die Ableitung des Dachwassers tber Regenrickhaltesysteme in den Vorfluter
ist vorgesehen. Hierbei ist anzumerken, daf? Kupfer- und zinkhaltige Bleche
bei der Dachdeckung den Schwermetalleintrag in den Vorfluter erh6hen und
deren Einsatz vermieden oder minimiert werden sollte.

Zum Grundwasser liegen keine Unterlagen vor. Da es sich um kein
Wasserschutzgebiet handelt, ist aber von einer geringen Empfindlichkeit
gegenuber Grundwasserabsenkungen auszugehen.

Schutzgut Klima / Luft
Baubedingte Auswirkungen

Die voribergehenden Schadstoffkontaminationen durch Abgase (vor allem
Dieselruf3, Feinstaub) der Baufahrzeuge kénnen angesichts der Vorbelastung
durch den Stral3enverkehr als vernachlassigbar betrachtet werden.
Kleinklimatische Auswirkungen durch Verlust von Freiflachen werden durch
Pflanzungen in einem gewissen Ausmald minimiert. Insbesondere auf den
versiegelten Flachen ist jedoch von einer gegentber dem ursprunglichen
Acker dauerhaft erh6hten Durchschnittstemperatur auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Hierzu sind keine fundierten Aussagen maoglich.
Die spatere Schadstoffkontamination der Luft ist stark von Besucherfrequenz,

sowie Art , Alter und Wartungszustand der eingesetzten Fahrzeuge abhangig.

(s. auch Absatz 6.1.2)

Schutzgut Landschafts- / Ortsbild
Baubedingte Auswirkungen

Bei diesem Schutzgut sind vorubergehende Beeintrachtigungen durch
Baustelleneinrichtungen, Krane, Maschinen- und Materiallagerplatze zu
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erwarten. Es liegt allerdings im eigenen Interesse des spateren Investors,
die
Bauzeit und damit die Dauer dieser Beeintrachtigungen maoglichst kurz zu
halten.

Das Orts- und Landschaftsbild wird sich nach Fertigstellung der Bauarbeiten
vollig anders als zuvor darstellen.

Es ist jedoch zu erwarten dald sich der namhafte, global agierende Investor
seinen Kunden und Besuchern architektonisch sehr hochwertig prasentiert.
Somit ist von einem spateren ansprechenden Erscheinungsbild der
Gesamtanlage auszugehen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch Werbeanlagen (Banner, Pylone usw.) sind insbesondere bei
grol3eren ,Events” temporare Veranderungen des Landschaftsbildes zu
erwarten.

Auch hier gilt jedoch die unter Punkt 6.6.1 gedulRerte Annahme.

Schutzgut Sachgdter
Baubedingte Auswirkungen

Die Gebaude aul3erhalb des Untersuchungsgebietes sind ausreichend weit
von der zukinftigen Baustelle entfernt, um eine Beschadigung (z.B. durch
Erschitterungen bei Ramm- oder Verdichtungsarbeiten) erwarten zu lassen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Die Geb&aude aul3erhalb des Untersuchungsgebietes sind ausreichend
weit von der Betriebsstatte entfernt, um Beeintrachtigungen durch die
Betriebstatigkeit erwarten zu lassen.

Vorhabensalternativen

Wirde das Sondergebiet nicht hier ausgewiesen, so musste an anderer Stelle
ein neuer Standort gefunden, da der derzeit im Stadtzentrum angesiedelte
Betrieb aufgrund der dortigen stadt- und landschaftsraumlichen Situation
keine Erweiterungsmoglichkeiten hat.

Der zu untersuchende Standort weist eine hervorragende Verkehrsanbindung
Uber die Staatsstral3e an die Autobahn an, was bei den vorherrschenden
Kundenbesuchen mit privaten Pkw’s eine gravierende Rolle spielt. Fur die bei
eine hervorragende Anbindung an den Flughafen Nirnberg.

Zudem wird an diesem Standort nicht in naturschutzfachlich oder landschafts-
asthetisch wertvolle Bereiche eingegriffen.

Es ist unwahrscheinlich, daf? sich anderswo im Stadtgebiet ein geeigneterer

10
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Standort fur das Vorhaben finden liel3e. Vielmehr kann woanders mit
deutlich starkeren Belastungen von Wohngebieten gerechnet werden.

Malnahmen zur Konfliktvermeidung und —verringerung

Durch die Standortwahl wurden erhebliche oder nachhaltige
Beeintrachtigungen der Umwelt bereits im Vorfeld vermieden.

Empfohlene Vermeidungs- und /oder MinimierungsmalRnahmen fur das
Schutzgut Mensch:

- Verwendung emissionsarmer Baumaterialien

- emissionsmindernde bauliche Malnahmen an den Geb&uden

- Pflanzgebote von Baumen mit zumindest im belaubten Zustand wahrend
der Vegetationsphase grol3er feinstaubbindender Blattoberflache

- Gelandemodellierung und Sichtschutzpflanzungen entlang der das
Baugebiet tangierenden StraRen zur Vermeidung von Blendwirkungen

Empfohlene Vermeidungs- und /oder MinimierungsmalRnahmen fur das
Schutzgut Lebensraum fur Tiere und Pflanzen:

- wegen geringer Bedeutung keine Vorschlage

Empfohlene Vermeidungs- und /oder MinimierungsmalRnahmen fur das
Schutzgut Boden:

- Minimierung der Belagsflachen auf das erforderliche Ausmalf3

Empfohlene Vermeidungs- und /oder MinimierungsmalRnahmen fur das
Schutzgut Wasser:

- Versickerung von Oberflachenwasser tUber belebte Bodenzonen
soweit moglich

- Vermeidung des Einsatzes schwermetallhaltiger Baustoffe (Kupfer, Zink)
bei den Dachdichtungsmaterialien

Empfohlene Vermeidungs- und /oder MinimierungsmalRnahmen fur das
Schutzgut Klima / Luft:

- Pflanzgebote fur schattenspendende und staubbindende grof3kronige
standortheimische Laubbaume (s. auch Schutzgut Mensch)
- Dach- und Fassadenbegriinung

Empfohlene Vermeidungs- und /oder Minimierungsmafl3nahmen fur das
Schutzgut Landschafts- / Ortsbild:

- Augenmerk auf qualitatsvolle Architektur
- fachgerechte Ausfuihrung und art- und standortgerechte Pflege der im
Grunordnungsplan festgesetzten Pflanzungen

Empfohlene Vermeidungs- und /oder Minimierungsmafnahmen fur
das Schutzgut Sachguter:

11
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- wegen geringer Bedeutung keine Vorschlage

Ausgleich der unvermeidbaren Beeintrachtigungen

Trotz Minimierungsmaf3nahmen verbleiben folgende unvermeidbare
Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild:

- Bodenversiegelung

Diese Beeintrachtigungen werden durch die im Bebauungs-/ Grinordnungs-
plan festgesetzten und in der Begrindung nachgewiesenen Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen gemal Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft* des BStLMU ausgeglichen.

Das Landschafts- / Ortsbild wird durch die im Bebauungsplan geregelten
Baumal3nahmen und die festgesetzten Pflanzungen neu gestaltet.

Monitoring

Eine wesentliche Malinahme zur Eingriffsminimierung fur die Schutzguter
Wasser / Boden besteht in der festgesetzten Ableitung des
Oberflachenwassers aus den Stellplatzen in die dazwischenliegenden
Grunstreifen und die dortige Versickerung tGiber belebte Bodenzonen.

Um diese Versickerung dauerhaft sicher zu stellen ist eine jahrliche
Uberpriifung vorzunehmen. Erforderlichenfalls sind die Pflanzflachen
oberflachlich aufzulockern oder auszumulden bzw. fehlende
Oberbodenmengen bis zur erforderlichen Schichtstarke zu erganzen.

Die Wirksamkeit feinstaubbindender Pflanzungen ist jahrlich zu
Uberprufen. Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen.

Die Wirksamkeit von Pflanzungen gegen Blendwirkungen ist jahrlich zu
Uberprufen. Ausgefallene Pflanzen sind zu ersetzen. Ungenigende wirksame
Pflanzungen sind zu erganzen. Ggfs. sind nachtraglich technische
Vorkehrungen gegen Blendwirkungen zu treffen (Sichtschutzmauern und
-wande oder Nachmodellierung des Gelandes).

Die in der Eingriffsbilanzierung nachgewiesenen Ausgleichsflachen sind

in jahrlichen Abstanden im Hinblick auf die angestrebten Entwicklungsziele hin
zu Uberprifen. Sollte sich herausstellen, dal3 die angewandten
Pflegemalinahmen ungenigend oder nicht zielfiihrend sind, so sind diese zu
modifizieren.

Zusammenfassung

Die durch die Flachennutzungsplananderung und durch die parallel betriebene
Aufstellung des Bebauungsplanes geregelten Bau- und Erschlielungs-
malinahmen sichern Bestand und Erweiterungsmoglichkeiten fir einen

12
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bedeutenden ortsanséssigen Betrieb.

Bessere Standortalternativen waren nicht zu finden.

Durch Bau und spéatere Betriebstatigkeit gehen keine nach derzeitigem
Wissensstand keine erheblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen
auf die Umwelt aus.

Der Ausgleich unvermeidlicher Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild wird durch die im Umweltbericht und in der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung (s. Begrindung zum Bebauungsplan) dargestellten
Malinahmen nachgewiesen.
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